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Zmluva o budiicej zmluve o zriadeni vecného bremena

v prospech tretej osoby
uzatvorena podl'a ust. § 50a Ob&ianskeho zakonnika
v spojeni s § 151n a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika
&, ZSK:47/2023/0SMal '

¢. SEVAK, a.s. 123/2023

Clanok L.
Zmluvné strany

Budiici povinny z vecného bremena:

Nazov: Zilinsky samospravny kraj
Sidlo: Komenského 48, 011 09 Zilina
Statutarny organ: Ing. Erika Jurinova, predsednitka
1CO: 37 808 427

DIC: 202 162 66 95

IC DPH: ' tcom DPH

Bankové spojenie:
Cislo uctu:

(d’alej ako »ZSK% alebo ,,budiici povinny z vecného bremena®)

a
Investor:
Nazov: JMKS, s. r. 0.
Sidlo: Dukelska 276/15, 014 01 Byt¢a
Zastupeny: Mgr. Michal Sutara, konatel
5 Jan Krkoska, konatel’
ICO: 50267 710
DIC: 2120261121
IC DPH: SK2120261121

Zapisand v Obchodnom registri Okresného sidu Zilina, oddiel: Sro,
Vlozka €. 65503/L

(d’alej ako ,,investor stavby“)

uzatvorili zmluvu o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena v prospech tretej osoby
— budiiceho opravneného:

Budiici opravneny z vecného bremena:

Nazov: Severoslovenské vodarne a kanalizacie, a. s.
Sidlo: Boéricka cesta 1960, 010 57 Zilina

Zastipeny: dvaja ¢lenovia spoloCenstva

ICO: 36 672 297

DIC: 2022238900

IC DPH: SK2022238900



Zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Zilina, oddiel: Sa,
Vlozka ¢. 10546/L

(d’alej ako ,,budiici oprdvneny z vecného bremena®)
(d’alej spolu aj ako ,,zmluvné strany) t

Clinok II.
Uvodné ustanovenia

1. Budici povinny z vecného bremena je vyluénym vlastnikom nehnutePnosti nachadzaj lcej sa
v katastralnom izemi Vel’ka Bytéa, obec Bytla, okres Bytéa:

- pozemok parc. KN-C ¢&. 3480/4 zastavana plocha a nadvorie o vymere 47 555 m?,
ktory je v prospech ZSK zapisany na LV &. 2085 v podiele 1/1

(dalej ako ,, buduci zat’ aZeny pozemok“ alebo ,,zat’azeny pozemok*).

2. Investor stavby planuje na budicom zataZenom pozemku rozsirit’ verejny vodovod v ramci
stavby: ,, Obytny siibor — 2RD + pripojky IS, rozsirenie verejného vodovodu* (d’alej len ako
wStavba®) vrozsahu podla projektovej dokumenticie pre stavebné povolenie vypracovanej
spolonostou Zilina Projekt, s.r.o., Karpatskd 8402/9A, 010 08 Zilina, ICO: 45 385 980,
projektantom Ing. Kamilom Balogom v mesiaci 11/2022.

3. Vybudovanie stavby na budiicom zataZenom pozemku sa dotyka pozemnej komunikacie —
cesty II1/2006, ktora je v zmysle § 3 d zdkona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikacidch
(cestny zakon) vo vlastnictve Zilinského samospravneho kraja a v sprave spraveu: Sprdva ciest
Zilinského samosprdavneho kraja, M. Rdzusa 104, 010 01 Zilina, ICO: 42 054 575 (d’alej len ako

wSpravea®).

4. Vzhladom k vy3Sie uvedenému a vzhFadom k tomu, Ze prislusny stavebny trad vyzaduje
pre stavebné konanie predloZenie zmluvy opraviiujucej budiceho opravneného z vecného
bremena vybudovat’ na zataZenom pozemku stavbu, pristipili zmluvné strany k uzavretiu tejto
zmluvy o budticej zmluve o zriadeni vecného bremena v prospech tretej osoby.

Clanok III,
Budiice vecné bremeno

1. Predmetom a i¢elom tejto zmluvy je dohoda zmluvnych stran o tom, Ze budici povinny
z vecneho bremena zriadi v buducnosti za podmienok dalej uvedenych v tejto zmluve
na budiicom zat'azenom pozemku odplatné vecné bremeno na dobu neurgiti v prospech tretej
osoby - buduceho oprévneného zvecného bremena a dohoda o obsahu arozsahu prav
zodpovedajucich budicemu vecnému bremenu, ako aj dohoda o dralsich pravach
a povinnostiach zmluvnych stran.

2. Budici povinny z vecného bremena sa zavizuje, Ze v lehote d’alej uvedenej v tejto zmluve
a za splnenia d’al$ich podmienok uvedenych v tejto zmluve zriadi na budicom zafaZenom
pozemku vecné bremeno spocivajlice v povinnosti kazdého vlastnika zat'azeného pozemku ako
povinného z vecného bremena strpiet’ na zataZenom pozemku vykon prava:
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- uloZenia, uZivania, UdrZby, opravy, rekonstrukcie alebo odstranenia verejného
vodovodu, pri¢om jeho siéast’ou nie si vodovodné pripojky, v k. u. Velka Bytca,
obec Bytda, okres Bytéa vrémci stavby: ,,Obytny sibor — 2RD + pripojky IS,
roziirenie verejného vodovodu“ vrozsahu podla projektovej dokumentacie pre
stavebné povolenie vypracovanej spolo¢nost'ou Zilina Projekt, s.r.o0., Karpatska
8402/9A, 010 08 Zilina, ICO: 45 385 980, projektantom Ing. Kamilom Balogom v mesiaci
11/2022,

- vstupu aprechodu osobami avjazdu aprejazdu technickymi zariadeniami
a dopravnymi prostriedkami na budici zataZeny pozemok za ucelom uZivania,
kontroly, opravy, idrzby, vymeny, rekonstrukcie alebo odstranenia verejn¢ho vodovodu
alebo jeho ¢asti,

- zdrzi sa konania, ktoré by branilo buducemu opravnenému z vecného bremena vo
vykone jeho prav z vecného bremena vyplyvajuceho z budicej zmluvy a zakona &.
442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch s verejnych kanalizaciach a o zmene a doplneni
zékona &. 276/2001 Z.z. oregulacii v sietovych odvetviach vzneni neskorSich
predpisov,

- zaviizuje sa, Ze vo vymedzenom pasme ochrany nad potrubim nebude umiestiiovat
stavby, konstrukcie alebo iné podobné zariadenia alebo vykonavat® ¢innosti, ktoré by
obmedzovali pristup k verejnému vodovodu alebo ktoré by mohli ohrozit jeho
technicky stav,

v prospech tretej osoby - budiiceho opriavneného z vecného bremena: Severoslovenské
vodarne a kanalizicie, a. s., Boricka cesta 1960, 010 57 Zilina, ICO: 36 672 297

(d’alej len ako ,,budiice vecné bremeno* alebo ,,vecné bremeno®).

3. Skuto&ny rozsah a trasa vecného bremena v m? budti vymedzené pri uzatvarani zmluvy
o zriadeni vecného bremena geometrickym planom porealizatného zamerania stavby.
Geometricky plan bude vyhotoveny po realizcii stavby podla skuto¢ného zamerania jej
rozsahu. Vyhotovenie geometrického planu na urenie rozsahu a trasy vecného bremena sa
zavizuje zabezpedit na svoje niklady investor stavby, ktory sa dalej zavézuje, Ze tento
geometricky plan aj autorizaéne a iradne overi na svoje naklady. V pripade, ak tito povinnost’
investor stavby nesplni a bez zbyto&ného odkladu po vybudovani stavby nepredlozi budicemu
povinnému z vecného bremena geometricky plan, je buduci povinny z vecného bremena
a/alebo spravca opravneny dat’ vyhotovit' auradne a autorizatne overit’ geometricky plan
na naklady investora stavby a ten sa mu ich zavizuje zaplatit' v lehote urenej vo vyzve
buduceho povinného z vecného bremena a/alebo spraveu. Primeranou lehotou na ugely tohto
bodu sa rozumie lehota do 3 (troch) mesiacov od vybudovania stavby.

Clinok IV.
Odplata za zriadenie vecného bremena

1. Zmluvné strany sa dohodli, ¢ vecné bremeno bude zriadené na dobu neurditi
za jednorazovli odplatu stanoveni Zastupitel’stvom Zilinského samospravneho Kkraja
na zdklade znaleckého posudku vypracovaného v ¢ase uzatvirania zmluvy o zriadeni
vecného bremena v prospech tretej osoby.



2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze odplata za zriadenie vecného bremena je splatna najneskor
do 30-tich dni odo diia uzavretia zmluvy o zriadeni vecného bremena.

3. VSetky néklady stvisiace s vykonanim stavby znasa investor stavby.

4. VSetky ndklady (najmi naklady na sprévne poplatky a notérske poplatky), ktoré vzniknti
z tejto zmluvy alebo v stvislosti s fiou alebo ktoré vznikna z riadnej zmluvy o zriadeni vecného
bremena alebo v sivislosti s flou, sa zavizuje znasat’ a hradif investor stavby.

Clinok V. .
Lehota na uzavretie zmluvy

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmluvu o zriadeni vecného bremena v prospech tretej osoby
uzavru po su¢asnom splneni nasledovnych podmienok:

- po tom, ako bude na budicom zataZenom pozemku vybudovani stavba podla
spracovanej projektovej dokumentécie,

- po tom ako bude v stlade s C1. III bodom 3 tejto zmluvy vymedzeny skuto&ny plosny
rozsah a trasa vecného bremena, vyjadreny v m? geometrickym planom, ktory bude
overeny autoriza¢ne a uradne,

- po tom, ako bude v sulade s bodom 2 tohto &lanku vypracovany znalecky posudok
na stanovenie vieobecnej hodnoty vecného bremena,

- po tom ako budu splnené podmienky uvedené v Cl. VI bod 2 tejto zmluvy.

2. Vyhotovenie znaleckého posudku na stanovenie vSeobecnej hodnoty vecného bremena sa
zaviizuje zabezpetit' na svoje naklady investor stavby. V pripade, ak tito povinnost’ investor
stavby nesplni aani po opakovanej vyzve buditiceho povinného zvecného bremena
bez zbyto¢ného odkladu nepredlozi budicemu povinnému z vecného bremena znalecky
posudok na stanovenie vieobecnej hodnoty vecného bremena, je budtici povinny z vecného
bremena a/alebo spravca opravneny dat’ vyhotovif takyto znalecky posudok na naklady
investora stavby a ten sa mu ich zavizuje zaplatit v lehote ur€enej vo vyzve budiceho
povinného z vecného bremena a/alebo spravcu. Primeranou lehotou na ucely tohto bodu sa
rozumie lehota do 3 (troch) mesiacov od vybudovania stavby.

3. Zmluva o zriadeni vecného bremena v prospech tretej osoby - budiceho opravneného
z vecného bremena bude uzavretd v lehote do 9 mesiacov odo diia doruéenia pisomnej vyzvy
jednej zmluvnej strany druhej zmluvnej strane. Vyzvat' na uzavretie zmluvy o zriadeni vecného
bremena v prospech tretej osoby je opravnena ktorakol'vek zo zmluvnych stran po sidasnom
splneni podmienok uvedenych vbode 1. tohto &lanku, ktorému opravneniu zodpoved4
povinnost druhej zmluvnej strany, ktorej bude dorudena vyzva na uzavretie zmluvy o zriadeni
vecného bremena, takuto zmluvu uzavriet’,

4. Investor stavby sa zavizuje, Ze bude v&as informovat budiiceho povinného z vecného
bremena, Ze stavba je zrealizovand, ako aj sa zavdzuje, Ze o tejto skutoénosti véas predlozi
buducemu povinnému z vecného bremena prostrednictvom spravcu relevantné dokumenty.

Clinok VI.
DalSie priva a povinnosti zmluvnych stran

N
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1. Buduci povinny z vecného bremena vedeny tym, aby budici opravneny z vecného bremena
ainvestor stavby mohli v stavebnom konani preukazat priavo vybudovat’ na budicom
zatazenom pozemku stavbu, stthlasi s tym, aby buduci opravneny z vecného bremena a investor
stavby predlozili tito zmluvu prisluinému stavebnému tradu a poZiagali o vydanie stavebného
povolenia na realizéciu stavby. Tato zmluva predstavuje zmluvu zabezpeujucu tzv. ,,iné prava
k pozemkom a stavbdm* podl'a zakona €. 50/1976 Zb. Stavebny zakon.

2. Budiici povinny z vecného bremena podmieiiuje vybudovanie stavby na budiicom
zat’aZenom pozemku nasledovnymi podmienkami:

2.1 Tnvestor stavby sa zavizuje, Ze pri realizécii stavby bude dodrziavat' nasledovné povinnosti
a podmienky:

stavbu realizovat’ v zmysle vopred spracovanej, odsthlasenej projektovej dokumentécie
a pisomnom ohlaseni zahajenia stavby spravcovi,

- investor stavby zabezpeti pred zah&jenim prac na svoje néklady vytygenie pripadnych
zabudovanych vedeni/inZinierskych sieti,

- dodrziavat podmienky uvedené vo vyjadreni (stanovisku) Spravy ciest Zilinského
samospravneho kraja, M. Rdzusa 104, 010 01 Zilina, zivod Horné Povazie
¢. 10/2022/SAUCZA-35 zo diia 25.01. 2023,

- dodriiavat’ vietky podmienky uloZené v pravoplatnych rozhodnutiach prislu$nych
spravanych organov (napr. vyjadrenie ku kolaudatnému konaniu alebo ku konaniu
o zvlastnom uZivani cesty).

2.2 Investor stavby sa zavizuje, Ze bude ZSK a/alebo spravcu véas a vopred informovat’ o tom,
%e bolo vydané stavebné povolenie. Investor stavby sa zavézuje, Ze bude 7SK a/alebo spravcu
véas informovat’ o priebehu vykondvania stavebnych pric a o ich skonceni a predpokladanom
zatiatku kolaudagného konania a zacati kolauda¢ného konania.

2.3 Investor stavby sa zavizuje, Ze po vybudovani stavby cestu, zataZeny pozemok a okolie
stavby uvedie do pdévodného stavu na vlastné naklady.

2.4 Investor stavby sa zavizuje, Ze:

- po zasahu do cestného telesa cesty III/2006 uvedie cestu a zataZeny pozemok
do povodného stavu na vlastné naklady,

- pri rekonstrukeii cesty 111/2006, pri jej modernizacii, oprave, odvodneni, vystavbe
inZinierskych sieti, kanalizdcie alebo pri inych upravich vyvolanych Zilinskym
samospravnym krajom alebo sprivcom cesty, ktorymi ddjde k vyvolanym upravam
verejného vodovodu, zabezpedi realizaciu tychto vyvolanych uprav sam alebo
prostrednictvom tretich osob a Ze tieto vyvolané Gipravy bude financovat’ na vlastné
néklady. V pripade, ak investor stavby nesplni povinnost’ uvedeni v predchadzajuce;j
vete, je povinny uhradit Zilinskému samospridvnemu kraju alebo Sprave ciest
Zilinského samospravneho kraja vietky naklady, ktoré vynaloZil na realizéciu tychto
vyvolanych tprav na zéklade pisomnej vyzvy a v lehote v nej urcene;.

2.5 Investor stavby je povinny pri vystavbe ako aj pri vykone prav zodpovedajucich vecnému
bremenu po¢inat’ si riadne a najma tak:

- aby bola dodrZana bezpe&nost’ a plynulost’ cestnej premavky na ceste,



- Vpripade ak¢hokol'vek zasahu do telesa cesty 1112006 poziadat Spravu ciest ZSK
o vyjadrenie a ndsledne dat’ teleso cesty do pévodného stavu,

- aby nedochadzalo k prekdzkam braniacim riadnemu uZivaniu, udrZbe, opravam
arekonStrukeii cesty, zataZzeného pozemku a d’al$iecho majetku ZSK nad mieru
potrebmnil pre vykon prav zodpovedajicich vecnému bremenu,

- aby nedochéadzalo k hrozbe poskodenia alebo znienia alebo k poskodeniu alebo
znifeniu zat'aZeného pozemku, cesty a d’algicho majetku ZSK,

- aby boli zabezpetené pravidelné kontroly verejného vodovodu v zmysle platnej
legislativy,

- aby sa predchddzalo porucham (havériam), ktoré by mohli ohrozit preméavku na ceste
alebo ohrozit’ zatazeny pozemok,

- aby bol umozZneny riadny vykon letnej a zimnej udrzby cesty.

2.6 Za Gitelom zabezpeCenia riadnej vystavby, ako aj za ufelom zabezpedenia riadneho vykonu
prav zodpovedajucich vecnému bremenu sa buduci opravneny z vecného bremena zavizuje, Ze
bude pri vykone prav zodpovedajicich vecnému bremenu postupovat’ v su€innosti so spravcom
zatazeného pozemku, ako aj v st&innosti s kazdym inym dalsim sprivcom zataZeného
pozemku; a ak by takych 0s6b nebolo, tak v su&innosti so ZSK. Spravca a/alebo budtici povinny
z vecncho bremena sa v tejto suvislosti zavizuju poskytntt budticemu opravnenému z vecného
bremena vsetku potrebnii st€innost’, ktortt mozno od nich spravodlivo pozadovat’.

3.Pre pripad porusenia niektorej z povinnosti, ktora pre investora stavby a buduceho
opravneného z vecného bremena vyplyva z tohto &lanku a/alebo z tejto zmluvy, sa zmluvné
strany dohodli, Ze uviest’ zataZeny pozemok do pdvodného a prevadzkyschopného stavu je
opravneny aj spravca zatazené¢ho pozemku a/alebo povinny z vecného bremena a to na naklady
budticeho opravneného z vecného bremena a investora stavby v lehote, ktord bude vzajomne
dohodnuta, v opatnom pripade na zéklade vyzvy povinného z vecného bremena a/alebo
spravcu a v lehote v nej uréenej.

4. Za poruSenie povinnosti alebo podmienok vyplyvajucich z tejto zmluvy pre budtceho
opravneného z vecného bremena ainvestora stavby sa povazuje aj porusenie povinnosti
a podmienok uvedenych v stanoviskach dotknutych orgénov k stavebnému povoleniu a
kolaudagnému konaniu alebo uloZenych v pravoplatnych rozhodnutiach prisluSnych spravnych
organov,

5. PoruSenie niektorej z povinnosti alebo podmienok vyplyvajicich pre budticeho opravneného
z vecnéeho bremena a investora stavby z tejto zmluvy zaklada opravnenie ZSK odstipit’ od tejto
zmluvy; pravo ZSK na nahradu skody tym sposobenej nie je dotknuté.

6. Buduci povinny z vecného bremena a/alebo spravea si vyhradzujt pravo slobodne sa vyjadrit
v jednotlivych spravnych konaniach, ktoré sa vztahuju alebo stvisia s vystavbou a kolaudéciou
stavby v zmysle tejto zmluvy, ak bude prisluinym spravnym organom osloveny ako G¢astnik
konania alebo dotknuté osoba (orgén).

Clinok VIL.
Nadobudnutie Prav zodpovedajicich vecnému bremenu

L. Zmluvné strany sa dohodli, Ze po nadobudnuti platnosti a i&innosti riadnej zmluvy o zriadeni
vecného bremena v prospech tretej osoby - opravneného z vecného bremena a po tom, ako
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investor stavby uhradi celt dohodnuti odplatu za zriadenie vecného bremena, poda investor
stavby prislusnému okresnému uradu, katastralnemu odboru, navrh na vklad vecného bremena
do katastra nehnutel'nosti. Budici opravneny z vecného bremena nadobudne préva
zodpovedajice vecnému bremenu pravoplatnym rozhodnutim prislu$ného okresného uradu
o povoleni vkladu. '

Clanok VIIIL.
Spolo¢né a zivereéné ustanovenia

1. Tato zmluva zavidzuje aj vSetky osoby, ktoré akymkol'vek sposobom vstupia do prav
a povinnosti, ktoré pre zmluvné strany vyplyvajui z tejto zmluvy.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vietky listiny, ktorymi sa medzi nimi zakladaj, menia alebo
zanikaju prava a povinnosti, si budu doruc¢ovat’ bud’ ako postové zasielky uréené do vlastnych
rik alebo osobne. Na doruovanie zasielok sa vztahuju ustanovenia zékona ¢. 160/2015 Z. z.
Civilného sporového poriadku v platnom zneni o doruCovani sidnych zasielok uréenych
do vlastnych rik.

3. Tato zmluvu je moZné menit’ len na zéklade pisomne uzavretych dodatkov odsuhlasenymi
oboma zmluvnymi stranami.

4. Vztahy vtejto zmluve neupravené sa riadia prisluSnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho
zakonnika.

5. Tato zmluva je uzavretd ako vysledok postupu podla ¢lanku 5a ods. 2 Zasad hospodarenia
a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho kraja v zneni neskor$ich zmien.

6. Tato zmluva nadobtda platnost’ dilom jej podpisu zmluvnymi stranami a i¢innost’ ditom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v centralnom registri zmliv. Budici opravneny
z vecného bremena a investor stavby beru na vedomie to, Ze tato zmluva je v zmysle ust. § 5a
zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobode informécii v spojeni s ust. § 47a Obdianskeho zdkonnika
povinne zverejfiovanou zmluvou. Budici opravneny z vecného bremena a investor stavby bert
dalej na vedomie, Ze tato zmluva bude zarovei zverejnena aj na webovom sidle Zilinského
samospravneho kraja.

7. Tato zmluva sa vyhotovuje v 6-tich rovnopisoch, dva rovnopisy su uréené pre budiceho
opravneného z vecného bremena, dva rovnopisy st uréené pre povinného z vecného bremena
a dva rovnopisy su uréené pre investora stavby.

8. Tato zmluva bola uzavreta slobodne, vaZne, urlite a zrozumitelne, nie v tiesni alebo
za napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu
pripajaju svoje podpisy.

Informdcie o podmienkach spracuvania osobnych ddajov:

Zmluvné strany spracuvaju osobné tdaje FO dotknutych touto zmluvou za ucelom plnenia zékonnych
povinnosti a na zdklade svojho oprdvneného zdujmu, ktorym je plnenie tejto zmluvy. Osobné tdaje su
uchovdvané 10 rokov po roku, ktorého sa tykaju a méZu byt poskytnuté niektorym prijemcom podla

osobitnych zdkonov. Dotknutd osoba ma prévo na



pristup k jej osobnym tdajom, prdvo na opravu alebo doplnenie jej osobnych udajov, prdvo na
obmedzenie spractivania a prdvo namietat spracuvanie. Podrobné informdcie o spractivani osobnych
udajov si k dispozicii v sidlach zmluvnych stran resp. dostupné na ich fzvebovych strankach.

v Ziline, difa .2.3:.06. 2023

............................

Budiici povinny z vecného bremena:

— JEC &

Ing. Erika Jurinova &
pré(@/edniéka ZSK

..................................................................

Investor stavby:

Mgr. Michal Sutara
g\l\konatel’

Jan Krkoska
konatel’

Stihlas tretej osoby — opravneného z vecného bremena s touto zmluvou:

..................................................................

Ing. Tatiana Strbova

predsednicka predslavenstva

SEVEROSLOVENWCE ) o
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