Zmluva o ndjme bytu é. 2/A1/2023
uzatvorend podla ust. § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zdkonnika a ust. § 12 zdkona &. 443/2010 Z.z. o dotdcidch na rozvoj
byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov medzi stranami:

Prenajimatel’:

BYTREAL TImace, s.r.o.,
Kotldrska 2, 935 21 TiImace
1CO: 34 100 733

Za

stupeny Ingrid Jenesovou, konatelkou

Bankové spojenie : Slovenska sporitelfa

IBAN: SK68 0900 0000 0000 2861 5234

( v dalsom texte zmluvy ako prenajimatel)

a
Ndjomca
Meno a priezvisko: Tereza Kozmaliova
Datum narodenia:
Trvaly pobyt:
(v dalSom texte zmluvy ako ndjomca)
clanok 1.
Predmet zmluvy
1/. Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom:
1 -izbového bytu, ¢. Al nachadzajuceho sa na I NP, s celkovou
podlahovou plochou 38,22 m?, pozostavajlceho z 1 obytnej miestnosti -
kuchyne spojenej s obyvackou a prislusenstva, ktorymi su chodba, kupeltia s WC.
v bytovom dome, s bytovymi jednotkami 1. kategdrie, na ul. Topolova 6A, stpisné ¢islo 752, v kat. Uzemi TImace, obec TImace, okres Levice,
zapisaného Okresnym uradom Levice, katastrdlny odbor na LV ¢. 1596 na parcele CKN ¢. 5999/695 vo vlastnictve mesta TImace, druh
stavby 9, popis stavby — Bytovy dom, Bytovy dom 17 bytovych jednotiek.

2/. Prenajimatel touto zmluvou prenechava najomcovi za uréenu odplatu do docasného uzivania po dobu trvania ndjomnej zmluvy 2—izbovy
byt blizsie $pecifikovany v &lanku I. bod 1/. tejto zmluvy.

3/. O odovzdani bytu bude spisany Protokol o prevzati bytu, ktorého obsah obe zmluvné strany potvrdia svojim podpisom. V protokole
o prevzati bytu bude $pecifikované vybavenie, zariadenie, prislu$enstvo a opis stavu predmetu najmu. Protokol bude tvorit prilohu ¢&. 1
tejto zmluvy. Stcastou preberania bytu je aj zaznamenanie aktualneho stavu meradiel (tepld a studena voda, PMNT) v ¢ase prevzatia
predmetu najmu.

4/. Spolu s ndjomcom nie st opravneni uzivat predmetny byt ini ¢lenovia domacnosti.

clanok Il.
Doba ndjmu

1/. Néjomny pomer vznika diiom 1.7.2023 a uzatvéra sa na dobu uréitd do 30.6.2026.

2/. Najomca ma pravo na predizenie platnosti zmluvy o ndjme bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v tejto zmluve a vo Vieobecnom
zdvaznom nariadeni Mesta TImace ¢. 1/2020, ktorym sa upravuju podmienky prenajmu mestskych najomnych bytov vo vlastnictve mesta
Tlmacde obstaranych s podporou $tatu a to za predpokladu, Ze pocas celej doby trvania najmu najomca a ostatni uZivatelia bytu dodrziavali
podmienky ndjmu vyplyvajlce z tejto zmluvy a platnej pravnej Upravy.

3/. Najomca v pripade zaujmu o prediZenie platnosti ndjomnej zmluvy v zmysle 1.9 VZN ¢. 1/2020 z 22.5.2020, je povinny najneskdr 2 mesiace
pred ukonéenim doby jej platnosti dorudit spravcovi BD pisomnu Ziadost o opakovany najom bytu.

clanok Il
Vybavenie, zariadenie a opis stavu bytu

1/. Rozsah vybavenia a zariadenia bytu ako i opis stavu bytu odsthlasené zmluvnymi stranami:

a.  Vybavenie bytu vieobecné: st¢astou bytu je jeho vnitorné vybavenie a to najma: rozvody elektroinstalacie od elektromeru, rozvody UK
od domovych stipaciek vratane radidtorov v obytnych miestnostiach a kipelni, rozvody vody (SV a TUV), rozvody kanalizécie od zvislych
rozvodov a k nim prislusné zariadovacie predmety, zasuvka STA (zvod spolocnej televiznej antény), plastové 5-komorové okn3, plastové
parapety, laminatové parkety, keramické dlaZzdice a obkladacky (WC, kupelfia, kuchyfia podla STN). Suéastou bytu su protipoZiarne,
bezpecnostné vchodové dvere podla STN, interiérové dvere jednokridlové, bez zasklievania. Byt je vybaveny meracom spotreby teplej
uzitkovej vody, studenej vody.

b.  Kbytu prislicha aj postova schranka, zvonéek a domaci telefén.

2/. Vybavenie kuchyne: kuchynska linka, ktord je vybavend nasledovnymi spotrebi¢mi: elektricky sporak s elektrickou rurou, digestor
s vnutornou filtraciou a cirkulaciou, kuchynsky jednodielny nerezovy drez s batériou a sifénom, keramické obkladacky podla STN.

3/. Vybavenie kupelne: Varia alebo sprchovy kut, variova alebo sprchova batéria, keramické umyvadlo s vodovodnou batériou, prislusenstvo

na pripojenie automatickej pracky, axialny ventilator, keramické dlazdice a obkladacky, rebrikovy radidtor.
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4/.

5/.
6/.
7/.

Vybavenie WC: WC/zdchodova misa kombinované, keramické umyvadlo s vodovodnou batériou, axidlny ventilator, keramické dlazdice
a obkladacky.

Zariadenie bytu: v stlade s protokolom o prevzati bytu (Priloha ¢. 1)

Technicky stav bytu: v silade s protokolom o prevzati bytu (Priloha ¢. 1)

Pivnica nie je predmetom najmu

8/.

1/.
2/.

3/.

4/.

5/.

6/.

7/.
8/.

9/.

10/.

11/.

12/.

13/.

14/.

1/.

2/.
3/.

1/.

Radiatory v byte su vybavené meraémi spotrebovaného tepla.

clanok IV.
Vyska, splatnost ndjomného, sluzby a spésob ich platby

Vyska najomného a preddavkov na uhrady za plnenie /sluzby/ spojené s uZivanim bytu je stanovend dohodou respektujic
vSeobecne platné cenové predpisy a spotrebu plneni za predchadzajice obdobie.

Ndjomca sa zavazuje platit prenajimatelovi ndjomné za byt vo vyske 78,96 EUR mesaéne.

Ndjomné za uZivanie bytu bude ndjomca uhradzat prenajimatelovi najneskér vidy do 15-dfia predchddzajiceho kalendarneho
mesiaca a to na ¢islo uctu: SK11 0900 0000 0050 7147 6025. Variabilny symbol VS: 15106 00 102.

S ndjmom bytu sa ndjomcovi poskytuju nasledovné sluzby: Ustredné kdrenie, vodné stocné, osvetlenie spolo¢nych priestorov, STA
za ktoré sa urcuju preddavkové platby uvedené v predpise mesacnej zdlohovej uhrady za uZivanie bytu.

Predpis mesaénej zalohovej thrady, platny ku driu podpisu tejto zmluvy ako aj jeho aktualizacia. Vystavuje ho Spravca BD — Bytreal,
s.r.o..

Ndjomca sa zavazuje, Ze preddavkové platby za sluzby poskytované v suvislosti s uZivanim bytu bude uhradzat v sume 78,96 €
najneskoér do 15-dra v mesiaci vopred a to na ¢islo Uc¢tu: SK76 0900 0000 0050 7147 7474, VS: 15106 00 102.

Spdsob Uhrady za ostatné plnenie/ sluzby poskytované v suvislosti s uZivanim bytu neuvedené v bode 3/ tohto ¢lanku bol medzi
zmluvnymi stranami dohodnuty tak, Ze ndjomca za uvedené plnenie/ sluzby bude platit odo dfia podpisania tejto zmluvy priamo
dodavatelom tychto sluZieb. Pripadné poskytnuté dalsie plnenie/ sluzby prenajimatel najomcovi osobitne vylétuje a to v cenach
platnych v ¢ase ich uctovania dodavatelom.

Prenajimatel je povinny vykonat vyuctovanie skutoénych nékladov za plnenie/sluzby najneskor do 31.5. nasledujiceho roka za rok
predchdadzajuci.

Preplatok vzniknuty z vyuctovania skutocnych ndkladov prenajimatel zapocita na pripadny dlh najomcovi ku dnu 31.5.
v kalendarnom roku. Ak najomca nema voci prenajimatelovi Ziadny dlh, preplatok z vyuctovania vrati najomcovi do 30 dni od
vyuctovania.

Nedoplatok vzniknuty z vylGctovania skutocnych nakladov ndjomca uhradi prenajimatelovi spésobom a vlehote uréenej vo
vyuctovani.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo upravit vysku ndjomného, ako aj preddavkovych platieb za plnenie/ sluzby poskytované v stvislosti
s uzivanim bytu v pripade zmeny prislusnych pravnych predpisov, resp. v nadvéznosti na skuto¢nu spotrebu dodanych sluzieb.
O tejto Uprave prenajimatel doruci najomcovi bez meskania upraveny Predpis mesacnej zdlohovej uhrady.

Ak sa najomca dostane do omeskania s platenim najomného, preddavkovych Uhrad za plnenie/ sluzby a pripadnych nedoplatkov
vyplyvajlcich z roéného vyuétovania viac ako 5 dni po ich splatnosti ma prenajimatel pravo pozadovat od najomcu popri plneni aj
zékonny poplatok z omeskania z dlznej sumy za kazdy defi omeskania az do Uplného zaplatenia upraveny v Nariadeni vlady ¢.87/1995
Z.z., ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zdkonnika.

Sucasne sa najomca vystavuje nebezpecenstvu vypovede najmu podla §711 ods. 1 pism. d/ Ob¢. zakonnika, ak nezaplati najomné,
alebo Uhradu za pInenie/ sluzby poskytované s uzivanim bytu, za ¢as dlhsi ako 3 mesiace.

Nezaplatenie ndjomného a preddavkovych Uhrad za poskytované plnenie/ sluzby v dohodnutej lehote a pripadné nedoplatky podla
tejto zmluvy sa klasifikuju ako hrubé porusenie povinnosti ndjomcu.

Na zabezpecenie ndjomného ma prenajimatel bytu zalozné pravo k hnutelnym veciam, ktoré su na prenajatej veci a patria ndjomcovi
alebo osobam, ktoré s nim v byte byvaju v zmysle ust. § 672 Obcianskeho zdkonnika. Ak sa najomca stahuje alebo ak sa odstrariuju
veci, napriek tomu, Ze ndjomné nie je zaplatené alebo zabezpecené, mébze prenajimatel zadrZat veci na vlastné nebezpeéenstvom
do 6smich dni viak musi Ziadat sUpis osobou poverenou sidom, alebo musi ist veci vydat. Osobou poverenou sidom mdze byt aj
exekutor.

Na zabezpecenie platby ndjomného, nahrady skody vzniknutej na predmete najmu, nedoplatku na zalohovych platbach z titulu
uzivania bytu je ndjomca povinny zlozit zabezpeku vo vyske trojmesatného ndjomného, t.j. vo vyske 214,38 EUR. Najomca vyslovne
sthlasi s tym, aby na zabezpeku podla tohto zmluvného ustanovenia bola v plnom rozsahu zapocitana uz prenajimatelovi zaplatena
zdbezpeka pri uzavreti najomnej zmluvy ¢. 44/A1/2019 zo diia 1.10.2019 vo vyske 214,38 EUR. Najomca teda suhlasi s tym, aby mu
uhradena zabezpeka vo vyske 214,38 EUR nebola vratena z dévodu ukonéenia platnosti ndjomnej zmluvy ¢. 44/A1/2019 zo dia
1.10.2019.

Zabezpeku prenajimatel najomcovi vrati pri riadnom ukonceni najmu a finanénom vyrovnani zavazkov vyplyvajucich z tejto zmluvy,
inak zdbezpeka pripadne jej Cast pripada prenajimatelovi ako Uhrada na zapocitanie nedoplatkov alebo ¢asti nedoplatkov
vyplyvajlcich z tejto zmluvy.

clanok V.

Technicky stav bytu

Najomca sa so stavom prenajimaného bytu riadne oboznamil a driom 1.7.2023 ho prebera v stave spdsobilom na riadne uZivanie
do najmu.
Prenajimatel odovzdava najomcovi predmetny byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie.
Prenajimatel oboznamil ndjomcu s tym, Ze prenajimany byt netrpi ziadnymi faktickymi chybami.
¢lanok VI.

Prdva a povinnosti zmluvnych strdn

Najomca je opravneny uzivat predmetny byt na Gcely byvania. Popri prave uZzivat byt ma ndjomca pravo uzivat aj spoloéné priestory
bytového domu. Prenajimatel sa zavazuje zabezpecit ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.
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2/. Najomca sa zavdzuje dodrziavat platné pravne predpisy na ochranu majetku, Zivotného prostredia, prirody, vodnych zdrojov. Pri
poruseni tohto zavézku je ndjomca povinny znasat vzniknuté skody. Najomca sa zavizuje dodrziavat vietky hygienické predpisy,
vSeobecne zavazné nariadenia obce, vSeobecne zavazné predpisy o bezpec¢nosti a ochrane zdravia pri praci, predpisy protipoZiarnej
a ekologickej ochrany, dodrziavat zakon €.478/2002 Z.z. o poplatkoch za znelistovanie ovzdusia.

3/. Prenajimatel je opravneny pozadovat pristup k bytu za G¢elom kontroly, ¢i ndjomca tento riadnym spésobom uziva. Najomca je
povinny umoznit prenajimatelovi vykon jeho prava kontroly.

4/. Najomca nie je opravneny dat prenajaty byt do podndjmu tretim osobam. Ak ndjomca da byt do podnajmu v rozpore so zmluvou,
prenajimatel ma pravo odstupit od zmluvy.

5/. Najomca je opravneny uskutocfiovat akékolvek zmeny stavebného ¢i dispoziéného charakteru v prenajatom byte len na zaklade
pisomného predchadzajuceho suhlasu prenajimatela. Ak ndjomca prevedie zmeny bez suhlasu prenajimatela, je povinny po
skonéeni ndjmu uviest byt na svoje naklady do pévodného stavu. Ak v désledku vykonavanych zmien hrozi na nehnutelnosti
prenajimatelovi zna¢na skoda, je tento opravneny odstlpit od zmluvy.

6/. Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potreby oprav, ktoré ma vykonat prenajimatel. Pri poruseni
tejto povinnosti ndjomca zodpovedd za skodu tym spdsobent a nemd naroky, ktoré by mu inak prislichali pre nemoznost alebo
obmedzend moznost uzivat vec pre chyby/poruchy veci, ktoré sa véas prenajimatelovi neoznamili. Ndjomca je povinny znasat
obmedzenie v uZivani prenajatej veci v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav a udrZiavanie veci.

7/. Najomca si vietky drobné opravy v byte stvisiace s uzivanim bytu a obvyklé udrZiavacie prace v byte zabezpedi na vlastné néklady.

8/. Najomca je povinny starat sa o to, aby na nehnutelnosti nevznikla $koda. N&jomca sa zavazuje, Ze vietky chyby/poruchy
a poskodenia, ktoré v byte spdsobi on alebo ¢lenovia jeho domacnosti, nahradi v plnom rozsahu. Ak tak neurobi, ma prenajimatel
pravo po predchadzajicom pisomnom upozorneni poskodenia odstranit a poZzadovat od ndjomcu nahradu skody.

9/. Po skonceni ndjmu sa ndjomca zavizuje odovzdat byt prenajimatelovi v stave, vakom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie. O odovzdani sa spiSe Protokol o prevzati /odovzdani bytu, ktory bude podpisany oboma zmluvnymi stranami
av ktorom bude 3pecifikované vybavenie, prislusenstvo a stav predmetu ndjmu. Sucastou odovzdania bytu je aj zaznamenanie
aktualneho stavu meradiel (elektricka energia, tepld a studena voda) v ¢ase odovzdania predmetu najmu.

10/. Ak doslo k poskodeniu alebo nadmernému opotrebeniu prenajatej veci v dosledku jej zneuZitia, zodpoveda najomca aj za Skody

spbsobené osobami, ktorym umoznil k prenajatej veci pristup, za nahodu vsak nezodpoveda.

11/. Najomca je povinny bezodkladne ozndmit prenajimatelovi zmenu svojich Udajov a okolnosti ovplyviujucich vysku Uhrad za sluzby

1/.

2/.

spojené s uZivanim bytu.

clanok VI.

Skoncenie ndjmu

Najom bytu zanikne:

a.  uplynutim dojednanej doby; ak ndjomny pomer nebol predizeny v zmysle &lanku II. bod 2) tejto zmluvy (s poukazom na . odst.
183 VZN &.3/2015)

b.  pisomnou dohodou medzi prenajimateflom a ndjomcom ku driu uvedenému v tejto dohode;

c.  pisomnou vypovedou ktorejkolvek zo zmluvnych strén. Vypoved musi byt dorué¢ena druhej strane do vlastnych ruk. Vypovedna
lehota je tri mesiace a zacina plynat od prvého dria mesiaca nasledujiceho po doruéeni vypovede druhej strane. Pre dorucenie
vypovede platia primerane ustanovenia bodu 2/ tohto ¢lanku. Prenajimatel modZze najom vypovedat len z dévodov
vymedzenych v ust. § 711 Obcianskeho zakonnika.

d. odstdpenim prenajimatela od zmluvy, ak ndjomca napriek pisomnej vystrahe uZiva prenajatu vec alebo ak trpi uzivanie veci
takym sposobom, Ze prenajimatelovi vznika skoda alebo Ze mu hrozi znacna skoda;

e. odstupenim prenajimatela od zmluvy, ak ndjomca, hoci upomenuty, nezaplatil splatné najomné a poplatky za plnenie/sluzby
spojené s byvanim ani do splatnosti dalSieho ndjomného;

f. odstUpenim prenajimatela od zmluvy z dévodov uvedenych ¢lanku VI. bod 4/ a bod 5/ tejto zmluvy;

g.  znienim prenajatej veci.

Odstlpenie od zmluvy sa stava ucinnym dorucenim pisomného prejavu o odstupeni druhej strane do vlastnych rik na adresu, uvedent
v zahlavi tejto zmluvy. Ak nie je mozné dorudit pisomny prejav o odstlpeni zmluvnej strane na adresu, uvedenu v zdhlavi tejto zmluvy,
prip. na adresu, ktorej zmena bola odstupujlcej strane pisomne oznamend, pisomnost sa povazuje za dorucenu v deri, ktory nasleduje
po dni vratenia nedorucenej zasielky strane odstupujlcej od zmluvy a to aj vtedy, ak sa druhd strana o tom nedozvie. V uvedeny den
nastavaju ucinky odstupenia od zmluvy.

¢lanok ViIl.

Osobitné ustanovenia

Poistenie zariadenia, majetku ndgjomcu nie je predmetom zmluvy o najme. Tieto si zabezpeci sam najomca na vlastné naklady.

clanok VilI.

Schvdlenie predmetu ndjmu

Uznesenim Mestského zastupitelstva Mesta Timace €. 22/150623 zo dria 15.6.2023 bol schvéleny ndjom predmetného bytu v prospech

najomcu za cenu najmu 78,96 €.

clanok IX.

Zdverecné ustanovenia

1/. Tato zmluva s prilohami bola vyhotovend v dvoch rovnopisoch. Kazdé vyhotovenie je origindlom zmluvy, pricom kazda zo zmluvnych stran
dostane po jednom rovnopise.

2/. Zmluvné strany st povinné v lehote do 7 kalendarnych dni ozndmit druhej strane pripadné zmeny svojich identifikacnych Gdajov, v opaénom
pripade sa ma zato, Ze platia identifikacné udaje obsiahnuté v zéhlavi tejto zmluvy.

3/. Pokial tato zmluva neustanovuje inak, na pravne vztahy touto zmluvou vyslovne neupravené, platia ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika.
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4/. V pripade, ak sa akékolvek ustanovenie tejto zmluvy stane neplatnym (napr. z dévodu zmeny pravnych predpisov), nema tato skuto¢nost
vplyv na platnost ostatnych ustanoveni zmluvy a zmluvné strany sa zavazuju vyvinut maximalne Usilie veduce k tomu, aby neplatné ustanovenie
nahradili novym, platnym ustanovenim.

5/. Akékolvek zmeny tejto zmluvy si mozné len na zaklade dohody zmluvnych stran, ktord musi mat pisomnd formu.

6/. Tato zmluva sa v zmysle ust. § 5a zakona ¢.211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov zverejni na
webovom sidle prenajimatela. Prenajimatel sa zavazuje zverejnit tito zmluvu na svojom webovom sidle v defi nasledujuci po dni podpisu tejto
zmluvy zmluvnymi stranami. Najomca podpisom tejto zmluvy podla ust. § 7 ods.1 zdkona ¢.428/2002 Z.z. o ochrane osobnych udajov suhlasi so
zverejnenim svojich osobnych Gdajov v rozsahu uvedenom v zahlavi zmluvy.

7/. Tato zmluva nadobuda platnost driom jej podpisu zmluvnymi stranami a G€innost v zmysle ust. § 47a Obcianskeho zédkonnika v deri
nasledujuci po dni zverejnenia zmluvy na webovom sidle prenajimatela.

8/. Zmluvné strany prehlasuju, ze obsah zmluvy je totozny sich slobodnou avéznou vélou, zmluvu uzatvéraju bez akejkolvek tiesne,
obmedzenia a napadne nevyhodnych podmienok, su plne sposobilé na pravne Gkony a na znak suhlasu zmluvu vlastnoru¢ne podpisuju.

9/.S podpisom Zmluvy je spojeny poplatok podla platného cennika spravcu — Aktualizacia najomnej zmluvy v ndjomnom byte vo vyske 10 Eur
—splatny v hotovosti pri podpise zmluvy.

Zoznam priloh zmluvy o ndjme bytu:

Prilohe €. 1 — Protokol o prevzati / odovzdani bytu

V Timacoch dia 30.06.2023

Prenajimatel’ Ndjomca

Ingrid Jenesova Tereza Kozmaliova
konatel
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