Zmluva o prenajme nehnutel’nosti

Prenajimatel’> Obecny urad Kojatice

Sidlo:
ICO:

Kojatice 200, 082 32 Svinia
00327263

Bankovy ucet: SK77 0200 0000 0000 1782 3572

Zastupeny: Dusan Katrenic, starosta obce

(d’alej len ,,Prenajimatel*)

Novy najomca: Clovek v ohrozeni, n.o.

Sidlo:
1CO:

Bastova 343/5, 811 03 Bratislava
50082001

Bankovy ticet: ~ SK62 1100 0000 0029 4102 4644

Zastapeny: Mag. Andrea Najvirtova

(dalej len ,Najomca*)

L
Predmet najmu

Prenajimatel’ odovzda a najomca preberie do najmu nebytové priestory v budove so
stupisnym ¢islom Kojatice 251, d’alej len ,,predmet najmu*
Vlastnikom prenajimanych budov je obec Kojatice.

II.

Ucel najmu

Prenajimatel’ prenechd do ndjmu ndjomcovi predmet ndjmu, uvedeny v bode L. tejto zmluvy,
s pravom vyuzitia pre aktivity Clovek v ohrozeni, n.o.

Konkrétne ide o nasledovné aktivity:

Programy doucovania deti a mladeze z vylic¢enych rémskych komunit
Podpora inkluzivneho pristupu zékladne;j Skoly

Podpora stredoskolského vzdelavania

Celozivotné vzdelavanie



e Priprava buducich pedagdgov a profesionalov

V ramci rozvoja sluzieb starostlivosti s osobitnym zretel'om na marginalizované roémske
komunity:

e Prevadzkovanie komplexnych sluzieb, ktoré bude poskytovat’ pracovné a pravne
poradenstvo, motivacné a vzdelavacie programy pre dlhodobo nezamestnanych,
nizkoprahovy program pre deti a mladez, zdkladné socialne poradenstvo,
Specializované socialne poradenstvo, komunitné a vol'no¢asové aktivity

¢ Budovanie kapacit v oblasti socialnej inklizie a zamestnanosti na lokalne;j
a regiondlnej Grovni

e Monitoring a evaludcia aktivit

1. Predmet najmu odovzda prenajimatel’ nijomcovi v stave sposobilom na zmluvné uzivanie
a v stave, ktory zodpoveda ucelu najmu podla vyssie uvedeného bodu ¢.1

I11.
Doba najmu

1. Zmluva je uzavreta na dobu urcitu od 1.7.2023 do 30.11.2026

IV.
Najomné

Odo dna platnosti tejto zmluvy vznikla prenajimatelovi pravo na bezodplatné uzivanie
priestorov uvedenych v bode 1.

V.
Prava a povinnosti u¢astnikov

Prava a povinnosti najomcu:

1. Najomca je povinny uzivat’ predmet najmu v stlade so vSeobecne platnymi
hygienickymi a poziarnymi predpismi tak, aby na iom nevznikla Skoda a nesmie
pouzivat’ latky a zariadenia poskodzujice Zivotné prostredie vyparmi, hlukom
a vibraciami nad pripustnil hranicu. N4djomca sa bude riadit’ prevadzkovym poriadkom
Komunitného centra.

2. N4ajomca nesmie vykonavat Ziadne stavebné Gpravy v predmete najmu.

3. N4jomca je povinny ozndmit’ prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu do troch dni
potreby oprav presahujucich rdmec oprav podla bodu 4, ktoré ma vykonat’
prenajimatel’. Po poruSeni tejto povinnosti zodpoveda ndjomca za Skody, vzniknuté
z neskorého ozndmenia a objednania a nema naroky, ktoré by mu inak prindlezali pre
nemoznost , alebo obmedzeni moznost’ uzivat’ predmet ndjmu pre vady, ktoré neboli
v€as oznamené prenajimatelovi.



§kody, ktoré vznikna z dovodu nedbalosti, alebo neodborného zasahu ndjomcom,
hradi v plnej vySke ndjomca.

Néjomca sa zavizuje poskytovat’ prenajimatelovi potrebnu sicinnost’ pri vykone
oprav a povinnosti prenajimatel’a podl'a tejto zmluvy. V opa¢nom pripade zodpoveda
za Skodu vzniknutll prenajimatel'ovi nesplnenim tejto sti¢innosti, alebo nesplnenim
inej povinnosti podl’a tejto zmluvy.

Néjomca nie je opravneny dat’ prenajati vec do podndjmu tretej osobe.

V case skoncenia najmu podrla ¢l. II1., alebo v Case skorSiecho ukon¢enia najmu podl'a
¢l. VII. Tejto zmluvy je ndjomca povinny vypratat’ predmet najmu a uviest’ predmet
najmu do stavu, zodpovedajucemu stavu pri odovzdani predmetu najmu do uzivania
najomcovi, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a s vynimkou podla ¢l. VI bod 3. P
ku diiu ukoncenia ndjomného vztahu.

Prava a povinnosti prenajimatela:

9.

10.

1.

12.

13.

14.

15.

16.

Prenajimatel’ je povinny pocas doby najmu platit’ dann z nehnutelnosti a poistit’ na
vlastné naklady nehnutel'nost’ proti Zivelnym pohromam.

Prenajimatel’ je povinny zabezpecit’ ndjomcovi neruseny vykon jeho prav spojenych

s uzivanim predmetu najmu a je povinny udrziavat’ predmet najmu v stave spdsobilom
k dohodnutému ucelu najmu a zabezpeCovat’ riadne plnenie prevadzkovych sluzieb,
ktorych poskytovanie je s predmetom najmu spojen€.

Vicsie opravy presahujuce ramec oprav podla bodu 5., je povinny vykonavat’
prenajimatel’ a to na vlastné naklady. Pokial’ z pisomnej dohody zmluvnych stran
vyplyva, ze potreba vicsich oprav bola sposobena najomcom, zabezpeci ich
vykonanie prenajimatel’ na naklady najomcu.

Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ odborna prehliadku predmetu najmu v priebehu
doby ndjmu po predchadzajucej dohode s ndjomcom, a to pocas obvyklych hodin
pracovného dna a to aj v sprievode inych osob, za ic¢elom kontroly zariadeni

a prislusenstva, za ucelom zistenia spdsobu uzivania predmetu najmu, ako aj za
ucelom uskutocnovania prac potrebnych pre stavebné tipravy a opravy predmetu
najmu, privodov, vody, plynu a odtokov, ako aj za iicelom odstranenia akejkol'vek
Skody a prekazky, vzniknutej pri uskutocnovani vyssie uvedeného.

Pracovnici prenajimatel’a nebudu rusit’ pri uskutociiovani vyssie uvedené¢ho vykonu
najmu najomcu, resp. budu tento rusit’ v minimalnom rozsahu.

Poskodenie, zniCenie a strata vnitorného zariadenia a vybavenia predmetu najmu,
ktoré patria ndjomcovi, ako aj ich poistenie je v zodpovednosti ndjomcu.

Prenajimatel’ sa zavizuje poskytovat’ najomcovi potrebna sucinnost’ pri vykone prav

a povinnosti najomcu podl’a tejto zmluvy. V opacnom pripade zodpoveda za Skodu
vzniknutl njjomcovi nesplnenim tejto si€innosti, alebo nesplnenim inej povinnosti
podla tejto zmluvy.

V pripade, Ze ndjomca pocas doby ndjmu pouzije svoje finanéné prostriedky na tpravu
predmetu ndjmu, stihlasi prenajimatel’ s tym, aby si najomca uplatioval prislusné
uctovné odpisy vo svojom uctovnictve. Finan¢né prostriedky pouZité ndjomcom na
upravu, rekonstrukciu alebo prestavbu prenajatého priestoru znasa ndjomca na vlastné
naklady v plnej vySke a neodratiivajii sa z vySky ndjomného.



VI
Skoncenie najmu

Néjom konci uplynutim doby najmu. Ukoncenie ndjomného vzt'ahu nezbavuje
ziadneho z Gcastnikov povinnosti doriesit’ a vyrovnat’ vSetky pripadné zavizky
a pohladavky, vyplyvajice z tejto zmluvy.
Néjom mébze skoncit’ pisomnou dohodou ucastnikov i pred uplynutim dohodnute;j
doby najmu.
Néjomca je opravneny odstupit’ od zmluvy kedykol'vek, ak predmet ndjmu bol
odovzdany v stave nespdsobilom na dohodnuté uzivanie, alebo sa neskor stane bez
porusSenia povinnosti ndjomnika v uvedenom zmysle nespdsobilym.
Prenajimatel’ moze kedykol'vek odstipit’ od zmluvy, ak najomca napriek pisomnej
vystrahe uZiva predmet ndjmu takym spdsobom, ze prenajimatel'ovi vznika Skoda,
alebo mu hrozi zna¢na Skoda na nehnutel'nosti.
Prenajimatel’ moze pisomne vypovedat’ zmluvu ak:

a) najomca uziva predmet ndjmu v rozpore s touto zmluvou

b) najomca hrubo porusSuje kl'ud, alebo domovy poriadok
Najomca mdze pisomne vypovedat’ zmluvu ak:

a) prenajimatel’ poruSuje svoje povinnosti podl'a zmluvy

b) najomca strati sposobilost’ vykonavat’ ¢innost’, na ktort si predmet ndjmu

prenajal

V pripade, Ze nastali okolnosti v zmysle vysSie uvedenych poruseni zmluvnych ¢i
inych povinnosti jednou zo zmluvnych stran, druhd zmluvna strana na tuto skuto¢nost’
pisomne upozorni a poskytne druhej strane 30 dni na odstranenie porusujuceho stavu.
Pokial’ k odstraneniu porusujuceho stavu v uvedenej lehote nedojde, je opravnena
podat’ pisomnu vypoved..
Vypovedna lehota je tri mesiace a pocita sa od prvého dita mesiaca nasledujaceho po
doruceni pisomnej vypovede.

VII.
Zavere¢né ustanovenia

Pravne vztahy vyplyvajuce z tejto zmluvy sa riadia platnym pravnym poriadkom SR.
Préava a povinnosti, ktoré nie st Specifikované v tejto zmluvy, sa riadia podla
ustanoveni a paragrafov Zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika v platnom
a u¢innom zneni.

Zmluva sa moZe menit’ alebo dopliiat’ vylu¢ne formou pisomnych dodatkov
potvrdenych oboma stranami.

Zmluvné strany sa zavdzuju urobit’ prislu§né zmeny v identifikacii zmluvnych stran
v tejto zmluve, pokal’ budd potrebné v suvislosti so zmenou organizaénej zlozky.

V pripade akéhokol'vek nedorozumenia, sporu alebo sporného naroku sa buda obe
strany snaZit’ dosiahnut’ vzajomna dohodu.

V pripade sudneho sporu je prisluSny sid v mieste sidla nehnutel'nosti.

Téato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a uc¢innost’
dilom nasledujucim po dni zverejnenia.



8. Zmluvné strany potvrdzuju svojimi podpismi, Ze ustanoveniam zmluvy zhodne
porozumeli, tieto vyjadruju ich vol'u a zavédzuju sa ich dobrovol'ne plnit’, ¢o potvrdzuji
svojimi podpismi.

V Kojaticiach, diia 21.6.2023

Prenajimatel N4jomca

Dusan Katrenic¢ Mag. Andrea Najvirtova



