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ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

(dalejlen ,Zmluva") uzavreta podla § 13 Zakona ¢. 278/1993 Z.z. o sprave majetku §tétu v zneni neskorgich predpisov
(dalej len ,ZoS") a podla § 3 a nasl. Zakona ¢. 116/1990 Zb. o njme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,,ZoN“) v spojeni s § 663 a nasl. Zakona ¢. 40/1964 7b. Obdciansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,0Z") medzi tymito zmluvnymi stranami:

Prenajimatel

nazov: Slovenska republika

spravca: Univerzitnd nemocnica Bratislava

sidlo: Pazitkova 4, 821 01 Bratislava

zriadena: Rozhodnutim MZ SR ¢. M/5694/2/2002, SP/6853/2002/Var zo dna 18.12.2002
v platnom zneni

IC0: 31813861

DIC: 2021700549

bankoveé spojenie/cislo Gctu: .

zastlipeny: MUDr. Rendta Vandriakovd, MPH, riaditelka UNB

a

Ndjomca

obchodné meno: Alpha medical, s. r. o.

sidlo: Zaborského 2, 036 01 Martin

zapisana: v Obchodnom registri Okresného stdu Zilina, oddiel: Sro, vl. &.: 63112/L

1I€o: 31647 758

DIC: 2020677603

IC DPH: SK2020677603

bankové spojenie/cislo uctu:

zastupeny: Ing. Katarina Rumanova, konatel

Ing. Peter Lednicky, konatel

Clanok I.
Predmet Zmluvy
1.1 Touto Zmluvou sa prenajimatel zavdzuje prenechat najomcovi do docasného odplatného uzivania (ndjmu)
predmet najmu urteny v Cldnku I tejto Zmluvy, aby ho najomca poéas dohodnutej doby najmu uzival na
dojednany ulel. Najomca sa zavazuje platit prenajimatelovi pocas dohodnutej doby najmu dojednant odplatu
(ndjomné) a po skonceni dohodnutej doby najmu predmet najmu vratit prenajimatefovi v stave, v akom ho
prevzal do uZivania s prihliadnutim na obvykié opotrebenie.

Cidnok Il
Predmet najmu

2.1 Predmetom ndjmu podfa tejto Zmluvy je dolasne prebytoény nehnutelny majetok 3tatu ato nebytové
priestory v budove Nemocnice sv. Cyrila a Metoda, Antolska 11, 851 07 Bratislava (dalej len ,Nemocnica”“),
stavba stip. €. 3380 — LEKAREN, postavena na pozemku parcely registra ,C* s &islom 2848/27 zapisana na LV &
2687 k.u. Petrzalka, obec: BA - m. ¢. PETRZALKA, Okres Bratislava V, (dalej len ,Stavba“), ato nebytové
priestory, ktoré sa nachddzaju v bloku ,G“, na 0. podlazi a 1. nadzemnom podlai spolu o vymere 210,16 m’,
ktoré su podta grafického pédorysu épecifikované nasledovne:

. podlaZie, miestnost €. 34 o vymere 10,70 m
. podlaZie, miestnost ¢. 35 o vymere 12,70 m
. podlaiie, miestnost ¢. 35a o vymere 3,00 m
. podlaZie, miestnost ¢. 36 o vymere 13,30 m
. podlazie, miestnost ¢. 36a o vymere 14,40 m>

. podlazie, miestnost €. 37 o vymere 21,10 m®

. podlazie, miestnost ¢. 38 o vymere 6,20 m®

. podlazie, miestnost &. 38a o vymere 6,20 m*

. nadzemné podlazie, miestnost ¢. 121 o vymere 29,62 m’
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i) 1.nadzemné podlazie, miestnost ¢. 121 o vymere 4,10 m*
k) 1. nadzemné podlaie, miestnost ¢. 122 o vymere 88,84 m’,
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(dalej len ,predmet najmu”).
Priloha ¢. 1 tejto Zmluvy obsahuje graficky nakres podorysu podlazia Stavby s vyznacenim umiestnenia Casti
nehnutelnosti, ktord je predmetom najmu podla tejto Zmluvy.
Prenajimatel vyhlasuje, 7e je spravcom Budovy 3tatu a jeho pravo prenajat vyssie uvedené nebytové priestory
nie je obmedzené a vychadza z vysledkov ponukového konania a osobitného ponukového konania.
Okrem predmetu najmu podTa tejto Zmluvy, je ndjomca opravneny uZivat aj spolocné Casti, spolocné priestory
a spolo¢né zariadenia Stavby a jej prislusenstvo, ktorych uzivanie je potrebné pre riadne uzivanie predmetu
najmu na dojednany uéel najmu, a ktoré st v spoloénom uzivani ndjomcu, prenajimatela a tiez inych uzivatelov
Stavby, pricom ide najmi o spoloéné komunikaéné priestory Stavby. Tieto spolocné Casti, spolo¢né priestory
a spoloéné zariadenia Stavby ajej prisludenstvo je najomca opravneny spoluuzivat obvyklym spésobom za
éelom pristupu k predmetu najmu a plného uzivania predmetu najmu tak, aby tymto uzivanim nad mieru
primerany pomerom neobmedzoval a neobtazoval ostatnych spoluuzivatelov.

Clanok Ml
Ucel ndjmu

Prenajimatel prenechava predmet nadjmu najomcovi do uzivania (ndjmu) za ucelom prevadzkovania

nebytového priestoru na prevadzkovanie &innosti zdravotnickeho zariadenia v odbore patologickd anatémia

vstlade splatnym povolenim na poskytovanie zdravotnej starostlivosti, najmad zariadenia spolocnych
vysetrovacich a lie¢ebnych zloziek v Specializatnom odbore patologicka anatomia.

Najomca je povinny predlozit prenajimatelovi fotokdpiu pravoplatného povolenia na uzivanie predmetu najmu

na uéel podfa bodu 3.1 bez zbytoéného odkladu po nadobudnuti jeho pravoplatnosti, najneskér viak do

patnastich (15) dni odo dia nadobudnutia pravoplatnosti takéhoto povolenia. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak
najomca nepredlozi prenajimatelovi fotokdpiu pravoplatného povolenia ani v lehote do Siestich (6) mesiacov
odo dfia Uéinnosti tejto Zmluvy, této zmluva straca platnost a uéinnost, a to uplynutim Siestich (6) mesiacov
odo dria G&innosti tejto Zmluvy, pricom k rovnakému driu déjde tiez ku skongeniu doby najmu podfa tejto

Zmluvy.

Na dohodnuty Gcel ndjmu zaéne najomca predmet najmu uzivat potom, ako bude predmet najmu uvedeny do

stavu sposobilého na uzivanie predmetu najmu na dohodnuty Gcel ndjmu. Do tohto stavu nie je povinny uviest

predmet najmu prenajimatel. Ndjomca je opravneny uzivat predmet najmu na dohodnuty ucel, az ked bude
drzitelom véetkych povoleni potrebnych na vykon éinnosti podfa Gcelu ndjmu.

Ak néjomca nebude predmet najmu uZivat na dohodnuty tcel nadjmu, bude sa to povaZovat za podstatné

porusenie Zmluvy.

Clanok IV.
Doba najmu, trvanie najmu a skoncenie ndjmu

Prenajimatel prenechava predmet najmu najomcovi do docasného uzivania (ndjmu) na dobu urcitd, v dizke

trvania pat (5) rokov (dalej len ,doba ndjmu“). Doba najmu zacne plynit odo dia, vktorom tato Zmluva

nadobudne tcinnost.

Pokial z tejto Zmluvy nevyplyva aj nieco iné, tak ndjom sa skondi:

a) uplynutim doby najmu,

b) vypovedou,

c) pisomnou dohodou medzi prenajimatefom a ndjomcom,

d) odstipenim od Zmluvy.

Prenajimatel méze tito Zmluvu pisomne vypovedat aj pred uplynutim doby najmu:

a) vsulade s §9 ZoN.

Najomca mbze tuto Zmluvu pisomne vypovedat aj pred uplynutim doby ndjmu:

a) vsulades § 9 ZoN.

Ak je dana vypoved, vypovedna doba je tri (3) mesiace a pocita sa od prvého dna kalendarneho mesiaca

nasledujtceho po kalenddrnom mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena druhej zmluvnej strane.

Tuto Zmluvu je moiné ukoncit aj odstupenim od Zmluvy zo strany:

a) prenajimatela a/alebo ndjomcu pre podstatné porusenie Zmluvy jednym z Géastnikov Zmluvy. Porusenie
tejto Zmluvy je podstatné, ak strana porusujtca Zmluvu vedela v ¢ase uzavretia Zmluvy alebo v tomto Case
bolo rozumné predvidat s prihliadnutim na déel Zmluvy, ktory vyplynul z jej obsahu alebo z okolnosti, za
ktorych bola Zmluva uzavreta, e druhy ucastnik Zmluvy nebude mat zdujem na plneni povinnosti pri takom
poruseni Zmluvy,
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b) prenajimatela pre podstatné porusenie Zmluvy najomcom. Za podstatné porusenie Zmluvy najomcom sa na
ucely tejto Zmluvy povazuje kazdé porusenie Zmluvy, o ktorom to ustanovuje tato Zmluva, ako aj kazdé
a akékolvek porusenie povinnosti nadjomcu uvedenej v bodoch 3.4, 5.3, 6.3, 7.2, 8.2, 8.6 a v ktoromkolvek
bode uvedenom v él. IX. tejto Zmluvy, ak porusenie nebude odstranené v celom rozsahu ani po pisomnej
vyzve v lehote 5 dni od dorucenia vyzvy najomcovi na odstrdnenie porudenia povinnosti,
Zmluvnd strana méze odstupit od zmluvy podlia pism. a) ab) len najneskér do odstranenie porusenia
povinnosti zmluvnou stranou, ktord je dévodom pre odstupenie od zmluvy.

¢) ndjomcu z dévodu nesthlasu s novou vysku najomného urcenej prenajimateflom podla bodu 6.6 cl. VI tejto
Zmluvy s odévodnenim, Ze dohodnuta vyska najomného nezodpovedd obvyklej vyske najomného, za aki sa
prenajimaju nebytové priestory na urceny Ucel v urcenej lokalite.

d) prenajimatela z dévodu ukonéenia docasnej prebytocnosti majetku $tatu, ktory je predmetom najmu podla
tejto Zmluvy.

V pripade odstlipenia od Zmluvy sa Zmluva zrusuje dorucenim pisomného ozndmenia o odstupeni od Zmluvy

druhej zmluvnej strane. Dovod odstipenia od Zmluvy bude 3pecifikovany v oznameni o odstipeni od Zmluvy.

Doruéenim akychkolvek pisomnosti zmluvnej strane na zaklade tejto Zmluvy sa rozumie dorucenie pisomnosti

doporucene postou na adresu sidla zmluvnej strany uvedent v zahlavi tejto Zmluvy. Za den dorucenia sa povazuje

defi, v ktory zmluvna strana, ktord je adresatom, dorucovanu pisomnost prevzala, odoprela prevziat alebo den,

v ktory marne uplynula odberna lehota pre vyzdvihnutie zasielky na poste.

Clanok V.
Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu
Do desiatich (10) dni od zacatia plynutia doby najmu je prenajimatel povinny predmet najmu najomcovi odovzdat
a najomca je povinny predmet najmu od prenajimatela prevziat v stave, v akom sa predmet najmu nachadza
v &ase uzavretia tejto Zmluvy, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie predmetu ndjmu, ku ktorému déjde v Case
od uzavretia tejto Zmluvy do odovzdania a prevzatia predmetu najmu. V pripade, ak prenajimatel nesplni
povinnost odovzdat predmet najmu ndjomcovi pri zacati ndjmu z dévodu, Ze na jej spinenie bude potrebna
sucinnost tretej osoby, najma, nie viak vyluéne, povodného ndjomcu tohto priestoru, ktora ale tuto stcinnost
neposkytne, zmluvné strany sa vysiovne dohodli, Ze prenajimatel nie je v omeskani so spinenim tejto povinnosti,
a to pocas celého obdobia, v ktorom tretia osoba, najmd, nie viak vylucne, poévodny najomca tohto priestoru,
stcinnost neposkytne.
Do stavu spdsobilého na uZivanie predmetu najmu na dojednany tcel ndjmu vyhovujuci pozZiadavkéam najomcu
je predmet najmu povinny uviest ndjomca na vlastné ndaklady a prenajimatel je povinny poskytnit na to
najomcovi vietku potrebni sucinnost. Ndjomca berie na vedomie a sdhlasi s tym, Ze pripojenie na inzinierske
siete ako aj vietky dal3ie Gpravy priestoru, ktoré st potrebné, aby mohol predmet najmu uzivat na dohodnuty
uéel najmu, vykona sam a na svoje ndklady.
Ak je pre uskutoénenie zmeny stavebnej ¢asti predmetu najmu potrebné povolenie, ktorym prisiusny stavebny
drad musi povolit uskutocnenie zmeny stavebnej casti predmetu ndjmu, zabezpecia toto stavebné povolenie
zmluvné strany vo vzajomnej stéinnosti, ustanovenie bodu 9.12 tymto nie je dotknuté. Ziadost o stavebné
povolenie ako stavebnik poda prislusnému stavebnému tradu najomca. Vykonavanim stavebnych Uprav nesmie
najomca nad mieru primerant pomerom obmedzit, obtaZovat ani ohrozit prevadzku v Stavbe alebo v Nemocnici.
Pri skonéeni ndjmu najomca zabezpedi vytistenie a vypratanie predmetu najmu na vlastné naklady a odovzdanie
predmetu najmu prenajimatelovi formou protokolu najneskér v posledny defi ndjmu v stave, v akom ho najomca
prevzal pri zagati uzivania (ndjmu) s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Ak boli na predmete najmu vykonané
stavebné Upravy so sthlasom prenajimatela a zmluvné strany sa nedohodli inak, tak v stave, do akého bol
predmet najmu uvedeny vykonanim tychto stavebnych upravs prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V pripade,
ak tito povinnost najomca nesplni a déjde k platnému skonceniu najmu, podpisom tejto Zmluvy splnomocniuje
prenajimatela na vstup do predmetu najmu a na vsetky a akékolvek Ukony potrebné na vypratanie a vycistenie
predmetu najmu na naklady ndjomcu. Prenajimatel je opréavneny spinomocnit na tieto tikony aj tretie osoby.
Po ukonéeni najmu nema najomca narok na uhradu protihodnoty toho, o €o sa zvyiila hodnota predmetu ndjmu,
resp. na nahradu hodnoty, ktort do predmetu najmu investoval.
0 odovzdani a prevzati predmetu ndjmu pri zacati ndjmu aj pri skonceni najmu st zmluvné strany povinné spisat
protokol o odovzdani a prevzati, v ktorom uvedu najma:
a) &slo a stav potitadla meradla elektromera urceného na meranie mnozstva elektriny dodanej do predmetu
najmu, ak je takyto elektromer v ¢ase odovzdania a prevzatia predmetu ndgjmu namontovany,
b) &slo a stav pocitadla meradia vodomera uréeného na meranie mnoZstva teplej vody a studenej vody dodanej
do predmetu najmu, ak je takyto vodomer v ase odovzdania a prevzatia predmetu ndjmu namontovany,
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¢) ¢islo a stav poéitadla meradla uréeného na meranie mnoistva tepla dodaného do predmetu najmu, ak je
takéto meradlo v ¢ase odovzdania a prevzatia predmetu najmu namontovane,
d) vady predmetu ndjmu, ktoré sa na predmete najmu vyskytuju.

Clanok VI.

Vy3ka ndjomného a odplata za spolocné priestory
Najomné bolo s ohfadom na trhové ndjomné stanovené dohodou zmluvnych stran podla Zéakona €. 18/1996 Z. z.
o cendch v zneni neskorsich predpisov a podfa § 13 ods. 2 ZoS vo vyske:
241,00 EUR (slovom: dvestostyridsatjeden eur) rocne za kazdy 1 m? podlahovej plochy predmetu najmu o vymere
210,16 m2, t.j. spolu 50 648,56 € (slovom: patdesiattisicSestostyridsatosem eur a patdesiatSest eurocentov)
rocne;
V ndjomnom podra bodu 6.1 Zmluvy nie je zahrnutd dan z pridanej hodnoty. Pretoze najom nehnutefnosti alebo
jej casti je oslobodeny od dane z pridanej hodnoty, najomné podia bodu 6.1 Zmluvy sa dalej o dan z pridanej
hodnoty nezvysuje.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prvé ndjomné najomca zaplati prenajimatelovi do patnastich (15) dni po doruéeni
faktiry vystavenej prenajimatefom, ktorou ho prenajimatel voci najomcovi vyuétuje. V ostatych pripadoch je
najomca povinny najomné splacat v mesacnych platbach do patnasteho (15.) dAa prislusného mesiaca, za ktoré
sa najomné plati, ktory bude ako defi splatnosti uvedeny vo faktire prenajimatela. Najomné je splatné na ucet
prenajimatela na zaklade nim vystavenych faktar. Mesaéné najomné predstavuje sumu 4 220,71 € (slovom:
&tyritisicdvestodvadsat eur a sedemdesiatjeden eurocentov). Zmluvné strany sa dohodli na zaokrthleni
mesaéného najomného tak, ako je uvedené v predchadzajucej vete.
N&jomné je ndjomca povinny platit na bankovy Ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy. Najomné sa
povazuje za zaplatené diom pripisania sumy najomného na bankovy ucet prenajimatela.
V pripade, ak sa najomca dostane do omeskania s uhradou svojich pefiainych zdvazkov uvedenych v tomto
¢lanku ¢o ilen v &asti, ma prenajimatel narok ziadat od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,05 %
7 dlinej &iastky, a to za kaidy aj zacaty defi omeskania. Zmluvna pokuta sa nevztahuje na nahradu Skody
sposobenti poruenim povinnosti ndjomcom. Prenajimatel ma narok na nahradu $kody spdsobenu porusenim
povinnosti nagjomcom v plnej vyske.
Prenajimatel je opravneny jednostranne upravit vysku nagjomného podla bodu 6.1 tejtc Zmluvy o vysku rastu
indexu spotrebitelskych cien vyhlasovaného Statistickym Gradom SR za predchadzajuci kalendarny rok ako aj
v pripade, ak dohodnuté vyska ndgjomného nebude zodpovedat obvykle] wike najomného, za aku sa prenajimaju
nebytové priestory na uréeny ucel v uréenej lokalite, vzdy véak maximélne do preukazatelnej obvyklej vyske
najomného, za aku sa prenajimaju nebytové priestory na uréeny uéel v uréenej lokalite a to ozndmenim novej
vyiky najomného, ktoré sa stava platnou pre obdobie trvania najmu od nasledujuceho mesiaca po mesiaci, v
ktorom prenajimatel oznami ndjomcovi upravend vysku najomného.

Clanok VII.
Sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim predmetu najmu
Potas trvania doby najmu je prenajimatel povinny pre ndjomcu zabezpefovat poskytovanie tychto sluZieb,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu ndjmu, ide najmd, nie viak vyluéne, o tieto sluiby:
a) dodavka elektriny,
b) dodévka pitnej vody (studenej a teplej) a odvadzanie odpadovej vody,
c) vykurovanie predmetu najmu,
d) dezinfekcia a deratizacia,
e) vietky dalsie sluzby, ktoré su alebo budu spojené s uZivanim predmetu najmu, a ktoré nie st uvedené v tomto
bode st uvedené a presne $pecifikované vo vypoctovom liste,
(dalej spolu aj ,Sluzby”).
Cena Sluzieb nie je zahrnuta v ndjomnom. Popri ndjomnom je najomca povinny platit prenajimatefovi aj cenu
Sluzieb vo vyike preukézanych Géelnych nakladov vynaloZenych prenajimatelom na tihradu za Sluzby, v pomernej
tasti z celkowych nakladov na Sluzby pripadajtcej na ndjomcu uréent podfa pravidiel uvedenych v Prilohe ¢ 2,
pokial nie je dohodnuté inak. Cena SluZieb a je uvedena v Prilohe ¢. 2 tejto zmluvy.
Néjomca je povinny zabezpecit, aby vietky podruiné merace boli Gradne overené.
Cenu Sluzieb plati najomca prenajimatelovi tak, ako je uvedené v bode 7.6 tohto clanku. Cenu Sluzieb musi
prenajimatel vo&i najomcovi vyuétovat faktdrou vyhotovenou prenajimatefom a dorucenou najomcovi. Cena
Sluzieb je splatna tak, ako bude uvedené vo faktire, ktorou prenajimatel voci najomcovi cenu tychto Sluzieb
vyuctuje.
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Na poziadanie ndjomcu je prenajimatel povinny v primeranej lehote umoZnit najomcovi, aby nahliadol do

dokladov, ktoré boli podkladom pre vyuctovanie ceny Sluzieb a do Gétovnych dokladov od dodavatelov o

vyuctovani ceny SluZieb, aby si z tychto dokladov robil odpisy, vypisy alebo fotoképie.

Ndjomca je povinny platif prenajimatelovi mesaéné zalohové platby na cenu Sluzieb vo vyike podla rozpisu

zdlohovych platieb vyhotoveného prenajimatelom vo Vypoctovom liste, ktory je Prilohou €. 2 tejto Zmluvy. Pri

urcovani vySky mesacnych zdlohovych platieb je prenajimatel povinny prihliadat najma na celkovti cenu

jednotlivych sluZieb, ktord prenajimatel zaplatil ich dodavatefom za uplynuly rok, ana spdsob uréenia ceny

SluZieb dojednany v bode 7.2 tejto Zmluvy. Od pravidiel uvedenych v bode 7.2 tejto Zmluvy sa prenajimatel moze

odchylit len v odévodnenych pripadoch. Mesacné zalohové platby sa povaZzuju za uhradené driom ich pripisania

na ucet prenajimatefa.

V stvislosti s uzivanim predmetu najmu je najomca opravneny na svoje néklady zabezpedit si najmai:

a) pripojenie na elektronicki komunikacnd siet a pripojenie na elektronické komunikaéné sluiby (verejné
telefonne sluzby, datové sluiby vratane internetu),

b) ochranu predmetu najmu vhodnym zabezpecovacim systémom alebo vhodnym poplachovym systémom
ochrany a ich napojenie na ndjomcom zvoleny pult centrainej ochrany (PCO).

Prenajimatel je povinny poskytnut na to najomcovi vSetku potrebnu stcinnost.

Clanok Viil.
Beina udrzba a opravy predmetu najmu

Pokial v tejto Zmluve nie je dohodnuté inak, prenajimatel je povinny udrZiavat predmet ndjmu v stave

sposobilom na dohodnuty tcel najmu a zabezpecovat riadne plnenie Sluzieb, ktorych poskytovanie je spojené s

uzivanim predmetu ndjmu.

Najomca je povinny zabezpecovat, znasat a uhradzat:

a) predpisané pravidelné revizie elektrickych zariadeni a spotrebicov v predmete ndjmu,

b) predpisané pravidelné revizie poziarnych zariadeni (hydranty a hasiace pristroje) v predmete najmu a

c) dalSie predpisané pravidelné prehliadky a revizie predmetu najmu.

Ndjomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbytocného odkladu potreby oprdv, ktoré ma vykonat

prenajimatel a ich vykonanie umoznit. Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda najomca za Skodu tym sposobenu

a nemad naroky, ktoré by mu inak prislichali pre nemoznost alebo obmedzent moznost uZivat vec pre vady veci,

ktoré sa véas prenajimatelovi neoznamili.

Ndjomca je povinny znasat obmedzenie v uZivani predmetu ndjmu v rozsahu potrebnom na vykenanie jeho oprav

a udrzby.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze najomca je povinny na svoje naklady zabezpecovat, zndsat a uhradzat:

a) drobné opravy predmetu najmu stvisiace s uzivanim predmetu najmu, ktoré nebudt presahovat vysku 300,-
€ jednotlivo, a tiez beznu a obvyklt udrzbu predmetu najmu, jeho stcasti a jeho vnutorného vybavenia a
zariadenia. Pojmy drobnych oprdv a ndkladov spojenych sbeinou udrzbou predmetu najmu sa riadia
analogicky podla tych ustanoveni Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykondvaju niektoré
ustanovenia Obdianskeho zdkonnika v zneni neskorsich predpisov, ktoré upravuju pojmy ,drobné opravy v
byte stvisiace s jeho uzivanim” a ,naklady spojené s beinou tdribou bytu”,

b) potrebnd vymenu sanitérneho vybavenia predmetu ndjmu (vodovodné batérie, zachodove misy, umyvad|a,
sprchové vanicky a vane), vsetkych jeho sucasti a prislusenstva.

Opravy a Upravy v prenajatom priestore, ktoré budy vacsieho rozsahu, je ndjomca opravneny realizovat na

vlastné néklady a iba na zéklade predchadzajliceho pisomného sihlasu prenajimatela.

Clanok IX.
Dalsie prava a povinnosti prenajimatela a ndjomcu

Prenajimatel je povinny odovzdat ndjomcovi predmet ndjmu v dohodnutom stave. V pripade, ak prenajimatel
nesplni tdto povinnost zdbvodu, Ze na jej spinenie bude potrebnd siéinnost tretej osoby, najma, nie viak
vyluéne, pévodného najomcu tohto priestoru, ktora ale tuto sucinnost neposkytne, zmluvné strany sa vyslovne
dohadli, e prenajimatel nie je v omeskani so splnenim tejto povinnosti, a to pocas celého obdobia, v ktorom
tretia osoba, najmi, nie viak vyluéne, pdvodny najomca tohto priestoru, sicinnost neposkytne.

Prenajimatel je povinny v dohodnutom stave predmet najmu udrziavat a zabezpetit ndjomcovi plny a neruseny
vykon prav spojenych s uZivanim predmetu najmu. Tym nie je dotknutd povinnost najomcu zna3at obmedzenie
v ufivani predmetu ndjmu v rozsahu potrebnom na vykonanie jeho oprav a tdrizby.
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Prenajimatel je povinny zabezpecovat riadne plnenie Sluzieb, ktorych poskytovanie je s uZivanim predmetu
najmu spojené, a to aspofi v rozsahu potrebnom pre plné a nerudené uZivanie predmetu najmu na dojednany
ucel ndjmu.

Najomca je opravneny uzivat predmet ndjmu len v rozsahu uréenom touto najomnou Zmluvou. Tym nie je
dotknuta povinnost najomcu dodrziavat obmedzenia v uzivani predmetu ndjmu, ktoré vyplyvaju z osobitnych
vieobecne zévaznych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

Najomca sa zavizuje, Ze uzivanim predmetu najmu nebude naruend prevadzka zdravotnickeho zariadenia
v stvislosti s poskytovanim zdravotnej starostlivosti a nebude obmedzovany prenajimatel, pacienti a tretie
osoby. Najomca tiez nesmie uzivanim predmetu najmu nad mieru primerani pomerom obmedzit alebo
obtazovat ostatnych spoluuzivatelov Nemocnice. Za tymto ticéelom musi mat najomca vypracovany Prevadzkovy
poriadok. Prevadzkovy poriadok najomcu musi ndjomca vypracovat tak, aby nebol v rozpore s Prevadzkovym
poriadkom prenajimatela.

Najomca bude uZivat prenajaté priestory obvyklym spbsobom tak, aby prenajimatelovi nevznikla skoda. Najomca
zodpoveda za pripadné 3Skody alebo poSkodenia vzniknuté pri nespravnom utivani priestoru a za Skody
sp6sobené neplnenim zakonnych alebo zmluvnych povinnosti.

Najomca je povinny starat sa oto, aby na predmete najmu, jeho sucastiach a jeho vnutornom vybaveni a
zariadeni nevznikla skoda.

Najomca sa zavizuje uzivat predmet najmu riadnym spdsobom tak, aby nedochéddzalo ku skodam.

Ndjomca je povinny na vlastné naklady v predmete najmu a v okoli uréenom a nevyhnutnom na uzivanie
predmetu ndjmu a pri uzivani predmetu najmu udrZiavat poriadok.

Prenajimatel je opravneny pozadovat pristup k predmetu najmu za Ggelom kontroly, &i ndjomca uZiva predmet
najmu riadnym spdsobom a najomca je povinny takejto iadosti vyhoviet.

Nakolko predmet najmu je majetkom $tatu, ndjomca nesmie prenechat tento majetok $tatu do ndjmu, podnajmu
ani vypozicky. Ak najomca prenecha predmet najmu, ktory je majetkom Statu, do najmu, podnajmu alebo
vypoZicky, je takdto zmluva od pociatku neplatna.

Najomca je opravneny vykonat v prenajatom priestore stavebné Upravy iba po predchadzajicom pisomnom
stihlase prenajimatela. Za Ugelom ziskania sdhlasu od prenajimatela je najomca povinny predlozit
prenajimatefovi projektovii dokumentaciu o stavebnych dpravdch uvedenych v predchadzajucej vete. Ak
prenajimatel neodsuhlasi najomcom predlozent projektovi dokumentdciu a v lehote tridsiatich (30) dni odo dia
predlozenia projektovej dokumentacie najomcom nedéjde k dohode o koneénom zneni tejto projektovej
dokumentacie, plati, ze prenajimatel nesuhlasi s projektovou dokumentéaciou. Naklady spojené s Upravami
predmetu najmu znasa v celom rozsahu najomca a prenajimatel nie je povinny mu ich uhradit. Ak ndjomca
neukonéi stavebné dpravy predmetu najmu do 3estdesiatich (60) dni odo dria, kedy mu bude na to
prenajimatefom udeleny suhlas, povazuje sa to za podstatné porusenie Zmluvy. Ak najomca zdkaz vykonat
stavebné Upravy az po ich odsuhlaseni prenajimatefom porusi, je povinny znasdat véetky naklady spojené so
zmenami predmetu najmu a s uvedenim predmetu najmu po skonceni najmu do pdvodného stavu a sucasne
zodpovedi prenajimatelovi za Skodu sposobend porusenim tohto zakazu. Ak najomca so stihlasom prenajimatela
vykonal zmeny predmetu najmu, neméze od prenajimatela pozadovat Uhradu nakladov spojenych s takouto
zmenou predmetu najmu a zhodnotenie predmetu najmu ostava vo vlastnictve prenajimatela. Po¢as doby néjmu
bude najomca v stlade s prislunymi pravnymi predpismi odpisovat a viest zhodnotenie predmetu najmu vo
svojom Uétovnictve, Po ukonéeni ndjmu nema najomca narok na Ghradu protihodnoty alebo zostatkovej hodnoty
toho, o ¢o sa zvysila hodnota predmetu najmu.

Najomca sa zavdzuje, ze odovzda revizne spravy prenajimatelovi.

V pripade vzniku havérie resp. jej hrozby je najomca povinny okamzite umoznit prenajimatefovi pristup
k zariadeniam (k rozvodu plynu, elektrine a pod.}).

Najomca sa zavizuje, ze pocas doby najmu zabezpedi vietky potrebné platné povolenia/opravnenia/rozhodnutia
v stilade so vieobecnymi zavaznymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky, bude dodrziavat vietky vieobecne
z4vizné pravne predpisy Slovenskej republiky a bude postupovat v stlade so vietkymi prislusnymi vieobecne
z&vaznymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky, ktoré upravuj podmienky vykondvania ¢innosti, ktoré bude
poéas doby najmu najomca vykondvat.

V predmete ndjmu polas doby jeho uZivania najomcom, je najomca povinny najmé zabezpeCit adbat
o dodrziavanie osobitnych vieobecne zaviznych predpisov na tseku hygieny, bezpecnosti a ochrany zdravia pri
praci (dalej len ,BOZP“), ochrany pred poZiarmi (dalej len ,OPP“) av celom rozsahu zodpoveda za ich
dodr¥iavanie. Najomca je povinny dalej dodrziavat vSetky vnitorné normy a smernice upravujuce prevadzku
Nemocnice, najma poziarno-poplachové smernice, poziarny evakualny plan a hygienické smernice, s ktorymi sa
najomca oboznamil, o potvrdzuje podpisom tejto Zmluvy.
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Ndjomca sa zavdzuje dodrZiavat Podmienky BOZP a OPP pre najomcov, ktoré tvoria prilohu €. 3 tejto Zmluvy.
Najomca je tiez povinny dodrziavat dalsie pokyny, ktoré je opravneny udelovat vedici oddelenia spravy
prevadzky Nemocnice v zamestnaneckom pomere u Prenajimatela vo vztahu k prevadzkovaniu Budovy a
Nemocnice.

V zmysle ZoP a suvisiacich pravnych predpisov Slovenskej republiky sa ndjomca zavizuje do desiatich (10) dni od
ucinnosti Zmluvy predlozit prenajimatelovi tieto pisomné doklady:

a) Urcenie poziarne nebezpecnych miest (ak su),

b) Kl'ice a podmienky vstupu do uzivanych priestorov (v zapecatenej obélke),

¢) Meno, priezvisko a telefénne ¢&islo uréenej zodpovednej osoby, ktorej je potrebné hlasit pripadny vznik poZiaru
alebo havarie,

Tieto podklady umiestni prenajimatel na najblizsej vratnici tak, aby v pripade akéhokolvek ohrozenia bolo moiné
ihned' zasiahnut a zabranit, resp. minimalizovat $kody. Najomca je povinny zabezpedit aj aktualizaciu vietkych
dokumentov uvedenych vtomto bode v rozsahu podfa prislusnych pravnych predpisov Slovenskej republiky.
V pripade, ak bude ktorykolvek z dokumentov uvedenych v tomto bode v rozpore s ekvivalentnym dokumentom
prenajimatela, povazuje sa to za podstatné porusenie tejto Zmluvy.

Nédjomca je povinny v prenajatych priestoroch vykonat revizie vlastnych elektrickych zariadeni a spotrebicov
v terminoch podla prislusnej normy s naslednym odstranenim portich. Ndjomca sa zavazuje, Ze vietko vybavenie,
elektrotechnické zariadenia a iné hnutelné veci, ktoré vnesie do predmetu najmu, budd v riadnom technickom
stave a budu splfat vietky zékonné poziadavky na takéto vybavenie, elektrotechnické zariadenia a iné hnutelné
veci a tieto bude pouzivat riadnym spésobom tak, aby na predmete najmu nevznikla skoda.

Najomca zabezpeci, aby jeho zamestnanci a vietky osoby zdrzujlce sa v prenajatych priestoroch dodrziavali
zakaz fajcenia.

Ak treba, aby sa pri uzivani predmetu najmu alebo jednotlivych veci patriacich do suboru veci, ktory je
predmetom ndjmu podla tejto Zmluvy, zachovali osobitné pravidla, najma ak sa uzivanie riadi navodom alebo je
upravené technickou normou, najomca podpisom tejto Zmluvy potvrdzuje, ze ho s nimi prenajimatel dokladne
oboznémil; toto neplati, ak ide o pravidla vieobecne zname, s ktorymi nie je potrebné najomcu oboznamovat.
Vzniknuté poskodenie, stratu alebo zni¢enie predmetu najmu alebo ktorejkolvek z veci patriacich do suboru veci,
ktoré su predmetom najmu podla tejto Zmluvy je ndjomca povinny ohlasit prenajimatelovi bez zbytocného
odkladu. Povinnost ndjomcu nahradit Skodu sa spravuje ustanoveniami OZ o zodpovednosti za skodu.

Za $kodu sp6sobent v prenajatych priestoroch a na zariadeniach zodpoveda v plnom rozsahu najomca. Najomca
sa tieZ zavdzuje nahradit skodu vzniknutt na predmete najmu nad ramec obvyklého opotrebenia. Prenajimatel
nezodpoveda za Skodu, ktord vznikne na zariadeni a vybaveni priestorov, na vnesenych a ulozenych veciach.
Ndjomca vyhlasuje, Ze predmet ndjmu bude uZivat na uréeny ucel ndjmu, iba ak bude driitelom vietkych
povoleni/opravneni/rozhodnuti potrebnych na vykon ginnosti podla ticelu najmu.

Ndjomca sa zavazuje ohlasit prenajimatelovi kazdi zmenu svojej pravnej subjektivity, svojej pravnej formy,
svojho sidla, zmenu vo vlastnickej struktire najomcu (prevod obchodnych podielov na najomcovi), ako aj zmenu
v osobdch Statutarneho orgénu najomcu.

N&jomca nie je opravneny zriadit si na adrese predmetu ndjmu, v sidle spravcu alebo na pracovisku spravcu, svoje
registracné sidlo/miesto podnikania podla Zivnostenského zdkona.

Clanok X.
Zmluvné pokuty

V pripade, ak ndjomca porusi ktorukolvek z povinnosti, ktoré ma ustanovené v bodoch 3.4 a 9.11 tejto Zmluvy,
ma prenajimatel narok Ziadat od ndjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske rocného najomného za kaidé
jednotlivé porudenie, a to aj opakované. Zmluvnd pokuta sa nevztahuje na narok na nahradu Skody spésobent
porusenim povinnosti najomcom. Prenajimatel ma néarok na nahradu Skody spésobend porusenim povinnosti
najomcom v plnej vyske.

V pripade, ak najomca porusi ktorikolvek z povinnosti, ktoré mé ustanovené v bodoch 3.2, 3.3, 9.4, 9.12, 9.15,
9.16, 9.17, 9.23, 9.25 a 9.26 tejto Zmluvy, ma prenajimatel narok Ziadat od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty
vo vyike dvojmesaéného najomného za kazdé jednotlivé porusenie, ato aj opakované. Zmluvna pokuta sa
nevztahuje na narok na nahradu $kody spésobent porusenim povinnosti ndjomcom. Prenajimatel ma narok na
nahradu gkody spésobenti porusenim povinnosti ndjomcom v plnej vyske.

V pripade, ak ndjomca porusi ktorukolvek z povinnosti, ktoré ma ustanovené v bodoch 5.3, 5.4, 7.2, 8.2, 8.3, 8.6,
9.5,9.6, 9.7, 9.8, 9.14, a 9.19 tejto Zmluvy, ma prenajimatel narok ziadat od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty
vo vyske 1.000,- € za kazdé jednotlivé porusenie, a to aj opakované. Zmluvna pokuta sa nevztahuje na narok na
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nahradu ékody sposobent poru$enim povinnosti najomcom. Prenajimatel mé narok na nahradu Skody
spésobent poruienim povinnosti najomcom v plnej vyske.

V pripade, ak ndjomca porusi ktortikolvek z povinnosti, ktoré ma ustanovené v bodoch 5.6, 9.9, 9.10, 9.18, 9.20,
9.21 a 9.27 tejto Zmluvy, ma prenajimatel nérok Ziadat od ndjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 500,- €
7a kazdé jednotlivé porudenie, a to aj opakované. Zmluvnd pokuta sa nevztahuje na narok na ndhradu Skody
sposobent porusenim povinnosti najomcom. Prenajimatel ma narok na nahradu $kody spdsobent porudenim
povinnosti nagjomcom v plnej vyske.

Clanok XI.
Spolo&né a zéverecné ustanovenia
Tato Zmluva nadobuda platnost diiom udelenia sthlasu Ministerstvom financii Slovenskej republiky v zmysle &
13 705 a Géinnost diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v zmysle § 47a ods. 1 OZ v centralnom registri zmlayv
.oz 2oy <k nakofko ide o povinne zverejfiovanid zmluvu v zmysle § 5a ods. 1 zakona ¢ 211/2000 Z.z. o

Lr2.80 3

slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zékon o slobode informécii) v zneni
neskorsich predpisov. Prenajimatel je povinny informovat ndjomcu o nadobudnuti platnosti Zmluvy do 5
pracovnych dni odo diia udelenia sihlasu dfiom udelenia sithlasu Ministerstva financii Slovenskej republiky v
zmysle § 13 ZoS.

Pokial nedéjde k zverejneniu Zmluvy v zmysle predchddzajiceho odseku z akéhokolvek dévodu, obidve zmluvné
strany ber(i na vedomie, ze sa Zmluva v zmysle § 47a ods. 4 OZ povazuje za neuzavretd, a Ze sa zrusi od pociatku.
Obidve zmluvné strany sa preto vyslovne dohodli, Ze si nebudu uplatiovat narok na nahradu Skody v stvislosti
so zruéenim Zmluvy v zmysle predchddzajucej vety.

Najomca berie na vedomie, ze spravca je subjektom hospodarskej mobilizacie v zmysle Zdkona ¢. 179/2011 Z.z.
o hospodarskej mobilizacii a 0 zmene a dopineni zakona & 387/2002 Z.z. o riadeni statu v krizovych situaciach
mimo €asu vojny a vojnového stavu v zneni neskor3ich predpisov a zavazuje sa zabezpetit a umoznit prevadzku
prenajatych priestorov v prospech spravcu potas obdobia krizovej situdcie alebo pocas vyhldsenia mimoriadnej
situacie v sulade s Ustavnym zakonom €. 227/2002 Z.z. o bezpecnosti étatu v case vojny, vojnového stavu,
vynimoéného stavu a nidzového stavu v zneni neskorsich predpisov a Zakonom ¢. 42/1994 Z.z. o civilnej ochrane
obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov.

Tato Zmluva je vyhotovend v piatich (5) rovnopisoch, pre kazdu zmluvnti stranu st uréené dva (2) jej rovnopisy
a jeden (1) rovnopis tejto Zmluvy je urCeny pre Ministerstvo financii Slovenskej republiky.

Tato Zmluva méze byt zmenend len dohodou zmluvnych stran uzavretou v pisomnej forme.

K tejto Zmluve je pripojena Priloha ¢. 1—obsahuje uréenie jednotlivych miestnosti zo siboru miestnosti tvoriacich
nebytové priestory, ktoré st predmetom ndjmu podfa tejto Zmluvy a graficky nakres podorysu Stavby
s vyznacenim umiestenia jednotlivych miestnosti zo suboru miestnosti tvoriacich nebytové priestory, ktoré su
predmetom najmu podla tejto Zmluvy.

K tejto Zmluve je pripojend Priloha ¢. 2 — Vypoctovy list, Priloha €. 3 —Podmienky BOZP a OPP pre najomcov.
Vzajomne vztahy zmluvnych stran z tejto Zmluvy vzniknuté, ale touto Zmluvou neupravené, sa riadia prislusnymi
ustanoveniami OZ upravujtcimi zmluvny typ Najomnej zmiuvy a ustanoveniami ZoN.

Zmluvné strany vyhlasujd a svojim podpisom pod text tejto listiny potvrdzujd, ze si Zmluvu precitali, jej obsahu
porozumeli, ich vola uzavriet tito Zmluvu je slobodna avazna. Svoj suhlas so Zmluvou potvrdzuji svojimi
podpismi pod text tejto Zmluvy.

30 05 13

\ Bratislave, dna V Bratislave, dna™..-.

Ing. Katarina Rumanova, konatel MUDr. Renata Vandriakova, MPH, riaditefka UNB
Alpha medical,’s. r. 0.

Ing. Pet;Ledn-ick\'r, konatel
Alpha medical, s, r. o.
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Univerzitna nemocnica Bratislava, Nemocnica sv. Cyrila a Metoda

. astnost:

.z .omna plocha:m2

= znergia kWh/rok

= 'skiricka energia + diese!l kWh/rok
/3dne a stoéné m3/rok

TUY m3frok

Tzpelna energia na UK

Tzpeina energia na pripravu TUV
_iZrzba a obsluha tepeiného zariadenia
='=kiricka energia + diesel €

Priloha
k zmiuve o ndjme nebytovych priestorov

VYPOCTOVY LIST
uhrady za dodavku energii za rok 2019

390882101

Alpha medical, s.r.o.
Zaborského 2, 036 01 Martin

UNB, Pazitkova 4

Nemocnica sv Cyrila a Metoda G-08

+ 0,00, +1 podlazie

Legenda miestnosti

3
210,16

13462

76,40
255

- Irzba a revizie elektrickych rozvodov - hlavné rozvody

/>dne a stocné
= =kiricka energia
idrzba vodoinstalacii - hlavné rozvody
‘2Ziarna ochrana

‘2fkova voda
~avoz domoveho odpadu
_oratovanie ambulancie
Deratizacia a dezinsekcia
Jdrzba v zimnych mesiacoch
“ykony spojov
=28tovne

Jytahy

Jzratovanie spolocnych priestorov
_ =vidacia infekéného odpadu
Zakiad DPH za rok
DPH 20%
Spolu za rok

T

pa

oddelenie - viastné

1

nie je

nie je

samostatna zmluva

Zalohova platba spoiu mesaéne s DPH

. Bratislave, dna 1. 4. 2019

List viastn.: 2687
Parcela cCislo: 2848/27
Supisné éislo: 3380

106433 €
64,11 €
75391€

69,35 €
106,43 €
218219 ¢
69,35 €

64,56 €
185,37 €

2522 €
8763 €
83,64 €
7402 €

4 830,11 €
966,02 €
5796,13 €
483,01 €

ing. Marian Vida
veduci odd. spravy prevadzky



LS ¢

Ministerstvo financii Slovenskej republiky podiz & 12 ods 9 zakona &. 278/1993 7. 7. 0 sprave majetku
Statu v znenf neskorsich predpisov

suhlasi

s ngjmom priestorov o celkovej vymere 210,16 m< na 0. a 1. nadzemnom podlazi v bloku ,G* stavby (LEKAREN)
sosup. ¢ 3380. situovanej na pozemku parcela C KN & 2848/27. v katastralnom Gzemi PetrZalka, obec Bratislava
- m. ¢ Petrzalka, okres Bratislava V, vedenej v katastri nehnutelnosti Okresnym Uradom Bratislava na liste
vistniciva ¢, 2587, ktoré st Specifikované v &l. Il bod 2.1 a v prilohe €. 1 zmluvy o najme nebytovych priestorov,
do ocplatreno obchodnej spolocnosti Alpha medical, s. r. 0., so sidlom: Zaborského 2, 036 01 Martin, ICO:
31647 738

V Bratisizve 09 10.2019
K spisu &g 'MF14731/2019-821

JUDr. Branislav Pokorny
riaditel
odboru majetkovopravneho



