
Zmluva o ndjme bytu

lJzavretdpodfa ust. $ 685 a nasl. Zfikona (). 4011964 Zb. Obdiansky z6konnikv zneni
neskorSich predpisov, zfikona d. 44312010 Z.z. o dot6ci6ch na rozvoj blfvania a o soci6lnom
blfvani v zneni neskoriich predpisov a aktu6lne platn6ho V5eobecne zdvazndho nariadenia

Obce Stefanov o zisadbchpridel'ovania n6jomnych bytov v obci Stefanov
( dalej len,, Zmluva" )

1. Obec Stefanov
v mene obce kon6 : Franti5ek Chudy, starosta
adresa: 906 45 Stefanov 347
Iio: 3roo77
bankov6 spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

eislo ridtu:

ako prenajimatef na strane jednej ( d'alej len,,prenajimatel"')

a

2. meno a priezvisko: - Jaroslav Stefan
trvale bytom: Stefanov
d6tum narodenia:
rodn6 dfslo:

bankovd spojenie:

ako n6jomca na strane druhej (d'alej len,,n6jomca" )

prenajimatef a n6jomca spolu d alej len ,, zmluvn6 strany")

za nasledovn:fch podmienok:

ildnok I.
Predmet nfjmu

i. Prenajimatel' je qiludnym vlastnikom bytu d.3 s celkovou podlahovou plochou 34,09

m2, ktory pozost6va z chodby, kripefne s WC, kuchyne, sp61ne, ( d'alej len ,,byt")
anachddza sa v obci Stefarov v b5,tovom dome so sripisnym dislom 520 postaven6ho

rla pozemku registrd,,C" parcelnd dfslo 1005/19 ( d'alej len,, bytovy dom")
a evidovan6ho Okresnym fradom Senica, katastr6lny odbor, v katastr6lnom rizemi
Stefanov na liste vlastnictva d.2310

2. Prenajimatel' prenech6va n6jomcovi do uZivania byt v rozsahu a za podmienok

dohodnutych v tejto Zmluve. N6jomca je opr6vneny spolu s bytgm uZivat aj spolodnd

dasti a spolodnd zariadeniabytov6ho domu.
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ilfnok II.
Udet nelmu a osoby fvoriace domfcnost'n{jomcu

Prenajimatel' prenajima n6jomcovi by za irdelom uspokojenia bytovej potreby n6jomcu,
teda vyludne na byov6 irdely.
N6jomca sa zavazrje, Ze bude bfi ulivat v siilade s dohodnutym ridelom n6jmu.
PoruSenie tohto ustanovenia budir zmluvn6 strany povaZovat' za podstatnd poru5enie

Zmluvy a v takom pripade je prenajimatel'opr6vnen;f od Zmluvy odstripit'.
N6jomca vyhlasuje, Le vbyte spolu snim budri byvat ( tvorit' jeho dom6cnost') tieto
osoby:
Meno: Bernadeta Stefanovi -

dHnok III.
Doba n{jmu

Prenajimatel'prenajima byt n6jomcovi na dobu urditir. Nrljom zaiina, driom
podpisania Protokolu o odovzdani aprevzati bytu ( dl6nok VI. Tejto Zmluvy) dia
l.jrila 2023 a trvrl 30.jfna2026.
N6jomca md priivo na opakovand uzatvorcnie zmluvy o n6jme bytu na urditri dobu n6jmu
pri dodrlani podmienok tejto Zmluvy, aktu6lne platn6ho V5eobecndho ztvazndho
nariadenia Obce Stefanov o zisaddchpridefovania n6jomnych bytov azdkona o dot6ci6ch
na rozvoj byvania a o socidlnom byvani. O moZnosti opakovan6ho uzavretia zmluvy
o n6jme bytu bude prenajimatel' informovat' n6jomcu minimS.lne 3 mesiace pred
pohodnuQim terminom skondenia n6jmu bytu.
V pripade zinjmu o opakovane uzavretie zmluvy o n6jme bytu je n6jomca povinnli
dorudit' prenajimatefovi pisomnir Ziadost' o opakovan€ uzavretie zmluvy o n6jme bytu
s n6leZitost'ami a prilohami podl'a prisluSnej platnej ,pr6vnej fpravy a podl'a aktuSlne
platn6ho V5eobecndho zdvazn6ho nariadenia Obce Stefanov o zisaddch prideliovania
n6jomnych bytov v obci Stefanov.
V pripade skondenia n6jmu je ndjomca povinny byt bezodkladne uvofnit' ( vypratat')
aodovzdat ho prenajimatel'ovi v stave primeranom dobe jeho tZivama ndjomcom. Za
pripadn6 Skody na byte alebo na spolodn;fch dastiach a spolodnlf ch zariadeniach bytovdho
domu zodpoved6 n6jomca podl'a prfslu5njch platn;.ich pr6vnych prepisov.
N6jomca nem6 n6rok na pridelenia n6hradn6ho bytu, alebo inej bytovej n6hrady pri
ukondeni n6jmu z ak6hokol'vek d6vodu. Na byt sa nevzt'ahuje prechod n6jmu podfa $ 706
Obdianskeho z6konnika, pokiaf kogentn6 pr6vna fprava neustanovuje inak.

dklnok IV.
Popis a rozloha bytu

1. Byt sa nachddza na prizemi bytov6ho domu. Ide o l-izbovy byt s prislu5enstvom.
Prislu5enstvo bytu tvori kuchyia, predsief,, kripeffla s WC.

Sridasfou bytu je jeho vnttorn6 vybavenia,
elektromeru, rozvody ristredn6ho krirenia od
plynomeru, rozvody kanalizdcie od zvislych
predmety.

2. a to rozvody elektrickej in5tal6cie od
domovych stripadiek, rozvody plynu od
rozvodov a k nim prisluSn6 zriad'ovacie



3. Celkov6 vymera podlahovej plochy bytu vr6tane prislu5enstva je 34,09 m2

ildnok v.
Popis spoloinych iasti a spoloinych zariadeni bytov6ho domu

1. Spolodnlfmi dast'ami bytovdho domu sri: z6klady domu, strecha, chodby, obvodov6 mriry,
priedelia, vchody, schodisko, vodorovnd nosn6 kon5trukcie, zvisll nosnd kon5trukcie,
izoladne kon5trukcie a in6 dasti bytov6ho domu, ktorri sri nevyhnutn6 pre jeho podstatu
a bezpednost'.

2. Spolodnlfmi zariadeniami bytov6ho domu si zariadenia, ktor6 sri urden6 na spolodn6
ulivanie, a to najmit ble skozvody, vodovodnl,kanalizadnd, elektrick6 a plynov6 pripojky,
in6 spolodn6 priestory.

ildnok VI.
Odovzdanie bytu

1. Prenajimatel' odovzd6va n6jomcovibyt an6jomca byt preber6 v uZivaniaschopnom stave,
na ddkaz doho zmluvn6 strany podpf5u Protokol o odovzdani aprevzati bytu, za
podmienok dohodnut;.ich v dl6nku XI. Bod 3. tejto Zmluvy.

2. Protokol o odovzdani aprevzati bytu spi5u a podpiSu zmluvn6 strany pri odovzdani bytu
a uvedri v f,om najmti:
a) stav v akom sa by nachddzav dase jeho odovzdania n6jomcovi
b) zariadenie bytu a stav v akom sanachddza

3. Prenajimatel' sa zavazuje najnesk6r v def, odovzdania bytu odovzdat' n6jomcovi jednu
sadu kl'ridov od bytu a od vchodovych dveri. To neplati, ak ide o opakovand uzavretie
Zmlry o n6jme byt, a prenajimatef tieto kl'ride n6jomcovi uZ odovzdal pred jej
uzavretimnazitkladepredchddzajricehon6jomn6hovztahukbytu.

ilfnok VII.
Vy5ka a splatnost'nfjomn6ho a rihrad za plnenie spojen6 s uiivanim bytu

1. Diom protokol6rneho odovzdania aprevzatia bytu je n6jomca povinny platit'
prenajimatel'ovi n6jomn6 a preddavky na rihradu za plnenia spojen6 s uZivanim bytu.
Tieto zdvazky je ndjomca povinny platit' aL, do faktick6ho ( fyzick6ho ) odovzdania bytu
prenaj imatel'ovi po skondeni n6jmu.

2. Ndjomn6 je stanoven6 v sume 87,85 € mesaine.
3. Zaplnenia spojen6 s uZivanim bytu plati n6jomca mesadne preddavky v celkovej qiSke

12 C.Y tejto cene sri zahrnut6 preddavky na :

- vodn6, stodnd vo v;iSke 10 €
- osvetlenie spolodn;fch priestorov v dome vo vy5ke 2 €.

4. N6jomca je povinny platit' n6jomn6 a preddavky na rihradu za plnenia spojen6 s uZivanim
bytu na ridet prenaj imatela veden;f v Prima banke Slovensko a.s., dislo ridtu :

SK78 5600 0000 0026 0208 1011 apri platbe uvedie ako variabiln;i symbol ( VS) svoje
rodn6 ifslo.

5. N6jomn6 apreddavky na rihrady za plnenia spojen6 suZivanim byu vrihrnnej sume

99,85 € je n6jomca povinny platit' za prislu5ny kalenddrny mesiac vLdy pozadu, a to do

1 0. dria nasledujriceho kalendSrneho mesiaca.
6. Ndjomca v defl vzniku n6jmu oznhmi pisomne prenajimatel'ovi prisluSnfkov dom6cnosti,

ktori budri s nim v bye byvat.



7. Pri zmene poitu bfvajricich v byte je nijomca povinnf trito skutoinost' pisomne
oznimit'prenajimatel'ovi najnesk6r do 30 dni od jej vzniku. Ak n6jomca poru5i trito
povinnost', m6 prenaj imatel' pr6vo odstripit' od tej to Zmluvy .

8. Prenajimatef je opr6vneny menit' qf5ku n6jomn6ho a preddavkov na rihrady za plnenia
spojend s uZivanim bytu v z6vislosti od zmeny prislu5nych pr6vnych predpisov, alebo
cenovych predpisov, zmeny podtu os6b byvajricich v byte, zmeny rozsahu poskytovanych
plneni, podl'a spotreby poskytovanych plneni v predch6dzajicom obdobi alebo na zttklade
inych skutodnosti, ktor6 majri vplyv na vy5ku preddavkov;fch platieb. Prenajimatel' sa

zavazuje, Le oznitmi n6jomcovi zmenu v;iSky preddavkov pisomne pred ich splatnost'ou.
Takto vykonan6 zmena je sfdast'ou tejto Zmluvy.

9. Zmenu vy5ky n6jomn4ho a preddavkov podfa bodu 8. tohto dl6nku vykon6 prenajimatef
od prv6ho dila kalend6rneho mesiaca nasledujriceho po skutodnosti, ktor6 zakladd pr6vo
prenajimatefa na vykonanie zmeny.

10. Ak n6jomca nezaplati n6jomn6 alebo preddavky na rihrady zaplnenia spojen6 s uZivanim
bytu riadne a vdas, je povinny zaplatit prenajimateliovi poplztok z ome5kania vo vySke
stanovenej podl'a Obdianskeho z6konnika a predpisov urdenych na jeho vykonanie (
nariadenie vl6dy d. 8711995 Z.z. vzneni neskor5ich predpisov), pokial'vy5ku toho
poplatku neurdia in6 pr6vne predpisy. N6jomca je povinn;f zaplatit tento poplatok
z ome5kania aj v pripade, ak je v ome5kani s platbou vypl;fvajricou z rodn6ho vyridtovania
skutodn;fch n6kladov zaplnenia spojen6 s uZivanfm bytu.

ll.Preddavky na rihrady za plnenia spojen6 suZivanim bytu prenajimatel'ridtuje podl'la
skutodnych n6kladov v termine do 28. Februtira za predchitdzq:dLci kalend6rny rok ( rodn6
vyridtovanie). Podfa qfsledkov tohto vyridtovania:
a) Preddavok prenajimatel'vr6ti n6jomcovi do 30 dnf odo dila dorudenia vytrdtovania,
b) Nedoplatok n6jomca zaplati prenajimatel'ovi do 30 dni odo dfla dorudenia

vyridtovania.

ildnok VIII.
Finaninr{ zibezpeka

N6jomca je povinny najnesk6r v def, podpfsania tejto Zmluvy zaplatit na ridet
prenajimatefa d.: SK78 5600 0000 0026 0208 1011 vedeny v Prima banke Slovensko a.s.,
finandnri zitbezpeku vo vy5ke Sest'mesadn6ho n6jomndho.
To neplati, ak tdto zitbezpeka je kryt6 finandnou zibezpekou, zaplatenou n6jomcom
v r6mci predchddzajriceho n6jomndho vztahuk bytu.
Finandn6 zitbezpeka shiZi na zabezpedenie plnenia dohodnut6ho n6jomn6ho, dohodnutych
rihrad spojenych s uZivanim bytu a nepo5kodzovania uZivandho bytu.
Prenajimateli je oprdvneny finandni zdbezpeku pouZit' na splnenie svojich pohl'ad6vok
vodi n6jomcovi, najmti ( av5ak nielen ) na zaplatenie dlZn6ho n6jomn6ho, rihrad zaplnenia
spojen6 s uZivanim bytu, poplatku z ome5kania, ndhrady Skody za oprayu zariadeniabTtu,
ktor6 poSkodil n6jomca alebo dlenovia jeho dom6cnosti.
Po skondeni n6jmu aza predpokladu, Ze ndjomca bude mat' splnen6 v5etky peiaZne
ztvazky ztejto Zmhxy alalebo zjej poru5enia abyt odovzdi prenajimatel'ovi
v uZivaniaschopnom stave, vr6ti prenajfmatel' finandnri zdbezpeku v nespotrebovanej
qfSke n6jomcovi do 15 dnf od prevzatia bytu prenajimatefom.
Ak d6jde po skondeni n6jmu k opakovandmu uzavretiu n6jomnej zmluvy k bytu medzi
zmluvnymi stranami azmluvnd strany sa nedohodnri inak, mdZe prenajimatel' pouZit'
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finandnri zdbezpeku vnespotrebovanej qfske nazapo(itanie rihrady finandnej zilbezpeky
do opakovane uzavretej n6jomnej zmluvy-

6. V pripade smrti n6jomcu bude finandn6 zihezpekapredmetom dedidsk6ho konania.

ilinok IX.
Prdva a povinnosti zmluvnych str6n

1. N6jomca sa zavdzuje, Ze prenajimatellovi a/alebo osob6m urdenym na ridely tejto Zmluvy,
najmii na riadny a vdasny vykon prdv aplnenie povinnosti zmluvnych str6n, v5etku
potrenri dinnost'.

2. N6jomca sa zavazuje pnnl6sit' seba a v5etky osoby s nim b;fvajrice v byte natwaly pobyt
v obci Stefanov bez zbytodn6ho odkladu, najnesk6r do jedn6ho mesiaca od uzavretia tejto
Zmltxy. To neplatf, ak tento zixazok je ku dilu uzavretiatejto Zmluvy ui.v celom rozsahu
splneny.

3. N6jomca nie je opr6vneny prenechat' byt alebo dast' bytu do podn6jmu alebo ubytovat'
d'alSich dlenov dom6cnosti bez predchddzajirceho pisomn6ho srihlasu prenajimatelia.

4. N6jomca nie je opr6vneny vymenit' byt bez predchddzajriceho pisomn6ho srihlasu
prenajimatel'a.

5. N6jomca sazavazuje, Ze vSetky drobn6 opravy v bye srivisiace s jeho uLivanim a obvykl6
pr6ce (beLndidrZba) v byte si zabezpedi s6m a na vlastn6 n6klady.

6. N6jomca sa zavdzuje, Ze pri vykone svojich pr6v bude dbat' na to, aby v bytovom dome
bolo vytvorend prostredie zabezpedujrice ostatnym n6jomnikom neru5eny vykon ich pr6v.

7. Ndjomca sa zavazuje, Le nedostatky a po5kodenia v byte a spolodnych priestoroch
azariadeniach bytov6ho domu, ktor6 sp6sobi on s6m alebo dlenovia jeho dom6cnosti,bez
zbytodn6ho odkladu odstrdni a uhradi v plnej vySke. Ak sa tak nestane, m6 prenajimatell
pr6vo po predch6dzajicom upozorneni n6jomcu tieto nedostatky apo5kodenia odstr6nit'
apoLadovat'od n6jomcu n6hradu n6kladov s tlfm spojenych.

8. N6jomca je povinny ozndmit bezzbytodn6ho odkladu prenajimatellovi potrebu tlich opr6v
v byte, ktor6 m6 zn63at prenajfmatef a umoZnit' ich vykonanie, inak zodpovedd za Skodu,

ktor6 nesplnenim tejto povinnosti vznik6.
9. Ndjomca sa zavazuje, Ze nebude v byte vykon6vat' podstatn6 zmeny a stavebn6 ripravy

bez predchddzajiceho pisomndho srihlasu prenajimatela, ato ani na svoje nSklady. Ak
n6jomca poru5i tento ziwdzok, je prenajimatel' opr6vnen;f od tejto Zmluvy odstripit'.

10.Ak sa n6jomca nepostar6 oriadne avdasn6 vykonanie drobnych opr6v abeLni ridrZbu
bytu, m6 prenajimateli pr6vo ich urobit'po predch6dzajricom upozorneni n6jomcu na svoje
n6klady s6m a poZadovat'o d n6jomcu n6hradu tychto n6kladov.

ll.Nrijomca adlenovia jeho domScnosti sri povinny umoZnit' prenajimatel'ovi ainym
kontroln;im org6nom vstup do bytu s ciel'om vykonania kontroly technick6ho stavu bytu
a dodrZiav ania tej to Zmluvy .

12. N6jomca je povinn;f ku df,u zdniku n6jmu bytu odovzdat' prenajimatefovi byt vypratany
a v riadnom stave s prihliadnutim na obvykhi amortizdciu azitroveitje povinn;i k tomuto
df,u uhradit' n6jomn6 a ostatn6 plnenia spojend s uZivanim bytu na zdklade rodn6ho

vyridtovania.

ilinok X.
Skonienia ndjmu bytu

1. N6jom byu zanik6:
a) uplynutim doby, na ktoni bol n6jom bytu dohodnulf,
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b) pisomnou dohodou zmluvn;fch str6n,
c) pisomnou vypoved'ou jednej zo zmluvnych str6n
d) pisomn;fm odstripenim od Zmluvy za podmienok v nej dohodnutych alebo

stanoven;fch z6konom.
N6jomca je opr6vnen;f n6jom vypovedat'pisomnou vypoved'ou s uvedenim d6vodu, alebo
bez uvedenia d6vodu.
Prenajimatel' je opr6vneny vypovedat' n6jom bytu, ak:
a) N6jomca, alebo ten, kto je dlenom jeho dom6cnosti, hrubo po5kodzuje prenajalf byt,

jeho prislu5enstvo, spolodn6 priestory, alebo spolodne zariadenia v bytovom dome.
b) N6jomca, alebo ten, kto je dlenom jeho dom6cnosti sristavne naruSuje pokojnd b;ivanie

ostatnych nitjomc.,v alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpednost' alebo poru5uje
dobr6 mravy v bytovom dome, alebo inak hrubym spdsobom poru5i domovf poriadok
bytov6ho domu.

c) N6jomca hrubo poru5uje povinnosti vypllivajrice zndjmu bytu najma tym, Ze

nezaplatil n6jomn6 alebo rihradu za plnenia poskytovan6 s uZivanim bytu za dlh5i das

ako tri mesiace.
d) Ndjomca prenechal byt alebo jeho dast' in6mu do podn6jmt bez pisomn6ho srihlasu

prenajimatel'a.
e) N6jomca uZiva byt spdsobom, ktory nie je v srilade s ridelom n6jmu dohodnutym

v tejto Zmluve.

0 Ntijomca bez srihlasu prenajfmatelav byte ubytuje osoby, ktor6 nie sf uvedend na
evidendnom liste bytu s vynimkou n6v5tev, ktor6 sri v priebehu jedn6ho mesiaca
krat5ie ako 15 dni.

Ak bola dan6 pfsomn6 vypoved'Zmluvy jednou zo zmluvnych str6n, skondi sa n6jom bytu
uplynutim vypovednej lehoty. Vypovednd lehota je tri mesiace azadina plynrit'prvym
df,om mesiaca nasledujriceho po mesiaci, v ktorom bola v;fpoved' jednej zo zmluvnych
str6n doruden6 druhej zo zmluvnych striin.
V pripade odstripenia od Zmluvy t6to sa od zadiatku zru5uje na zitklade ozndmeniajednej
zo zmluvnych strSn o odstripeni odZmlwy, doruden6ho druhej zo zmluvnych str6n.

v

Cklnok XI.
Osobitn6 dojednania

Prenajimatel' fyzicky odovzdd byt n6jomcovi a n6jomca preyezme byt aL po nadobudnuti
ridinnosti tejto zmluvy, a to na zdklade Protokolu o odovzdani a prevzati bytu. V tento defl
prenajimateli odovzdd n6jomcovi kllide od bytu s qfnimkou pripadu opakovandho
uzavretia n6jomnej zmluvy ontljme bytu ( dltinok VI. bod 3) aQfmto df,om sri n6jomca
a ostatni dlenovia jeho dom6cnosti opr6vneni vstupovat'do bytu ako jeho uLivatelia.

ilinok XII.
Zivereilnf ustanovenia

Tifio zmluva nadobrida platnost' diom jej podpisania obidvomi
a ridinnost' driom nasledujricim po dni jej zverejnenia na webovom
ktorym je intemetov6 str6nka Obce Stefanov.
Do nadobudnutia ridinnosti Zmluvy sti zmluvn6 strany svojimi
uvedenymi viazan€.

zmluvnymi stranami
sidle Obce Stefa.rov

prejavmi v61e v nej
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1.

1.

2.
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Zmeny alebo doplnenia tejto Zmlwy je moZnd platne vykonat' len po vzdjomnej dohode

zmluvnych str6n v pisomnom dodatku k tejto Zmltve, ktor;f bude podpfsany obidvomi
zmluvnlimi stranami.
Titro Zmluva je vyhotoven6 apodpisand v dvoch vyhotoveniach, ktor6 obidve majir
pr6vnu silu origin6lu. Jedno vyhotovenie Zmluvy obdrLi prenajimatel' a druh6

vyhotovenie Zmluvy obdrLi n6j omca.
Neoddelitel'nou sridast'ou tejto Zmluvy je Protokol o odovzdani aprevzatibyt.
Zmluvnd strany vyhlasujri, Ze sri plne sp6sobil6 na prSvne fkony, i,e si znenie Zmluvy
pozorne preditali, jej obsahu porozumeli, vyhlasuju, Le ffrto Zmhxa bola uzavretd na

zitklade ich slobodnej avdLnel vdle prejavenej urditym azrozumitefnym sp6sobom, bez

n6tlaku, bez tiesne al,ez nfryadne nevyhodnych podmienok, na d6kaz doho Zmluvu
vlastnorudne niZ5ie podpisali.

T6to n6jomndzmluvak byu bola zverejnen6 df,a: 30 e .h23

V Stefanove, dila 30.06.2023

Prenajimatel': N6jomca:
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