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NÁJOMNÁ ZMLUVA
uzavretá podľa $ 685 a nasl. Občianskeho zákonníka medzi

ss————— 1

Zmluvnými stranami:
1. Prenajímateľom:

Obec Lošonec, 919 04 Lošonec 62
Zastúpená: Mgr. Jurajom Rábarom, starosta obce
IČO: 00682292

ako prenajímateľ (ďalej len „prenajímateľ“) na Jednej strane

a

Pavol Púchovský, nar.—— „bytom 919 04 Lošonec 243

ako nájomca (ďalej len „nájomca“) na druhej strane

za týchto podmienok:

ČlánokI.Predmet zmluvy
1. Predmetom zmluvyje nájom bytu v k. ú. Lošonec uvedeného a opísaného v článkuII. tejtozmluvu nájomcom.

ČlánokII.
Predmet nájmu

I. Predmetom nájmuje trojizbový byt č. 7 nachádzajúci sa v podkroví v bytovom dome
súpisné č. 243, ktorý sa nachádza v katastrálnom území obce Lošonec, celková plochabytu je 80 m? a je zapísaný v katastri nehnuteľností Správy katastra v Trnave, ktorého
výlučným vlastníkom je prenajímateľ. Pre tento bytový dom platí osobitný režim
vymedzený VZNč. 1/2016 o nakladanís nájomnýmibytmi v obci Lošonec.

Z. Predmetný byt pozostáva z obytných miestností, predsiene, kuchyne, kúpeľne a WC,úložnéhopriestoru, príslušenstva a zariadenia bytu.
3. K bytu neodmysliteľne patrí: plynový kotol ústredného kúrenia s ohrievačom teplej vody,kuchynská linka s elektrickým sporákom a domový telefón. Okrem týchto zariadení nieJe byt vybavený iným hnuteľným majetkom. Opis stavu bytu, opis príslušenstva azariadenia bytu je uvedený v príloheč. 1, ktorá tvorí neoddeliteľnú súčasť tejto zmluvy/technický pasport bytu/.
4. K predmetu nájmupatrí aj právo primeraného užívania spoločných priestorov bytovéhodomu.
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ČlánokIII.
Vznik, doba platnosti a zánik

. Prenajímateľ prenecháva do nájmu byt opísaný v článkuI. a v článkuII. tejto zmluvy spolu s
Jeho príslušenstvom a zariadením nájomcovi. Nájomca byt spolu s jeho príslušenstvom a
zariadením do nájmu preberá.

» Prenajímateľ upravil režim prenájmu nájomných bytov Všeobecne záväzným nariadením č.
1/2016 o nakladaní s nájomnými bytmi v obci Lošonec, ktoré bolo schválené Obecným
zastupiteľstvom v Lošonci dňa 06.06.2016, číslo uznesenia 33/2016 (ďalej len nariadenie
obce). Nájomca vyhlasuje, že toto nariadenie obce pozná, berie ho na vedomie a zaväzuje sa
dodržiavať všetky jeho ustanovenia, a to i v prípade ich zmien a doplnkov, ktoré vykoná
obecnézastupiteľstvo v budúcnosti.

» Prenajímateľ prenecháva nájomcovibyt s príslušenstvom a zariadením v stave spôsobilom na
Jeho riadne užívanie na dobu určitú 1 rok, t.j. od 01.07.2023 do 30.6.2024.

. Nájomca sa so stavom prenajatého bytu oboznámil pred podpísaním tejto zmluvy a bude
užívaťbyt spolu s jeho príslušenstvom a zariadením na účely bývania.

. Najmenej 3 mesiace pred dohodnutým termínom skončenia nájmu, nájomca je podľa VZNč.1/2016 o nakladaní s nájomnými bytmi v obci Lošonec povinný doručiť na Obecný úrad
Lošonec žiadosťo predlženie nájomnej zmluvy spolu s dokladmi o tom,že splňa podmienky
určené v čl. 2 ods. 1 až 7, resp. v čl. 3 ods. 2 písm. a) až f)ato:
I. mesačný príjem osôb, ktorých príjmy sa posudzujú spoločne podľa osobitného predpisu"

neprevyšuje hranicu príjmu určenú Smernicou Ministerstva výstavby a regionálneho
rozvoja SR č. 3/2002 v znení neskorších predpisov, ktorou sa určujú pravidlá pre
poskytovanie dotácií na obstarávanie nájomných bytov:

Z. mesačný príjem do rodiny žiadateľa, vypočítaný ako súčet príjmov osôb, ktorých príjmy
sa posudzujú spoločne podľa osobitného predpisu) je vyšší ako životné minimum“,
vypočítané z príjmu“ za posledný kalendárny rok ako podiel tohto príjmu a príslušného
počtu mesiacov, počas ktorých sa príjem poberá, Zvýšený 0 sumu nájomného vrátane
príspevku do fondu údržby a opráv, poistného, preddavkov za vodnéa elektrickú ENErEIU
spoločných priestorov.

3. mesačný príjem žiadateľa a osôb, ktoré ŽIJÚ so žiadateľom v spoločnej domácnosti,
ktorých príjmy sa posudzujú spoločne podľa osobitného predpisu“ neprevyšuje 3-
násobok životného minima,“ vypočítaného pre žiadateľa a osoby, ktorých príjmy sa
posudzujú spoločne, pričom mesačný príjem sa vypočíta z príjmu" za predchádzajúci
kalendárny rok ako podiel tohto príjmu a príslušného počtu mesiacov, počas ktorých sa
príjem poberá,

4. žiadatelia sú občania SR (u manželov aspoň jeden)
minimálne 1 rok pred podaním žiadosti je aspoň Jeden z manželov samostatne zárobkovo
činnou osobou,alebo je v trvalom pracovnom pomerea toto platí 1 v čase jej podania:

6. nie sú vlastníkmi, nájomcami, spoločnými nájomcami iného bytu alebo bytového domuanepriaznivú bytovú situáciu si nezapríčinili vlastnou vinou.
Nájomná zmluva sa uzatvára na dobu určitú na obdobie 1 roka s možnosťou predlženia
Jej platnosti.
Prípadnú výnimkuo pridelenie NB môže schváliť obecné zastupiteľstvo v Lošonci.

A

—
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Žiadosť o predlženie podanú nájomcom prerokuje obecné zastupiteľstvo a odporučí, resp.neodporučí starostovi obce predlženie nájmu a uzatvorenie novej nájomnej zmluvy. Zmluvnéstrany v prípade schválenia predíženia uzavrú novú nájomnú zmluvu. Ak sa tak nestane,uplynutím doby nájmu, nájomná zmluvazaniká.
7. Nájomný vzťah môže počas dojednanej doby trvania nájmu zaniknúť:

1) Uplynutím doby nájmu, ak nebola táto doba v zmysle čl. 4 ods. 1 VZN č. 1/2016 onakladaní s nájomnými bytmi v obci Lošonec, resp. čl. 3 ods. 3 tohto VZN predlžená.2) Písomnou dohodou medzi vlastníkom a nájomcom. |

3) Písomnou výpoveďou nájomcu, pričom sa nájom bytu skončí posledným dňom mesiacanasledujúceho po mesiaci, v ktorom bola výpoveď doručená vlastníkovi,t. J. obci Lošonec.4) Po prerokovaní v Obecnom zastupiteľstve v Lošonci a so súhlasom starostu obcepísomnou výpoveďou nájmu vlastníkom, ak nájomca:
a) nesplňa podmienky uvedenévčl. 2 ods. 1 a 5 tohto VZN, resp. v čl. 3 ods. 2 písm.c)a d) tohto VZN:
b) hrubo porušuje Svoje povinnosti vyplývajúce z nájmu bytu, najmä tým, ženezaplatil včas nájomné alebo úhradu za plnenia poskytované s užívaním bytu začas dlhší ako 1 mesiac: |

c) alebo ten, kto s ním býva, napriek písomnej výstrahe hrubo poškodzuje prenajatýbyt a jeho príslušenstvo, spoločné priestory a spoločné zariadenia v dome:d) využíva prenajatý byt bez súhlasu vlastníka na iné účely ako na bývanie alebo aknájomca alebo ten, kto s ním býva, sústavne porušuje pokojné bývanie ostatnýchnájomcov, ohrozuje bezpečnosťalebo porušuje dobré mravy v dome:e) neužíva byt bez vážnych dôvodovpo dobu 6 mesiacov,f) bez súhlasu vlastníka, v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie sú uvedené naevidenčnom liste k tomuto bytu (do tohto sa nezarátavajú návštevy kratšie ako 15dní).

Nájom bytu sa skončí posledným dňom mesiaca nasledujúceho po mesiaci, v ktorom bolavýpoveďdoručená nájomcovi.

ČlánokIV.
Výška a splatnosť nájomnéhoa úhrady
za plnenia poskytované s užívaním bytu

I. Výška nájomného za byt sa stanovuje v zmysle platných právnych predpisov pre tento typnájomnýchbytov.
2. Nájomca zaplatil finančnú čiastku 589,84 €. Táto suma bude ponechaná na účteprenajímateľa ako zábezpeka pre prípad neplatenia úhrad spojených s užívaním bytu.Prenajímateľ a nájomca sa dohodli, že vprípade použitia uvedených finančnýchprostriedkov, je nájomca povinný použitú čiastku finančných prostriedkov doplatiť na účetobce v termíne nasledujúcej úhrady nájomného a zálohovej úhrady za plnenia poskytovanés užívaním bytu, t.j. najneskôr do 20. dňa nasledujúceho mesiaca. Prenajímateľ a nájomca saďalej dohodli, že v prípade ukončenia nájomného vzťahu Je prenajímateľ povinnýv lehote do15 dní po vysporiadaní všetkých záväzkov nájomcu, zostatok vopred vložených finančnýchprostriedkov do depozitu vrátiť nájomcovi za súčasného splnenia podmienky Vyprataniaa odovzdania bytu prenajímateľovi.
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Nájomcaje povinný platiť nájomné vo výške 147,46 EUR mesačne, vždy najneskôr do 20.dňa kalendárneho mesiaca Vopred. Výška nájomného Je stanovená vrátane príspevku dofondu údržby a opráv a poistného.

4. Nájomcasa zaväzuje platiť odo dňa podpísania nájomnej zmluvya zápisnice o prevzatí bytuzálohovú úhradu za plnenia poskytované s užívaním bytu. Zálohová úhrada za plneniaposkytované v súvislosti s užívaním bytu sa platí mesačne vždy najneskôr do 20. dňapredchádzajúceho mesiaca. Po uplynutí zúčtovacieho obdobia bude záloha podľa príslušnýchplatných právnych predpisov vyúčtovaná. Prípadný nedoplatok je nájomca povinný uhradiťnajneskôr do 30.6. aktuálneho roka, vktorom mu bolo doručené vyúčtovanie. Prípadnýpreplatok je prenajímateľ povinný vrátiť najneskôr do 30.6. aktuálneho roka, v ktoromvyúčtovanie doručil nájomcovi. Prenajímateľ má právo na základe výsledkov zúčtovaciehoobdobia túto sumu upraviť.
5. Nájomca je povinný platiť samostatné úhrady za dodávku elektrickej energie, zemnéhoplynu, poplatky za TV a rozhlas ich poskytovateľom — dodávateľom. Prenajímateľnezodpovedá za ich riadne poskytovanie — dodávku.

6. Vodnéa stočné nájomca uhrádza prenajímateľovi zálohovo vo výške 3,32 mesačne na osobua to do 20. dňa kalendárneho mesiaca Vopred spolu s nájomným.
7. Úhradu za dodávku elektrickej energie pre spoločné priestory nájomca uhrádzaprenajímateľovi zálohovo vo výške 1,66 € mesačne na rodinu /1 byť/ a to do 20. kalendárnehodňa v mesiaci vopred spolu s nájomným.

8. Ak nájomca nezaplatí nájomné alebo úhradu za plnenia poskytované s užívaním bytu do 5dní po jej splatnosti, Je povinný zaplatiť správcovi bytu poplatok z omeškania vo výškestanovenej príslušnými právnymi predpismi (nariadenie vlády SR č. 87/1995 Z.z.. ktorým savykonávajú niektoré ustanovenia Občianskeho zákonníka v platnom znení.
9. Zúčtovanie zálohových platieb za vodné a stočné a dodávku elektrickej energie pre spoločnépriestory je prenajímateľ povinný vykonaťna základe faktúry predloženej dodávateľom tohtomédia do 7 dní od jej doručenia. Nedoplatok sa nájomca zaväzuje uhradiť do 15 dní povykonaní zúčtovania, preplatok bude nájomcovi vrátený do 15 dní po vykonaní zúčtovania.
10. Výšku príspevku do fondu prevádzky, údržby a opráv,ktorátvorí časť výšky nájomnéhozamesiac je prenajímateľ oprávnený upraviť vždyk 1. januáru bežnéhoroka o výšku infláciezistenej a vyhlásenej štatistickým úradom SR za predchádzajúci kalendárny rok v SR.
11. Pri zmene cien vodného, stočného a elektrickej energiesi prenajímateľ vyhradzuje právovýšku záloh podľa bodov 5 a 6 zmeniť.

12. Nájomné vrátane príspevku do fondu prevádzky a údržby a poistného, úhrady za vodné,stočné, úhrady za dodávky elektrickej energie na spoločné priestory je nájomca povinnýuskutočniťna účet Prima banky číslo: SK40 5600 0000 0080 7069 9001.
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„ Nájomca Je Povinný prevziať byt spolu s Jeho príslušenstvom a Zariadením najneskôr do troch
dní odo dňa uzatvorenia tejto zmluvy.

.
- Prenajímateľ Je povinný odstrániť na Svoje náklady Všetky vady predmetu nájmu, ktoré zistí
nájomcapri prevzatí predmetu nájmu a do jedného mesiaca odo dňa uzatvorenia tejto zmluvy.

Článok VI.Práva a Povinnosti zmluvnýchstrán

. Nájomca Je povinný konať tak, aby pri užívaní, udržiavaní a pri inom nakladaní s bytom
v domenerušil a neohrozoval ostatných vo Výkone ich užívacích práv, rešpektovať platný
domový Poriadok, ako a] rozpis služieb Vo vchode a podieľať sd na upratovaní spoločných
priestorov a okolia.

. Nájomca Je Oprávnený byt užívať pre vlastné potreby a potreby Svojej Todiny, pričom k
trvalému pobytu v byte Je Oprávnený prihlásiť sa 1ba nájomca, jeho deti, ktoré s nim ŽIJÚ v
spoločnej domácnosti, manžel, druh a prípadne rodič na základe súhlasu prenajímateľa. Iné
osoby môžu byťprihlásené k trvalému pobytu v tomto byte len s predchádzajúcim písomným
súhlasom prenajímateľa. Ku dňu uzavretia tejto nájomnej zmluvy domácnosť nájomcu tvoria
nasledovné osoby:
Meno a riezvisko:
Marianna Púchovská ríbuzenskv

dátum narodenia:

nájomca
Pavol Púchovský

manžel
Vanessa Púchovská

dcéra
Pavol Púchovský

syn
. Stavebné úpravy v byte je nájomca Oprávnený vykonať len na základe predchádzajúceho
písomného súhlasu prenajímateľas tým, že bude zachovaný pôvodnýstav a vybavenie bytu.
Nájomca nemá nárok na náhradu nákladov Spojených s úpravami v byte.

- Po skončení nájmu sa nájomca zaväzuje odovzdať predmetný byt spolu s vnútorným
vybavením a Zariadením prenajímateľovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutím na
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obvyklé opotrebenie. Vzniknuté škody, ktoré počas nájmu vznikli na byte alebo jehozariadení sa zaväzuje v plnej výške prenajímateľovi uhradiť pri odovzdaní bytu.

7. Nájomca sa Zaväzuje, že počas nájomnej doby umožní vstup do bytu oprávnenýmzamestnancom a zástupcom prenajímateľa, ako aj Zamestnancom Ministerstva výstavby a
regionálneho rozvoja SR, zamestnancom príslušného krajského stavebného úradu a iných

9. Nájomca Je povinný do 30 kalendárnych dní nahlásiť prenajímateľovi všetky zmeny údajov,
ktoré môžu mať vplyv na výpočet výšky záloh za služby spojené s užívaním bytu.

11. Nájomca sa zaväzuje byt ku dňu nasledujúcemu po dni skončenia nájmu uvoľniť, odovzdať
]

prenajímateľovi a umožniť mu s ním nakladať.

vykonania obhliadky alebo Opravy, ak opravu nezabezpečí sám, alebo ak ide o opravu
spoločných častí domu alebo spoločných zariadení domu prístupných z prenajatého bytu
alebo montáž a údržbu zariadení na meranie spotreby tepla a vody v byte a nebytovompriestore a odpočet nameraných hodnôt. Ak nájomca bytu neumožní na požiadanie vstup do

13. Nájomca sa zaväzuje hlásiť nutnosť Opráv, ktoré má znášať prenajímateľ, bez zbytočného
odkladu a súčasne umožniť ich riadne vykonanie.

Článok VII.
Osobitné usťanovenia

- Nájomca berie na vedomie, že predmetný byt nie Je možné previesť do vlastníctva fyzickej
osoby (nájomcovi) po dobu 30 rokov od kolaudácie bytového domu, ďalej nie Je možné
realizovať Výmeny bytov medzi nájomcom a v prípade skončenia nájomného vzťahu
Z akéhokoľvek dôvodu, jej nevzniká nárok na pridelenie náhradného bytu alebo Inej bytovej
náhrady.

VIII.
Záverečné usťanovenia

a) Zmluva nadobúda platnosť dňom Jej podpísania oboma zmluvnými stranami.
b) Neoddeliteľnou súčasťou tejto zmluvy je zápisnica o prevzatí bytu nájomcom a Popisu bytu

a jeho vybavenia a Zariadenia.
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d) Zmeny a doplnkytejto nájomnej zmluvy sa môžu uskutočňovať len písomnou formoua sosúhlasom zmluvných strán.

f) Zmluva bola zmluvnými stranami prečítaná, je im jasný a zrozumiteľný jej obsah a na znaksúhlasusjej znením túto vlastnoručnej podpísali.

V Lošonci dňa 23.06.2023

Prenajímateľv zastúpení:
Nájomca:

Prenajímateľ
Nájomca



Technický pasport bytu
byt č. 7, podkrovie, trojizbový byt

Kuchyňas obývačkou

1. Kuchynská linka
- horná skrinka jednodverováplná /jedna polica/
- horná skrinka dvojdverová /jedna polica/
- horná skrinka dvojdverová presklená /jedna polica/
- horná skrinka digestorová /jedna polica/
- spodná skrinka dvojdverová plná /jedna polica/
- spodná skrinka dvojdverová plná s dvojdrezom
- spodná skrinka 4- zásuvková
- stojanková drezovábatéria
- elektrický sporák
2. Radiátor panelový

Izba
3. Radiátor panelový
4. Dvere

Izba
5. Radiátor panelový
6. Dvere

Kúpeľňa
7. Vaňa smaltovaná
8. Batéria vaňová so sprchou stenová
9. Umývadlo keramické
10. Batéria umývadlová stojanková
11. Radiátor
12. Svietidlo
13. Prívod a vývod na automatickú práčku
14. Dvere

WC
15. WC kombi
16. Umývadlo
17. Batéria stojanková
18. Svietidlo
19. Dvere

Predsieň

20. Domovýtelefón
21. Zvonček

1 ks
1 ks
1 ks
1 ks
1 ks
1 ks
1 ks
1 ks
1 ks
2 ks

1 ks
1 ks

1 ks
1 ks

1 ks
1 ks
1 ks
1 ks
1 ks
2 ks
1 ks
1 ks

1 ks
1 ks
1 ks
1 ks
1 ks

1 ks
1 ks

Prílohač.1


