Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorena podla § 720 zakona €. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni
neskorSich predpisov a zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych

Prenajimatel’:
Nazov:

Sidlo:

V zastlpeni:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
IBAN:

priestorov v zneni neskorSich predpisov
(d’alej len ,,zakon €. 116/1990 Zb.)
(dalej len ,,zmluva“)

CL L
Zmluvné strany

OBEC HRONSKY BENADIK

Mytne Namestie 445/26, 966 53 Hronsky Benadik
Imrich Rajcok, starosta obce

00 320 676

2021111422

VUB, as., pobocka Nova Baia

SK90 0200 0000 0000 0272 7422

(d’alej len ,,prenajimatel*)

a

Najomca:
Obchodné meno:
Sidlo:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
IBAN:

Tel. kontakt:
E-mail:

BEST PRICE s.r.o.

Nad Hradzou 558/9, Nova Bana 968 01
44 621 779

2022784203

SK2022784203

VUB, a.s.

SK21 0200 0000 0042 7724 0953

0914 321 890

varsanyipavol@azet.sk

(d’alej len ,,najomca* )

l. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel’nosti stavby — verejné hygienické
zariadenie a krytd autobusova zastavka v obci Hronsky Benadik, na ulici Hlavna
okres Zarnovica, kraj Banskobystricky, postavenej na pozemku registra C KN
parcelné Cislo 848/2, zastavana plocha anadvorie o vymere 26 m? vedenej
Okresnym turadom Zarnovica, katastrilnym odborom na LV & 1371 vk. 1.

Clanok II.
Predmet a i¢el najmu

Hronsky Benadik.

2. Prenajimatel’ prenechava a najomca preberd a prijima do najmu nebytové priestory
nachadzajuce sa v nehnutel'nosti Specifikovanej v bode 1 tohto ¢lanku (d’alej len

spredmet najmu*).

3. Predmet najmu bude ndjomcom vyuzivany na ucel: poskytovanie sluzieb rychleho
obcerstvenia (zmrzlina, zapekacky, kava) v spojeni spredajom na priamu
konzumaciu.

4. Predmet najmu je vybaveny elektrickou energiou a vodovodnou pripojkou.
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Clanok II1.
Doba najmu

1. Néjom sa dojednava na dobu neurciti.

CL1V
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

l. N4jomca vyhlasuje, Ze skutkovy a pravny stav, v akom sa predmet najmu nachadza ku
diu podpisania tejto zmluvy dobre poznd. Najomca d’alej vyhlasuje, Ze bol ozndmeny
s technickym stavom predmetu ndjmu a v tomto stave ho bez vyhrad prebera do

uzivania.

2. Zmluvné strany vyhlasuji, ze predmet ndjmu je sposobily na uzivanie pre tcel uréeny
v Cl. IT ods. 3 tejto zmluvy.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani predmetu ndjmu ndjomcovi vyhotovia

pisomny protokol, v ktorom uvedu najma:
a) stav, v akom sa predmet ndjmu nachddza v Case jeho odovzdania najomcovi,
pri¢om sa v iom vyznaci, ze je sposobily k uzivaniu na tcel podl'a tejto zmluvy,
b) pocet odovzdanych kl'icov,
c) iné skutocnosti, ktorych vyznacenie pozaduje niektora zo zmluvnych stran,
d) datum a miesto vyhotovenia protokolu a podpisy opravnenych zastupcov
zmluvnych strén.
4. Prenajimatel’ sa zavézuje, ze spolu s predmetom najmu odovzda najomcovi kl'ace od
predmetu najmu.

CLV
Najomné, splatnost’ a platobné podmienky

1. Najomné za uZzivanie predmetu ngjmu je vo vySke 150 €/mesiac na zdklade
zrealizovane] obchodnej verejnej sutaze vyhldsenej prenajimatelom Uznesenim
Obecného zastupitel'stva €. 56/2023 dna 05. 06. 2023.

2. V cene najomného nie su zahrnuté platby za sluzby, ktorych dodavka je spojena
s uZivanim predmetu najmu.
3. Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ nebude ndjomcovi vystavovat’ fakturu na

thradu ngjomného, ale ndjomca bude nidjomné platit formou bezhotovostného
prevodu zo svojho Giétu na uéet prenajimatel’a uvedeny v Cl. 1 tejto zmluvy mesaéne,
a to najneskor do 15. dna prislusného mesiaca, za ktory sa plati ndjomné.

4. Najomca splni svoju povinnost’ uhradit’ najomné vcas, pokiall bude celd vyska
najomného pripisand na ti¢et prenajimatela najneskor v deni splatnosti ndjomného.

5. Prenajimatel’ méa pravo a najomca povinnost’ uzatvorit' dodatok k zmluve, pripadne
novu zmluvu v pripade schvélenia novej ceny Obecnym zastupitel'stvom v Hronskom
Benadiku.

6. Ak sa najomca dostane s thradou najomného do omeSkania, prenajimatel’ ma pravo

pozadovat od najomcu aj uhradu prislusného uroku zomesSkania v sulade
s Nariadenim vlady ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov.
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CL VI
Sluzby spojené s nijmom a sposob ich uhrady

1. Prenajimatel’ je povinny pocas celej doby najmu zabezpeCovat’ ndjomcovi dodavku
sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim predmetu najmu spojené.
Ide o nasledovné sluzby:

a) dodavka vody;
b) dodavka elektrickej energie.

2. Spolu s najomnym sa ndjomca zavizuje platit’ prenajimatel’ovi preddavky za sluzby
spojené s uzivanim predmetu ndjmu mesacne vo vyske 120,- € nasledovne:

elektricka energia 100,- €
voda 20,- €

3. Zmluvné strany sa dohodli, ze rozdiel medzi mesaénymi zalohovymi platbami a
skutonymi ndkladmi, ktoré vznikli uzivanim predmetu najmu si vzajomne vyuctuja
na zdklade vyuctovania skuto¢nych nakladov, najneskor do 31. méja nasledujiceho
roka. Skuto¢né naklady za poskytnuté plnenia sa roziétuju ndjomcovi podla
odc¢itanych udajov na urfenych meracich zariadeniach spotreby vody a spotreby
elektrickej energie.

4. Vyuctovanie skuto¢nych nékladov zasle prenajimatel’ ndjomcovi, ktory najneskoér do
30 dni odo dna dorucenia vyuctovania uhradi na ucet prenajimatela vyuétovany
rozdiel — nedoplatok. Rovnako prenajimatel’ v tej istej lehote vrati ndjomcovi
vzniknuty preplatok z vytictovania skutoénych nakladov.

5. Néjomca suhlasi s tym, ze prenajimatel’ je opravneny jednostranne upravit vySku
zalohovej platby za sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru, v pripade, Ze
dojde k zmene cien tychto sluzieb alebo podl'a skuto¢nych nakladov za predchadzajtci
kalendarny rok. ZvySenie zalohovych platieb ozndmi prenajimatel’ najomcovi
pisomne, pricom najomca je povinny platit’ takto zvySené zalohové platby od prvého
diia mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bude najomcovi dorucené pisomné
oznamenie o zmene vySky zalohovych platieb.

6. Poplatok za komunalne odpady a drobné¢ stavebné odpady bude ndjomca uhradzat
prenajimatel’ovi v zmysle platnych pravnych predpisov, VZN.

CL vII
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel je povinny :
a)  odovzdat predmet ngjmu v stave spdsobilom na jeho riadne uzivanie v sulade
s touto zmluvou;
b)  umoznit najomcovi uzivat’ predmet ndjmu na ucel a za podmienok dohodnutych
touto zmluvou;
c)  zabezpecCit najomcovi riadne poskytovanie sluzieb spojenych s ndjmom.
2. Prenajimatel je opravneny:
a) pocas trvania najmu vykonavat potrebnu technicka kontrolu predmetu ndjmu
a kontrolovat’, ¢i ho nijomca uZziva riadnym spdsobom a v sulade so zmluvne
dohodnutymi podmienkami. Pre potreby kontroly dodrZiavania zmluvnych
podmienok je ndjomca povinny na poziadanie prenajimatela umoznit' vstup
ur¢enym zamestnancom prenajimatela do predmetu ngjmu.
3. N§jomca je povinny
a) uzivat predmet ndjmu vyluéne v rozsahu ana ucel dohodnuty v tejto zmluve,
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udrziavat’ ho na svoje ndklady v stave, ktory zodpovedd povahe a ucelu najmu
a po skonceni ndjmu ho vratit' v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie;

b)  platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté najomné a thradu za sluzby spojené s najmom
riadne a vcas, v dojednanej lehote splatnosti;

¢) uzivat predmet najmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedoSlo k jeho
poskodeniu,

d) zabezpeCit' na vlastné ndklady obvyklé udrziavanie a upratovanie predmetu
najmu, pod beznou udrzbou a opravou sa rozumie vyklad v zmysle prilohy
nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z. z. v zneni neskorsich predpisov, ;

e) udrziavat predmet ndjmu v sulade so vSeobecne zavdaznymi hygienickymi
predpismi vyluéne na svoje naklady (dezinfekcie a iné);

f)  bezodkladne pisomne oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu oprav, ktoré ma vykonat’
prenajimatel’, v opacnom pripade zodpoveda za vzniknuté Skody. Najomca je
opravneny bez predchddzajiceho sthlasu prenajimatela vykonat na svoje
naklady a riziko iba drobné vnutorné opravy predmetu ndjmu, ak sa nimi
nezmeni vzhl'ad a charakter predmetu najmu;

g) vykonavat alebo zabezpecit na vlastné nédklady a zodpovednost’ periodické
odborné prehliadky, resp. revizie vsetkych zariadeni, ktoré suvisia s uzivanim
predmetu najmu;

h)  bez zbyto¢ného odkladu od ucinnosti zmeny pisomne oznadmit’ prenajimatel’ovi
zmenu Udajov tykajicich sa jeho podnikatel'ského opravnenia (zmena
opravnenia, zruSenie opravnenia, zmena miesta podnikania, zmena obchodného
mena a pod.);

1) ustanovit prevadzkovy Cas (otvaracie hodiny) zariadenia v predmete najmu len
na zaklade vz4jomnej dohody medzi ndjomcom a prenajimatel'om;

J) v pripade vzniku havarie resp. jej hrozby okamzite umoZnit' prenajimatel’ovi
alebo nim poverenym pracovnikom pristup k zariadeniam (rozvodom elektrickej
energie, vody, karenia a pod.) nachadzajucim sa v predmete ndjmu;

k)  pri vykondvani odpoctov meracich zariadeni umoZnit’ prenajimatel'ovi alebo nim
poverenym pracovnikom pristup k tymto zariadeniam za ucelom vykonania
odpoctu spotreby vody a elektrickej energie.

4. Najomca je opravneny
a) oznaCit predmet ndjmu svojim obchodnym menom na mieste uréenom
prenajimatel'om,;

b)  vybavit’ predmet najmu prostriedkami ochrany proti neopravnenému vniknutiu
0s0b do priestorov tvoriacich predmet najmu (prostriedky elektronickej ochrany

a pod.).
5. Najomca nie je opravneny vykonavat’ Ziadne stavebné Upravy tykajuce sa predmetu
najmu bez predchadzajiuceho pisomného stihlasu prenajimatel’a.
6. Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu, a to ani jeho ¢ast’, do podnajmu
tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.
7. V sulade so zdkonom ¢&. 124/2006 Z. z. o bezpec¢nosti a ochrane zdravia pri praci

a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, zdkonom €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poZiarmi, vyhlaskou Ministerstva vnltra SR ¢. 121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii,
najomca si sluzby bezpecnostného technika a technika poziarnej ochrany zabezpecuje
samostatne, vo svojej vlastnej rézii a zavidzuje sa dodrziavat’ povinnosti a opatrenia
ustanovené tymito zakonmi a vyhlaskou a ostatnymi predpismi, ktoré s nimi suvisia.
Najomca prebera na seba vsSetky povinnosti vyplyvajice z vyhlasky Ministerstva
préce, socialnych veci a rodiny SR ¢. 508/2009 Z. z., ktorou sa ustanovuju
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podrobnosti na zaistenie bezpe€nosti a ochrany zdravia pri praci s technickymi
zariadeniami tlakovymi, zdvihacimi, elektrickymi a plynovymi a ktorou sa ustanovuja
technické zariadenia, ktoré sa povazuju za vyhradené technické zariadenia, ako aj
platnych predpisov o ochrane majetku a zdravia, a ich plnenie zabezpeci na vlastné
naklady. Dalej ndjomca prebera na seba vietky povinnosti plyniice mu zo zikona &.
355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a zavézuje sa ich
dodrziavat’ na vlastné néklady.

CL. VIII
Zodpovednost’ za vznik Skody

1. Najomca nesie zodpovednost’ za cCinnosti, ktoré uskutociiuje v predmete najmu,
vratane zodpovednosti za konanie 0s6b, ktorym ndjomca poskytuje svoje sluzby.
Cinnosti vykondva na vlastné riziko a nesie zodpovednost za $kodu na veciach
vnesenych do predmetu ndjmu tretimi osobami (najmé zékaznikmi) a za urazy osob
zdrzujtcich sa v predmete najmu, v stilade s platnymi pravnymi predpismi.

2. N4jomca sa zavdzuje bez zbytocného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi akukol'vek
Skodu, ktora vznikne v predmete najmu.

3. N4jomca sa zavdzuje nahradit’ prenajimatelovi Skodu na predmete ndjmu, ktora
vznikne nad ramec obvyklého opotrebenia predmetu ndjmu.

4. N4jomca je povinny akukol'vek Skodu, ktord vznikne v priestoroch predmetu najmu

a bude sposobend najomcom, resp. osobami majucimi vztah k ndjomcovi, odstranit’ na
vlastné néklady. V opa¢nom pripade sa ndjomca zavizuje k ndhrade vzniknutej Skody,
nasledkov Skody, ako aj nédkladov na odstranenie Skody v plnej vyske prenajimatelovi.
5. Najomca je povinny sam a na vlastné ndklady zabezpecit’ majetok proti odcudzeniu,
Poskodeniu alebo zni€eniu a zvazit Gcelnost’ jeho poistenia na vlastné naklady.

ClL. IX
Skoncenie najmu

1. Tato zmluvu mozno skoncit” dohodou zmluvnych stran, vypoved’ou alebo odstupenim
v sulade s tymto ¢lankom zmluvy.

2. Prenajimatel’ méze vypovedat’ tito zmluvu z dovodov podla § 9 ods. 2 zdkona
¢. 116/1990 Zb., alebo aj bez uvedenia dévodu v 3-mesacnej vypovednej lehote.

3. Néjomca mdze vypovedat tito zmluve z dovodov podla § 9 ods. 3 zédkona €. 116/1990
Zb., alebo aj bez uvedenia dovodu v 3-mesacnej vypovednej lehote.

4. Zmluvné strany sa dohodli, ze vypoved’ musi byt v pisomnej forme a pocita sa od

prvého dila mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede.

Najom zanika v sulade s ustanovenim § 14 zédkona ¢. 116/1990 Zb.

6. Odstpit’ od tejto zmluvy mozno z dévodov podla § 679 Obcianskeho zdkonnika, a to
s okamZitym ucinkom.

hd

CL X
Prava a povinnosti pri skonceni najmu

1. V pripade skonCenia najmu je ndjomca povinny najneskor posledny deit najmu

odovzdat’ prenajimatelovi predmet ndjmu v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie.
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2. O odovzdani predmetu n4jmu prenajimatel’ vyhotovi pisomny protokol, ktorého jedno
vyhotovenie prevezme najomca ako potvrdenie o prevzati predmetu najmu

prenajimatel’om.
CL XI
Zaverecné ustanovenia
1. Zmenit alebo doplnit’ tito zmluvu mozno len pisomnym dodatkom po vzijomnej
dohode zmluvnych stran.
2. Pripadné sporné otazky z tejto zmluvy sa budu prednostne riesit’ vzajomnym
rokovanim zmluvnych stran.
3. Pokial’ priamo v tejto zmluve nie je dohodnuté inak, platia pre zmluvny vzt'ah

prislusné ustanovenia zak. ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zékonnika, ustanovenia zdkona
¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov a ostatné platné pravne predpisy Slovenskej republiky.

4. Tato zmluva je platnd diilom podpisu oboma zmluvnymi stranami a i¢innost’ nadobuda
dilom nasledujticim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav.
Zverejnenie zmluvy zabezpeci prenajimatel’.

5. Tato zmluva je vyhotovend v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazdy obdrzi jedno
vyhotovenie.
V Hronskom Benadiku, dna: V Novej Bani, dna:
Prenajimatel”: Néjomca:
Imrich Rajéok Varsanyi Pavol
starosta obce konatel’
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