ZMLUVA O NAJME BYTU
TATO ZMLUVA bola uzatvorena MEDZI:

ZMLUVNE STRANY

Obec Salka

So sidlom: Obecny urad, 943 61 Salka 61

zastipena: Mgr. Silvia Cagalova, starostka obce

1CO: 00 309 249

DIC: 2021074055

acet ¢islo: SK20 0200 0000 0042 5610 1858 vedeny vo VUB, a.s.

(d’alej len ako ,,prenajimatel™)

Brychtova Sabina

narodeny/a:

rodné ¢islo:

trvale bytom: Salka ¢. 492
(d’alej len ako ,,ndjomca*)

uzatvaraji po vzajomnej dohode najomni zmluvu s tymto obsahom:
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PREDMET A UCEL NAJMU

Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi za ndjomné na doCasné uzivanie byt ¢. 4C na 1. poschodi

bytového domu stpisného &isla 495, na parcele ¢. 1588/22, vedeny na LV ¢. 284 pre katastrdlne

tizemie Salka, na adrese Salka ¢. 495 (d’alej len byt). Byt pozostdava z 3 obytnej miestnosti a

prisluenstva. PrisluSenstvom bytu je kuchyia, predsieni, kipelia, WC, Spajza, komora vratane

spoloénych &asti bytového domu — vchody, chodby, schodiSte a spolo¢nych zariadeni, ato
hromozvod, vodovodna, elektrick4 a kanalizaéna pripojka. Celkova vymera podlahovej plochy

bytu je 69,10 m?.

Prenajimatel’ d’alej prenechdva najomcovi v byte sa nachadzajuce hnutelné veci a zariadenia:

Vchodové dvere, vnutorné dvere, zarubne, laminatové parkety, malovky, dlazbu, obklady,

kuchynské linka s drezom a batériou, sporak, radiatory, plynovy kotol, vypinace, zasuvky,

umyvadlo s batériou, vafia s batériou, we misa ako aj hnutel'né veci nachadzajuice sa v spolo¢nych
priestoroch 1 ks postovej schranky, poziarny hydrant, ru¢ny hasiaci pristroj, osvetlenie.

(c) Byt poskytuje prenajimatel’ nijomcovi na tugely byvania pre jeho osobu. Domécnost
najomnika tvoria Dominik Brychta (diet'a), nar. 06.11.2008, bytom Salka ¢. 492, Britany
Brychtova (diet’a), nar. 15.06.2017, bytom Salka ¢. 492 a Tamas Imre (druh), nar. 05.11.1972,
bytom Vamosmikola..

Obecné zastupitel'stvo v Salke svojim uznesenim &. 42/01032023 zo diia 01.03.2023 udelilo sthlas

s najmom bytu ngjomcovi.

NAJOMNE, ZABEZPEKA A UHRADA SLUZIEB SPOJENYCH S UZIVANIM BYTU

Nijomné je stanovené dohodou zmluvnych stran vo vyske 229,00 EUR, slovom
Dvestodvadsat'devit eur za kazdy kalendarny mesiac. V ndjomnom st zahrnuté mesacné prispevky
do rezervného fondu, do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav, mesaény poplatok za vykon spravy
bytového domu a mesacné poistné na poistenie bytového domu. Najomné zaplati ndjomca
prenajimatel'ovi pravidelne mesac¢ne, vzdy k 15. ditu prislusného kalendérneho mesiaca na ucet
prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, tak aby k 15-temu diiu bola thrada pripisana na Gcet
prenajimatel’a. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndgjomca je opravneny na zéklade predchddzajiceho
sthlasu prenajimatel’a vykonat nevyhnutné opravy bytu (nova malovka bytu, oprava toalety a kotla
a pripadne iné nevyhnutné opravy odstihlasené prenajimatel'om) s tym, Ze ndjomca je opravneny
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ich uskuto¢nit’ po predchadzajucom odsthlaseni vysky nakladov na opravy bytu. Tieto
prenajimatel'om odsuhlasené naklady budi nasledne prenajimatel'om zapocitané na bezné ndjomné,
ktoré je najomca povinny platit. Po uskutoneni vSetkych nevyhnutych oprav odsuhlasenych
prenajimatel'om je ngjomca povinny platit’ dohodnuté najomné.

Na zabezpelenie platenia najomného, thrad spojenych suzivanim nijomného bytu, na
zabezpe&enie neposkodzovania uzivaného najomného bytu, poplatku z omeskania ndjomca zaplati
zabezpeku vo vyske 1.374,00 EUR, na ¢islo uétu prenajimatel’a uvedeného v zahlavi tejto zmluvy
najneskér do 31.05.2023, tak aby kuvedenému diiu bola zabezpeka pripisand na ucet
prenajimatela.

Zo zaplatenej zabezpeky sa plati dlzné najomné v pripade omeskania so zaplatenim ndjomného
pocas obdobia dIh§om ako 3 mesiace, thrady spojené s uzivanim najomného bytu, zabezpecenie
neposkodzovania uzivaného najomného bytu, poplatok z omeskania, ako aj zmluvna pokuta.

Zo zaplatenej zdbezpeky moZe prenajimatel’ pri skonceni najmu zapocitat’ Skodu spdsobenu
najomcom alebo osobami tvoriacimi domdicnost’ ndjomcu na prenajatom byte a spolo¢nych
Castiach a zariadeniach urend zastupcami prenajimatel’a na zaklade skutocne vynalozenych
nakladov na odstranenie spdsobenej Skody.

Cela vyska zabezpeky musi zostat’ v nezmenenej vyske pocas celej doby ndgjmu. Menit’ sa bude iba
pri zmene vysky nagjomného.

V pripade vypovedi tejto zmluvy je mozné posledné 3 mesiace trvania najmu platit’ ndjomné zo
zloZzenej zébezpeky ako aj uhrady spojené suzivanim ndjomného bytu, zabezpecenie
nepoSkodzovania uzivaného nadjomného bytu, poplatok z omeskania a zmluvnu pokutu.

Zaplatena zabezpeka bude u prenajimatel’a evidovana na osobitnom ucte.

Prenajimatel’ mdZe pouZit’ zloZzent zabezpeku na Gihradu splatky Gveru poskytnutého na vystavbu
bytového domu, v ktorom sa nachadza prenajaty byt s podmienkou, Ze pouzitad suma splatky bude
splatena na osobitny ucet do konca rozpoctového roku z prijmov obce.

Pri skon¢eni najmu a odovzdani bytu prenajimatel'ovi bude nadjomcovi vrateny zostatok zabezpeky
do 30 dni odo diia odovzdania bytu prenajimatel’ovi pri dodrzani podmienok najomnej zmluvy.
Pri opakovanom néjme na ten isty byt je mozné zabezpeku zapocitat’ na zlozenie zabezpeky podla
tejto a d’alSej zmluvy.

Néajomné uvedené v tomto Elanku zmluvy je platné na 1 rok odo dila uzatvorenia tejto zmluvy. Po
uplynuti 1 roka vyska ndjomného zostava do tej doby, kym neddjde k zmene vysky ndjomného
v zmysle tejto zmluvy.

K zmene vysky ndjomného polas doby najmu dojde na zéklade rozhodnutia prenajimatela po
predchadzajiicom prerokovani s ndjomcom v pripade, ak dojde k narastu vydavkov platenych
prenajimatel’om na prenajaty bytovy dom.

V ngjomnom nie st zahrnuté Ghrady za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom, t.j.
dodavka teplej uzitkovej vody, vodné, stocné, odvod zrazkovej vody, odvoz a likvidacia domového
odpadu, osvetlenie spoloénych priestorov, upratovanie, dodavka elektrickej energie.

Uhrady za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom podl'a pism. m) tohto &lanku zmluvy
bude platit’ ndgjomca zalohovo v pravidelnych mesaénych splatkach priamo dodavatelom tychto
sluzieb.

Néjomca je povinny sumy zalohovych platieb zaplatit’ spravcovi bytu a dodavatelom sluzieb.
Roc¢né vyuétovanie mesagnych zalohovych platieb vykonava spravca bytu a dodéavatel’ sluzieb raz
roéne. V pripade vzniknutého preplatku ma na preplatok pravo ndjomca. V pripade vzniku
nedoplatku je ndjomca povinny tento nedoplatok uhradit’ spravcovi bytu a dodavatel'om sluzieb po
obdrzani vyuctovania.

V pripade ak najomca nezaplati ndjomné alebo uhrady za sluzby v uréenej lehote splatnosti, je
povinny zaplatit’ prenajimatelovi poplatok z omeSkania vo vyske 2,5 % z dlznej sumy za kazdy
deri omeskania.

DOBA NAJMU
Této zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itad od 01.05.2023 do 30.04.2026. Po uplynuti tejto doby ma

najomca pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o najme bytu pri dodrzani podmienok uvedenych
v tejto zmluve 0 a vo VZN Obce Salka o podmienkach pridel'ovania najomnych bytov v obci Salka.



(b) Opakované uzavretie najomnej zmluvy je mozné len v tom pripade, ak u najomcu nebudu existovat’
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dovody, pre ktory by prenajimatel’ mohol vypovedat najom bytu podla § 711 Obcianskeho
zakonnika.

PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATELA

Prenajimatel’ odovzdal ndjomcovi predmet najmu v stave sposobilom na riadne uZivanie s tym, ze
prenajimatel’ sthlasi stym, aby ndjomca vykonal na zaklade predchadzajiceho sthlasu
prenajimatel’a nevyhnutné opravy predmetu najmu (nova malovka bytu, oprava toalety a kotla
a pripadne iné nevyhnutné opravy).

Prenajimatel’ je povinny zabezpecit’ najomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim
bytu.

Prenajimatel je povinny predmet zmluvy udrziavat’ v stave spdsobilom na uzivanie na dohodnuty
ucel.

PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU

Néjomca ma povinnost’ platit najomné a Gthrady spojené s uzivanim bytu v dohodnutej vyske podl'a
tejto zmluvy.

Néjomca ma popri prave uzivat byt aj pravo uzivat spoloc¢né priestory a spoloéné zariadenia
bytového domu.

Néjomca mé pravo vykonavat’ drobné opravy v byte stivisiace s jeho uzivanim a zarovei povinnost’
uhradzat’ naklady spojené s beznou tdrzbou ako aj vykonat’ nevyhnutné opravy bytu na zaklade
predchddzajticeho suhlasu prenajimatel’a (nova malovka bytu, oprava toalety a kotla a pripadne iné
nevyhnutné opravy).

N4jomca nema pravo vykonavat' stavebné Upravy ani iné podstatné zmeny v byte bez siihlasu
prenajimatel’a, a to ani na vlastné naklady a je povinny starat’ sa o to, aby na predmete zmluvy
nevznikla skoda.

Néjomca sa zavizuje, ze bude priestory uzivat' riadnym a obvyklym spdsobom iba na ucely
byvania.

Néjomca nie je opravneny bez stthlasu prenajimatel’a prenajat’ byt alebo jeho Cast’ inym osobam.
N4jomca umozni prenajimatelovi vykonat obhliadku prenajatého bytu za Gcelom overenia
technického stavu bytu.

Néjomca umozni prenajimatelovi vykonat' obhliadku prenajatého bytu raz za 12 mesiacov za
ucelom kontroly zameranej na ochranu pred poziarom.

Néjomca sa oboznamil so stavom prenajatého bytu. Byt prebral v stave spdsobilom na byvanie a
uzivanie.

N4jomca je povinny ohlasit’ bez odkladu, najneskor do 3 dni, prenajimatel’ovi poruchy v byte, jeho
zariadeni a prisluSenstve. Umozni odstranenie portich a nutné opravy. Inak zodpoveda za Skodu,
ktora by v€asnym neohldsenim poruchy vznikla. N4jomca je d’alej povinny ohlasit’ prenajimatelovi
nedostatky zistené v stvislosti s bezpe¢nostou a ochranou pred poZiarmi v bytovom dome okrem
prenajatého bytu, nakol’ko za ten zodpoveda najomca.

Néjomca sa zavizuje dodrziavat’ domovy poriadok pre cely bytovy dom.

Néjomca sa zavizuje, Ze v prenajatom byte ako aj v bytovom dome bude dodrziavat’ ustanovenia
zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v platnom zneni ako aj jeho vykonavacich
predpisov, v prenajatom byte si zabezpeli podmienky stanovené tymto zakonom a jeho
vykonavacimi predpismi, ako aj hygienu a bezpe¢nost’ v prenajatom byte a v bytovom dome.
Prenajimatel’ nezodpoveda za prevadzku a uZivanie technickych a inych zariadeni v prenajatom
byte av bytovom dome ndjomcom aza ich prevadzku a uzivanie v nepritomnosti najomcu
zodpoveda najomca.
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V Salke diia 02.05.20
Prenajimatel’

Podpis:

ZANIK NAJMU

Zmluva zanika:

G - uplynutim dojednanej doby najmu s moznostou uzatvorenia zmluvy na dalsie obdobie
v zmysle Cl. 4. tejto zmluvy.

(ii) na zaklade pisomnej dohody zmluvnych stran. V pripade zéniku zmluvy na zéklade pisomnej
dohody zmluvnych stran sa platnost’ zmluvy skonéi v defi uréeny v pisomnej dohode o
skonceni platnosti tejto zmluvy dohodou.

(iii) pisomnou vypoved'ou. Vypovedna lehota je tri mesiace a za¢ina plynat’ prvym diiom mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucend druhej zmluvnej strane.
Prenajimatel’ m6ze najom bytu vypovedat’ len z dévodov uvedenych v § 711 Obéianskeho
zakonnika. Ndgjomca moze zmluvu vypovedat bez uvedenia dovodu vypovede.

V pripade skoncenia najmu z akéhokolvek ddvodu nijomca bytu nemd narok na pridelenie

nahradného bytu, alebo inej bytovej nahrady.

Néjomca sa zavézuje do 3 dni po skonceni ngjmu odovzdat’ byt prenajimatelovi v stave v akom ho

prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie, ktoré zodpoveda stavu, v akom bol byt prevzaty

na zaklade protokolu o odovzdani a prevzati bytu.

OSOBITNE USTANOVENIA

Ustanovenia tejto zmluvy je mozné menit’ na zaklade pisomnej dohody zmluvnych stran.

Téato zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, po jednom vyhotoveni pre kazdi zmluvna
stranu.

Tato zmluva sa riadi § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika, VZN Obce Salka o podmienkach
pridel'ovania najomnych bytov v obci Salka a ostatnymi pravnymi predpismi platnymi s Slovenskej
republike.

V zmysle zakona ¢. 18/2018 Z. z. najomca podpisom tejto zmluvy vyjadruje svoj suhlas so
spracovanim svojich osobnych tidajov a osobnych idajov 0sob tvoriacich doméacnost’ najomecu,
uvedenych v tejto zmluve pre potreby realizacie ucelu tejto zmluvy ato vrozsahu: meno,
priezvisko, datum narodenia, rodné Cislo aadresa trvalého pobytu. Néjomcov suhlas so
spracovanim osobnych udajov prenajimatel'om v zmysle tohto bodu plati pocas celej doby trvania
najomného vztahu upraveného touto zmluvou.

Vypoved tejto zmluvy, dodatku k zmluve, vyictovania, prejavy vole ainé pisomnosti budu
vyhotovené pisomne a doruéené druhej zmluvnej strane osobne alebo zaslané postou. Vypoved’
zmluvy dorucuju zmluvné strany formou doporucenej zasielky. VSetky pisomnosti sa povazuji za
dorucené aj v pripade neprevzatia zasielky alebo odmietnutia prevzatia zasielky odoslanej postou
zmluvnou stranou na adresu druhej zmluvnej strany uvedent v zahlavi tejto zmluvy. Za den
dorucenia sa povazuje 18-ty deii po odoslani pisomnosti zmluvnou stranou.

NedeliteI'nou sucastou tejto zmluvy je Protokol o odovzdani a prevzati bytu a zariadeni a zoznam
nevyhnutnych oprav bytu.

Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania zmluvnymi stranami, Gc¢innost’ nadobuida jej
zverejnenim v stlade s § 47a Obcianskeho zakonnika a § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informéaciam a o zmene a doplneni niektorych zékonov (zakon o slobode informacif)
v zneni neskor$ich predpisov.

Zmluvné strany si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu ju vlastnorucne
podpisali.

Najomcea

Podpis: "o

Obec Salka \\*\I / Meno: Brychtova Sab}ﬁa
Mgr. Silvia Cagalo stka
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