NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorend v zmysle § 13 zakona €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorSich predpisov
a zékona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

Prenajimatel’
republiky

Sidlo:

Statutarny organ:
ICO:

Bankové spojenie:
Cislo G&tu / IBAN:

dalej len ,prenajimatel

a
Najomca:
Statutarny organ:
ICO:

IC DPH:
bankové spojenie:

Slovenskd republika zastUpena Financnym riaditel'stvom Slovenskej

Lazovna 63, 974 01 Banska Bystrica

Ing. Lenka Wittenbergerova - prezidentka financnej spravy
424 99 500

Statna pokladnica

Cislo G¢tu: 7000437837 kbd banky: 8180

IBAN: SK14 8180 0000 0070 0043 7837

MEGRA, s.r.o.

so sidlom: 029 64 Oravska Jasenica 156

Ing. Rudolf MeliSik - konatel povereny k podpisu tejto zmluvy, a to na
zaklade pinej moci druhého konatela zo dria 01.08.2019, ktord je Prilohou
C. 1tejto zmluvy

36 417 831

SK 2021815323

CSOB a. s.

IBAN: SK65 7500 0000 0040 0120 1152

tel. kontakt: 0915879971

zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Zilina, oddiel Sro, viozka €. 14865/L

dalej len ,ndjomca*

uzatvaraju tato ngjomnd zmluvu :

l. Predmet a Gcel najmu

1 Prenajimatel je sprdvcom majetku Statu - nehnutelnosti nachddzajlcej sa v katastrdlnom Gzemi Trstend,
ato budovy so stpisnym Cislom 963 na ulici Krakovska cesta 963/24 v Trstenej, stojacej na pozemku
parcely ¢ 9394/4. Uvedena stavba je zapisand v prospech prenajimatela na liste viastnictva €. 3985 pre

katastralne (zemie Trstena.

2. Predmetom najmu podfa tejto zmluvy je kancelaria €. 105c ovymere 4,95 m2 na 1.NP administrativnej
budovy popisanej v bode 1 tohto ¢lanku (dalej len ,nebytové priestory*). S uvedenymi nebytovymi priestormi
je spojené spolo¢né uZivanie miestnosti ¢. 13 - chodby o vymere 12,57 m2, miestnosti €. 15- WC Zeny
a miestnosti €. 16 - WC muZi, spolu socialne zariadenia o vymere 15,60 m2.

3. Nebytové priestory sa prenajimaji za Gcelom poskytovania colno - deklaraénych sluZieb.



Nebytové priestory a spolo¢né priestory si vyznacené na situacnom nakrese, ktory tvori Prilohu €. 2 tejto
zmluvy.

Il. Doba najmu

Prenajimatel prenajima nebytové priestory na dobu ur€itd pat (5) rokov, kde doba najmu zacina diiom
nadobudnutia dcinnosti tejto zmluvy.

lIl. VySka a splatnost’ ngjomného a spésob Uhrady

Viy8ka néjomného bola stanovend dohodou vo vySke 110,00 €/m2rofne, Co pri celkovej prenajatej ploche
predstavuje Ciastku 544,50 € (slovom patstoStyridsatStyri eur 50 eurocentov ) roéne. Najomné sa uhradza
bez dane z pridanej hodnoty, nakolko prenajimatel nie je platcom tejto dane.

Najomné bude splatné Stvrtrone vopred vo vyske 136,13€ (slovom JednostotridsatSest eur 13 eurocentov)
na zaklade zaslanej faktury prenajimatela, ktord& bude vystavend najneskor do 20. diia prisluSného
Stvrtroka. Splatnost faktiry bude minimalne desat’ dni od jej doru€enia ndjomcovi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny vyhradit si pravo jednostrannej Upravy najomného,
na zaklade pisomného ozndmenia doru¢eného najomcovi, v zavislosti od Urovne inflacie, a to jedenkrat
rotne. Cena najmu platnd k 31.12. beZného roka sa preto zvy3i o mieru inflacie vyhlasend Statistickym
Uradom Slovenskej republiky a to od 1.1. nasledujiceho roka. Takato nova suma najomného bude
fakturovana v sulade sods. 2. tohto Clanku. Prvy krdt mozZno inflaciu podlia tejto zmluvy uplatnit
k 01.01.2020.

Za okamih zaplatenia dohodnutého najomného sa povazuje defl, kedy bola platba pripisana na Gcet
prenajimatela.

IV. SluZby spojené s ngjmom

Prenajimatel bude najomcovi slCasne zabezpeCovat za Uhradu poskytovanie nasledovnych sluzieb
spojenych s uzivanim nebytovych priestorov (prevadzkové néklady):

a) dodavka tepla,

dodavka elektrickej energie,

dodéavka vody,

odvoz smeti,

udrziavanie komunikacii a odstavnych ploch.

RSN

NL2

N&jomca sa zavazuje uhradit prenajimatelovi za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov vo vySke
prenajimatelom vyuctovanych skutoCnych prevadzkovych nakladov, ktoré zodpovedaju podielu priestorov
prenajatych na zéklade tejto zmluvy vratane podielu spoloénych priestorov uzivanych na zéklade tejto
zmluvy, k celkovej uZivacej ploche: 0,30 %. Predpokladané naklady na rok 2019 za sluzby spojené
s najmom st 200,00 EUR za prenajatu plochu nebytovych priestorov.

Naklady za tieto sluzby bude prenajimatel Gttovat podia skutoénych nakladov za prislugny Stvrtrok. Stvrty
Stvrtrok bude vyactovany najneskor do konca februéra nasledujuceho roka.



4. Né&klady za poskytované sluzby bude prenajimatel najomcovi fakturovat podielom prenajatych priestorov
v aktudlnych cenéch za poskytované média a sluzby na zéklade dodavatelskych faktur, kdpie ktorych budd
tvorit’ prilohu vystavenej faktary. V pripade zmien vstupnych cien médii a poskytovanych sluZieb zo strany
ich dodavatelov, budd tieto sluzby fakturované v aktuainych cenach vzmysle predchadzajucej vety -
ndjomca vyhlasuje, Ze stakouto jednostrannou Upravou cien sluZieb spojenych s namom zo strany
prenajimatela suhlasi, bez vyhrad.

5 Najomca sa zavézuje uhradzat vydctované platby za sluzby StvrtroCne na zéklade faktlry vystavenej
prenajimatefom v lehote splatnosti do 14 dni od jej doru€enia na Gcet prenajimatela.

V. Nasledky omeSkania platieb

1.V pripade omeSkania ndjomcu s ndjomnym, Ghradou za sluzby spojené s najmom alebo inych platieb podla
tejto zmluvy, ma prenajimatel pravo fakturovat najomcovi uroky z omeSkania podia § 517 ods. 2 zakona
€. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakona €. 40/1964 Zb.").

2. Najomca sa zavazuje uhradzat vydctované Uroky z omeSkania prenajimatelovi, na zaklade osobitnej faktury
v lehote splatnosti do 14 dni od dorucenia faktlry alebo v ramci faktiry za iné platby podla tejto zmluvy
v lehote splatnosti takejto faktdry.

VI. Prava a povinnosti zmluvnych stran

1 Prenajimatel odovzda ndjomcovi predmet najmu podia ¢l. | tejto zmluvy do uZivania v stave spdsobilom na
dohodnuty Ggel.

2. Né&jomca zodpoveda za ochranu svojho majetku v prenajatych priestoroch.

3. Najomca sa zavazuje uZzivat predmet najmu uvedeny v Cl. Itejto zmluvy v sllade s ustanoveniami tejto
zmluvy a zdkonom ¢ 116/1990 Zb., ato vylucne len na UCel, na ktory je prenajaty. Skody spdsobené
konanim najomcu hradi najomca.

4. N&jomca hradi na vlastné néklady opravy vzniknutych zavad na predmete ndjmu v kazdom jednotlivom
pripade do vySky 165,97 €.

5. Né&jomca je povinny bez zbyto&ného odkladu ozndmit prenajimatelovi potrebu oprév, ktoré méa urobit
prenajimatel a umoznit mu ich vykonanie, inak ndjomca zodpoveda za Skody, ktoré by nesplnenim tejto
povinnosti vzniki.

6. Najomca v oblasti ochrany pred poZiarmi v prenajimanych priestoroch v plnom rozsahu zodpoveda za
plnenie ustanoveni zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov (dalej
len ,z&kon €. 314/2001 Z. z.) apredpisov vydanych na jeho zaklade, ato vyhlaSky Ministerstva vnitra
Slovenskej republiky €. 121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii vzneni neskorSich predpisov (dalej len
,wyhlaSka €. 121/2002 Z. z.") , dalSich suvisiacich predpisov ako @ prislusnych STN a EN. Zmluvné strany
sa dohodli, Ze podla § 15 wyhl&Sky & 121/2002 Z. z. je zriadend spolotna ohlasoviia poZiaru.
Za zabezpeCenie nepretrzitej sluzby spolocnej ohlasovne poziarov zodpovednd prenajimatel. Ohlasoviiu
poZiarov vybavi prenajimatel spojovacimi prostriedkami a dalSimi technickymi zariadeniami na prijem
hldseni o vzniku poZiaru, na prenos sprav slvisiacich s privolanim a poskytnutim pomoci a vyhlaseni
poplachu.

7* Néajomca v oblasti bezpeCnosti a ochrany zdravia pri praci v prenajimanych priestoroch v plnom rozsahu
zodpoveda za dodrZiavanie ustanoveni zakona €. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci



10.
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a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon €. 124/2006 Z. z.),
predpisov vydanych na jeho zaklade; vyhlaSok, nariadeni viady ako aj STN a EN. V pripade, ak je prenajaty
priestor pristupny inym osobam alebo verejnosti, ndjomca zodpoveda i za bezpecnost tychto osdb. Za tymto
Ucelom je povinny vsulade s § 6 ods. 1 pism. |) zakona €. 124/2006 Z. z. vypracovat vlastné pravidla
a pokyny. V pripade vzniku udalosti v prenajatych priestoroch podla § 17 ods. 1 pism. a) aZ c) zakona C.
124/2006 Z. z. najomca je povinny vykonat oznamovaciu povinnost podla § 17 ods. 5 pism. a) zakona C.
124/2006 Z. z. Vznik tejto udalosti je najomca povinny bez zbytoéného odkladu nahlasit' prenajimatelovi.

Najomca je povinny dodrzZiavat vSetky povinnosti vyplyvajice zo zékona €. 79/2015 Z. z. o odpadoch
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov a zakona €. 17/1992 Zb. o Zivotnom
prostredi v zneni neskorSich predpisov. V pripade poruSenia uvedenych povinnosti zodpoveda najomca
prenajimatelovi za vSetky Skody, ktoré prenajimatelovi désledkom poruSenia povinnosti ndjomcom vznikli,
resp. sankcie, ktoré boli prenajimatelovi uloZené.

Najomca je suCasne povinny zabezpedit povinnosti vyplyvajice mu zo zakona €. 125/2006 Z. z. o inSpekcii
prace aozmene adoplneni zakona €. 82/2005 Z. z. o nelegélnej préaci a nelegalnom zamestnavani
a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov.

V pripade poruSenia povinnosti vyplyvajlcich z prdvnych predpisov uvedenych v odseku 6 aZ 9 tohto
¢lanku, zodpoveda néjomca prenajimatelovi za vSetky Skody, ktoré prenajimatelovi désledkom poruSenia
povinnosti najomcom vznikli, resp. za sankcie, ktoré boli prenajimatelovi ulozené.

N&jomca bude dodrZiavat rezimové opatrenia vydané prenajimatefom a spresnené Colnym dradom Zilina
na ochranu fyzickej a objektovej bezpe€nosti pre budovu PCU Trstend, v ktorej sa nachadza predmet
najmu.

Najomca bude plnit pokyny Clenov stalej sluzby na neodkladné odstranenie zédvad v oblasti fyzickej
a objektovej bezpecnosti, v oblasti ochrany pred poZiarmi abezpeCnosti aochrany zdravia pri préci
vbudove na ulici Krakovskd cesta 963/24 v Trstenej, zistenych véase od 15.00 hod. do 7.0 hod.
v nasledujici defi v pracovnych dfioch, avdioch pracovného pokoja a pracovného volna. Najomca
poskytne prenajimatelovi kontakt na osobu, ktord bude opravnena konat' v mene najomcu a bude poverena
zabezpeCenim odstrafovania zavad vo vySSie uvedenom ¢ase.

Za vykonanie Gradnych skasok, odbornych prehliadok, odbornych skiSok a odstrafiovanie zistenych zavad
na technickych zariadeniach a rozvodoch podia vyhlaSky €. 508/2009 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti na zaistenie bezpeCnosti a ochrany zdravia pri praci s technickymi zariadeniami tlakovymi,
zdvihacimi, elektrickymi a plynovymi a ktorou sa ustanovuji technické zariadenia, ktoré sa povazuju za
vyhradené technické zariadenia v zneni neskorsich predpisov a prislusnych technickych noriem v predmete
najmu zodpoveda prenajimatel. Za tymto (¢elom ndjomca umozni prenajimatelovi na jeho poZiadanie vstup
do predmetu ndjmu poCas pracovnej doby. Toto ustanovenie sa nevztahuje na technické zariadenia, ktoré
sl vo vlastnictve alebo v prenajme ndjomcu. Najomca je povinny zabezpeCovat v stanovenych lehotach na
svoje naklady revizie vlastnych alebo prenajatych elektrospotrebiCov v zmysle STN 33 1610 a ru¢ného
naradia v zmysle STN 33 1600.

Najomca uhradi prenajimatelovi pomernd Ciastku dane z nehnutelnosti vypoCitani z wySky, aku
prenajimatelovi ako vlastnikovi nehnutefnosti vyrubi Mesto Trstena.

V prenajatych priestoroch je zakézané fajCit. Najomca nie je opravneny prenechat nebytové priestory do
najmu, podnajmu alebo vypozicky inej osobe. Ak najomca prenecha nebytove priestory tvoriace majetok
Statu do najmu, podnajmu alebo vypoZiCky inej osobe, je takato zmluva neplatnd v sulade s prislusnymi
ustanoveniami zakona €. 278/1993 Z. z.

Najomca na vlastné naklady vybavi prenajaté priestory prostriedkami prvej pomoci, zodpovedajlice
charakteru prevadzanej €innosti.

Upratovanie prenajatych priestorov si zabezpe€i najomca na vlastné néklady.



1.

VII. Zmluvna pokuta

Zmluvné pokuty podia tohto Clanku sU splatné do 30 dni od dorucenia pisomnej vyzvy prenajimatela
najomcovi. V pisomnej vyzve musi byt skutkovo nezamenitelnym spdsobom uvedeny ddvod uplatnenia
prava prenajimatela na zmluvnd pokutu podra tejto zmluvy.

Ak prenajimatel zisti poruSenie dohodnutych ustanoveni v Elanku VI. tejto zmluvy alebo inych povinnosti
uloZzenych néjomcovi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi, je najomca povinny zaplatit
prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vySke 200,00 € slovom dvesto eur v pripade poruSenia, ktoré ma podia
tejto najomnej zmluvy povahu zavazného porusenia.

Zmluvnu pokutu mozno uloZit' aj opakovane. Tymto nie je dotknuté pravo prenajimatela na ndhradu Skody,
ktord mu vznikne v dbsledku porusenia tychto povinnosti.

VIII. Dorucovanie

1. Zmluvné strany si budi pisomnosti, ktoré suvisia s touto zmluvou doru€ovat’ poStou/ kuriérom a osobne. Ak
bola pisomnost’ zasielana poStou alebo kuriérom, povaZzuje sa za dorucenu diiom, v ktory ju adresat prevzal
alebo odmietol prevziat, alebo na treti defi odo dfia uloZenia pisomnosti na poSte alebo u kuriéra, ak sa
uloZend pisomnost’ vrétila spat odosielatelovi; doruenie nastava vten defi, ktory z nich nastane skér.
V pripade, ak adresat nie je zndmy, adresa nie je skutoné alebo sa z akéhokolvek iného dévodu pisomnost
podla tohto bodu nepodari dorucit adresatovi, za dorufeni sa povazuje v den, kedy sa vrétili spat
odosielatelovi, resp. v defi uvedeny na poStovom podacom listku / obalke; doruCenie nastava v ten defi, ktory
z nich nastane skér. Vypoved a odstlpenie od tejto zmluvy si zmluvné strany dorucuji zasadne doporucenou
postu s dorucenkou podania.

Zmluvna strana je povinna zasielat’ pisomnosti v stvislosti s touto zmluvou druhej zmluvnej strane na adresu,

ktor(l jej druha zmluvna strana oznamila ako poslednd adresu, na ktord sa jej maji zasielat' pisomnosti, a
pokial k takémuto ozndmeniu nedojde, tak pisomnosti:

a) urcené prenajimatelovi sa dorucuji na adresu:
adresa: Financné riaditelstvo SR, Sekcia ekonomiky, Mierova 23, 815 11 Bratislava,

b) ur€ené najomcovi sa doru€uju na adresu

adresa; MEGRA, s.r.0., 029 64 Oravska Jasenica 156

tel/fAX/EMAl: ..o s s s s+ e e s ————
Ustanovenim tohto bodu nie je dotknuta povinnost dorucovat v tejto zmluve stanovené pisomnosti

dohodnutym spésobom.

IX. Skoncenie najmu
N&jomny vztah zanikne:

na zéklade pisomnej dohody zmluvnych stran o ukonceni zmluvy,

odstupenim od tejto zmluvy v pripadoch uvedenych v Obc¢ianskom zakonniku a v tejto zmluve. V pripade
odstupenia je ndjomca povinny odovzdat predmet najmu prenajimatelovi do 15 dni od dorucenia
pisomného odstupenia.

vypovedou ktorejkolvek zo zmluvnych stran z dévodov podla § 9 anasl. zékona ¢ 116/1990 Zb.
Vypovednd lehota je 1-mesacné a plynie od prvého diia mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomne;
vypovede druhej zmluvnej strane.

v pripade, ak predmet najmu prestane byt v priebehu trvania ndjmu pre prenajimatela doCasne prebytocny;
v takomto pripade najom zanika dilom vydania rozhodnutia prenajimatela o zruSeni prebytoénosti.



2. Vpripade skonCenia najmu je najomca povinny vratit predmet najmu v stave, vakom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Stav nad beZné opotrebenie je ndjomca povinny odstranit na
vlastné néklady, resp. sa zavézuje uhradit prenajimatelovi naklady spojené s odstranenim takéhoto stavu.

3. Prenajimatel a njomca sa dohodli, Ze ak najomca neodovzda predmet najmu najneskér v posledny den
vypovednej lehoty, alebo do (15) dni od doru€enia pisomného odstlpenia od tejto zmluvy, resp. v lehote
uvedenej v dohode o ukonceni tejto zmluvy, mbZze prenajimatel na naklady najomcu vypratat' veci vnesené
najomcom do predmetu ngmu, za UCasti nezlcastnenej tretej osoby a notdra. S uvedenym postupom
najomca uzatvorenim tejto zmluvy suhlasi a zavédzuje sa vSetky takto vzniknuté naklady prenajimatelovi
uhradit bez zbytocného odkladu po tom, ako mu bude prenajimatelom oznamena celkova suma nékladov
spojenych s vypratanim.

X. ZAaverecné ustanovenia

1 Vztahy medzi zmluvnymi stranami neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zakona
¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni, zakona €. 278/1993 Z. z.
0 sprave majetku Statu v platnom zneni a prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho zékonnika a ostatnymi
vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

2. Téato zmluva nadobuda platnost diiom udelenia suhlasu s jej znenim zo strany Ministerstva financii Slovenskej
republiky v silade s § 13 ods. 9 zakona €. 278/1993 Z z. osprve majetku Statu v zneni neskorSich
predpisov a Ucinnost diom nasledujucim po dni jej povinného zverejnenia v Centralnom registri zmliv
vedenom Uradom viady SR v silade s § 47a ods. 1 Obgianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov,
ktoré zabezpeCi prenajimatel. So zverejnenim zmluvy podia predchadzajucej vety ndjomca suhlasi, bez
vyhrad; siCasne dava prenajimatelovi suhlas so spractvanim (dajov v sllade s prislusnymi pravnymi
predpismi.

3. Zmluvné strany vyhlasujl, Ze ich zmluvnd volnost nie je niim obmedzend, na tejto zmluve sa dohodli
dobrovolne, prejav ich vole je slobodny a vazny a nebol vykonany v tiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok, bola pred podpisom zmluvnymi stranami precitana a nakolko doslovné znenie tejto zmluvy je
v plnom stlade s prejavom zmluvnych stran tejto zmluvy, zmluvné strany tdto zmluvu podpisuiju.

4. Zmluva je vyhotovena v piatich (5) vytlackoch, jedno (1) je urené pre Ministerstvo financii Slovenskej
republiky pre Ucely schvalenia, dve (2) si uréené pre prenajimatela a dva (2) si ponecha néjomca. Kazdé
vyhotovenie ma platnost originalu.



COLNY TJTRAD ZILINA - Trstena, Krakovska cesta 963/24
1. nadzemné Dodlazie



Ministerstvo financii Slovenskej republiky podla § 13 ods. 9 zakona €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku
Statu v zneni neskorsSich predpisov

sthlasi

s ngjmom kancelarie €. 105c o vymere 4,95 m2na 1. nadzemnom podlaZi stavby (administrativna budova) so sup.
¢. 963, situovanej na pozemku parcela C KN €. 9394/4, nach&dzajlcej sa v katastrlnom Uzemi Trstend, obec
Trstena, okres TvrdoSin, vedenej v katastri nehnutelnosti Okresnym tradom TvrdoSin na liste viastnictva €. 3985,
ktorej situacny nékres tvori neoddelitelnd prilohu €. 1 najomnej zmluvy, do odplatného obchodnej spolo¢nosti
MEGRA, s. 1. 0., so sidlom: 029 64 Oravska Jasenica & 156, ICO: 36 417 831.

V Bratislave ..................
K spisu ¢islo: MF/16347/2019-821

JUDr. Branislav Pokorny
riaditel
odboru majetkovopravneho



