zmiwva & 38/49 D

o najme nebytovych priestorov, uzatvorena podia prisludnych ustanoveni zékona ¢.1 16/1990
Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov.
(dalej len Zmluva)

CL 1

Zmluvné strany

1. Prenajimatefr: Stredoslovenska galéria, Dolna 141/8, 975 90 Banska Bystrica,
prispevkova organizécia zriadena Banskobystrickym samospravnym
krajom, ktoré na zaklade Protokolu o zvereni majetku BBSK do spravy
& 92225/2007 zo dha 17. 9. 2007 vykonava spravu majetku
Banskobystrického samospravneho kraja
zastGpena: Mgr. Miloslava Borogova Michalcova,PhD., riaditelka
1ICO: 35984 929
DI&: 2021427078
Bankové spojenie: Statna pokladnica SO0
&islo uétu: 7000389572/8180 375 80 banskd
(calej len prenajimatef)

2. Najomca: MEGABOOKS SK, spol. s r.o. =i 0
Kopéianska 3748/41, 851 01 Bratislava - -2 3| Xoeslor3fbras
zastupena: Martinom Simekom, konatefom 77, , Va7 |
ICO: 366995¢4 R e — | £A5=7s f-.’?Ji
DIC DPH: SK2022275849 )
(d'alej najomca)

3. Najom je viazany len na zmluvné strany a je neprenosny na iné pravnické alebo fyzické

osoby.
L
Predmet najmu

1. Prenajimatel je spravcom nehnutelnosti, ktora je zapisana na LV ¢. 2934, kat. a_zemie
Banska Bystrica, oznacena ako nehnutelnost v &asti B na prenajimatela v celosti, pod
bodom A oznatena ako budova stipisné &islo 141 postavena na parcele €. 1598/1.

2. Predmetom najmu su nebytoveé priestory pozostavajluce zdvoch'samostatnﬁch
miestnosti: predna miestnost o vymere 68 m* a zadna miestnost o vymere 11 m?,

nachadzajlice sa na lavej strane prizemia vys$ie opisanej budovy na Dolnej ulici €. 141/8
v Banskej Bystrici (dalej len nebytoveé priestory).

3. Nebytové priestory, ktoré su predmetom najmu, su blizsie vymedzepé v prilohe ¢. 1 —
situaénom nakrese. Budova je nehnutelnou kultGrmou pamiatkou zapisanou v UZPF SR
pod &islom: 2353/0.

4. Parkovacie miesto — Prenajimatef je spravcom majetku, ktory je zapisany na LV &. 2934,
kat. Uzemie Banska Bystrica, oznageny ako parcela &. KN 1595/2 — ost_atné plochy,
o vymere 778 m? a ktory je upraveny tak, Ze ho mozno uZivat ako parkovaciu plochu pre

motorové vozidla.

TN
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. Prenajimatel prenechava vo forme najmu najomcovi do uZivania 1 parkovacie miesto,
vybudované zo zamkovej dlazby, ktoré je oplotené a uzatvorené automatickou branou,

»

nachéc!zajﬁce sa na parcele & KN 1592/2 — ostatné plochy, o vymere 778 m?, zapisané
na LV & 2934, kat. Uzemie Banské Bystrica v Casti A.

~ CLm
Uéel najmu

; Prengjimatei‘ prenajima a najomca sa zavazuje, ze prebera uvedené nebytove priestory
do najmu za uéelom prevadzkovania knihkupectva zameraného na zahraniénu literattru
Juéebnice svetovych jazykov, predovsetkym anglictina, beletria vo vietkych svetovych
jazykoch, odborna literatira a pod./, ktory méa najomca zapisany v Obchodnom registri
Okresného stidu Bratislava |, oddiel Sro, vo viozke 431 37/B.

4 N?jomcg sa zavazuje zaplatit za najom tychto nebytovych priestorov dohodnuté
najomné.

! Prepajimatel‘ _vyh[gsuje. 3e je opravneny predmetné nebytové priestory prenajat,
neviaznu na nich Ziadne najomné ani iné prava inych osob, ktoré by znemoziiovali alebo
obmedzovali ich vyluéné uZivanie najomcom.

. Najomca vyhlasuje, Ze je so stavom prenajimanych priestorov oboznameny a predmetné
nebytoveé priestory v tomto stave prebera do najmu.

LIV

Najomné a spésob platenia

. Vyska najmu za prenajaté priestory oznadené v Gl II. zmluvy je uréena zmluvnymi
stranami dohodou na: 191,39 € za m* rocne. Najomca sa zavézuje platit najom
v mesaénych splatkach vo vyske 980,00 € aza prenajom 1 parkovacieho miesta pre
motorové vozidlo dohodnutu splatku vo vyske 60,00 €, splatnych vzdy do 15-teho dia v
prislusnom mesiaci a na ucet prenajimatela uvedeny v ¢l. | tejto zmluvy na zaklade
vyhotovenej faktury.

. S najmom nebytovych priestorov je spojena aj Ghrada za nasledovné vzniknuté naklady,
ktoré sa najomca zavazuje uhradzat mesaéne nasledovne:

o spotreba elekirickej energie (z4lohova mesaéna platba): 210,69 €
o dodavka teplej a studenej vody (pausal): 21,99 €
« prevadzka zabezpetovacieho systému EZS (pausal): 16,60 €.
e ostatné naklady na prevadzku (upratovanie, odpad a pod.) 30,72 €

. Prenajimatel si tieto platby (uvedené v &1. IV bod 2), mdze podfa potreby jednostranne

zvysit v zavislosti od pohybu cien ha trhu. Prenajimatel je povinny o tejto skuto&nosti
informovat najomcu pisomnym oznamenim pred zaciatkom fakturagného obdobia.

. Uhradu tychto nakladov bude najomca platit prenajimatefovi mesaéne na zaklade
vyhotovenej faktdry vzdy do desiateho diia v prislusnom mesiaci na et prenajimatela
uvedeny v Cl. | tejto zmluvy.

. Celkova uhrada za spotrebovant elektricki energiu bude najomcovi vyuétovana
roztttovanim celkového mnozstva odobratej elektrickej energie v objekte na Dolnej 8 v
Banskej Bystrici podla velkosti prenajatej plochy Vv m? pripadajticej na najomcu 1 krat
roéne, vzdy k 31.12. prislusneého roka a fakturované resp. dobropisovana.
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6. Toto vyUétovanie je najomca povinny uhradit v lehote splatnosti 14 dni.

7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné sa mdze zvysit o roénu mieru inflacie vyhlasenej

8.

Statistickym uradom SR, a to po&nlc prvym januarom Vv roku nasledujicom po roku, za
ktory je inflacia vyhlasena. Zvysenie najomného bude zapracované do pisomného
dodatku k tejto zmluve podpisaného obidvomi zmluvnymi stranami.

Najomca v pripade meskania s plnenim penaznych zavazkov podfa tejto zmluvy zaplati
prenajimatefovi Urok z omeskania podfa § 3 Nariadenia viady & 87/1995 Z. z. tj., ze
urokova sadzba bude o 8 percentuainych bodov vyssia ako zakladna arokova sadzba
Eurépskej centralnej banky platna k prvému diu omeskania s pinenim pefiazného dihu.

LV
Doba najmu

. Najomna zmluva sa na zaklade vzajomnej dohody uéastnikov uzatvara na dobu urgitd

odo dita tginnosti zmluvy do 31. jula 2028.

Podla Zasad hospodarenia s majetkom BBSK, oddiel Il., &lanok 3, bod 3, pism. k), je
podmienkou na uzatvorenie tejto zmluvy suhlas predsedu Banskobystrického
samospravneho kraja, ktory tvori neoddelitelnt suast najomnej zmluvy (priloha €. 4).
Bez tohto suhlasu je zmluva neplatna.

CL VI
Ukonéenie zmluvy

Najom zanika vypovedou alebo obojstrannou dohodou.
Prenajimatefl moze pisomne vypovedat zmluvu, ak:

a) najomca uziva prenajaty priestor v rozpore S ustanoveniami tejto zmluvy, resp.
nedodrzuje ustanovenia tejto zmluvy,

b) najomca viac ako 1 mesiac me&ka s platenim dhrad podra €l. IV tejto zmiuvy,

c¢) najomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaji prenajaty priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj a poriadok v prenajatom priestore,

d) najomca realizuje stavebné Gpravy na predmete najmu bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatela,

e) najomca prenecha predmet najmu alebo jeho Cast do podnajmu tretim osobam
bez predchadzajlceho pisomneho sthlasu prenajimatera,

f) najomca porusi zmiuvne dojednany zakaz prevodu zmluvnych zavézkov,

g) prenajimatel potrebuje predmet najmu pre viastné potreby,

h) ak najomca strati sposobilost prevadzkovat ginnost, na ktoru si nebytovy priestor

prenajal.
Najomca mdze pisomne vypovedat zmluvy, ak:

a) strati spdsobilost prevadzkovat ginnost, na ktorG si nebytovy priestor prenajal,

b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohodnuté
uzivanie,

¢) prenajimatel odovzdal najomcovi nebytovy priestor v stave nesposobilom pre
dohodnuté uzivanie a nebolo dohodnuté inak.

Vypovedna lehota je pribode 2. a 3. tohto ustanovenia tri mesiace, s vynimkou bo@ov
2b) a 3b), kedy je vypovedna doba jeden mesiac. Vypovedna lehota sa potita od prvého
dita mesiaca nasledujiceho po doru&eni vypovede.



. CLwn
Dals$ie ustanovenia

Najomca je povinny v prenajatych nebytovych a spoloénych priestoroch zabezpedit
a dodrziavat véetky poziadavky a povinnosti vyplyvajuce zo:
o zakona 314/2001 Zb. o poziarnej ochrane v zneni neskorsich predpisov,
o zakona &. 330/1996 Z.. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci vzneni
neskor$ich predpisov,
véeobecne zavaznych pravnych predpisov,
e zavaznych predpisov miestnej Statnej spravy a samospravy, vratane predpisov
a noriem z oblasti Zivotného prostredia,

e zavaznych predpisov upravuijucich bezpe&nost a ochranu zdravia pri praci.
Najomca je dalej povinny vykonat na plnenie vysSie uvedenych predpisov potrebné
opatrenia. Odvoz a likvidaciu nebezpedného odpadu je najomca povinny zabezpetit
prostrednictvom pravnickej alebo fyzickej osoby na to opravnenej, pricom prenajimatelovi
predlozi platni zmluvu na odvoz a likvidaciu nebezpe&ného odpadu, alebo si tuto sluzbu
objedna u prenajimatela.

Najomca zodpoveda za gkody, ktoré vzniknti prenajimatelovi alebo tretim osobam
porusenim tohto ustanovenia.

Najomca je povinny spristupnit pracovnikom prenajimatefla prenajaty priestor za ucelom
preverenia spdsobu uZivania priestorov alebo za ucelom vykonania potrebnych oprav.

Najomca je povinny oznamif prenajimatefovi bez zbytoéného odkladu potrebu
nevyhnutnych oprav a kazdé ohrozenie, poskodenie alebo zniéenie predmetu najmu.

Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbyto&ného odkladu (do &smich dni)
akékolvek zmeny v ustanoveni Cl. | tejto zmluvy. Inak idt nasledky nedoruéenia zasielok
prenajimatela na vrub najomcu a takéto zasielky sa budu povazovat za dorucene.

. Najomca je povinny zabezpetit na svoje naklady drobné opravy suvisiace s uZivanim

prenajatého priestoru a besni udrzbu, teda zabezpeCit ukony spojené s obvyklym
udrziavanim prenajatého priestoru, ako je napr. mafovanie, vymena zamkov, kluciek,
vymena Ziaroviek a pod.

Najomca nesmie vykonavat stavebné Upravy, reklamy ani iné podstatné zmeny
v prenajatom priestore bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela. Zacatie
a ukoncenie stavebnych uUprav, ktoré najomca vykona s povolenim prenajimatela, je
povinny pisomne oznamit prenajimatelovi.

Najomca zodpoveda za $kody, ktoré vzniknu prenajimatefovi vinou najomcu alebo 0sdb,
ktoré zamestnava. Najomca je povinny odstranit na svoje naklady Skody, ktoré spdsobil
sam alebo ti, ktorych zamestnava. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel pravo po
predchadzajucom upozorneni najomcu Skody odstranit a pozadovat od najomcu nahradu
nakladov.

. Najomca zodpovedad za vzniknuté Skody, ktoré vzniknd prenajimatefovi z dévodu
neopravneného vniknutia do priestorov (prevadzka zabezpetovacieho systému EZS -
hlasenie poplachu na KR PZ).

10. Najomca je opravneny dat vec do podnajmu inej osobe len po predchadzajicom suhlase

prenajimatela.

11. Prenajimatel nezodpoveda za majetok najomcom vneseny do predmetu najmu, za jeho

zabezpedtenie proti poskodeniu, kradeZzi a inému znehodnoteniu.

12. Zabudovanie zabezpetovacich zariadeni je najomca povinny prerokovat a vyziadat

pisomny suhlas prenajimatefa.
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13.

14.

15.

V pripade g}con(:enia najmu je najomca povinny do troch dni po skonéeni vypratat
predmet najmu a uviest ho do pdvodného stavu, s prihliadnutim na obvykliG mieru
opptrebema. Spinenie povinnosti vratit predmet najmu sa povazuje za spineny, ak
najomca sucasne vrati kiti¢e od predmetu najmu a prenajimatel prevezme pisomnym
protokolom predmet najmu s uvedenim pripadnych zévad, ku ktorym zaujme pisomné
stanoviskq do protokolu ndjomca. Ak najomca neodovzda predmet ndjmu podfa tohto
ustanovenia, mdze prenajimatel otvorit predmet najmu len na zaklade stidneho prikazu.
Za vzniknuté §kody nesie zodpovednost najomca.

Prenajimatel umoZnl najomcovi nahliadat do dokladov, ktoré st podkladmi pre
vyuétovanie ndjomného a sluZieb, vratane nakladov spravnej réZie podfa prilohy &.1 (€.
IV. bod 2, zmluvy).

Prenajimatel si vyhradzuje prévo strpief vyuZivanie jedného vykladového okna na svoje
Géely (reklama podujati SSG), po predchadzajticej dohode.

¢L. VI,
Zaveretné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial vyslovne neuvadzaju v tejto zmluve inak, budu sa
na fu vztahovat prislusné ustanovenia zakona ¢. 116/1980 Zb. v zneni neskorsich
predpisov a ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

2. Zmluva sa vyhotovuje v $tyroch exemplaroch, dva s uréené pre prenajimatela, dva pre
najomcu.

3. Neoddelitelnymi prilohami tejto zmiuvy st :

a) Situacny plan (priloha €. 1)
b) Situacny plan (priloha €. 2)
¢) Kalkulacny list (priloha €. 3)
d) Pisomny sthlas predsedu BBSK (priloha €. 4)

4. Zmeny alebo dodatky tejto zmluvy je mozné realizovat len na zéklade obojstranného
pisomného suhlasu zmluvnych stran, musia mat pisomna formu, musia byt oCislované,
ale (1&inné budt len po predchadzajicom suhlase predsedu BBSK.

5. Zmluvné strany si zmluvu pregitali a s jej obsahom bez vyhrad suhlasia, na znak €oho ju
viastnoruéne podpisali.

6. Tato ndjomna zmluva nadobuda platnost diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami,
podmienent udelenim sthlasu predsedu BBSK a udinnost najskor ditom nasledujicim
po dni jej zverejnenia v zmysle § 47 a zakona ¢&. 40/1964 Zb. Obéianskeho zakonnika
v zneni neskorsich predpisov.

FA 2 . 2.8, 22

V Banskej Bystrici, dita jfﬂ/\? V Banskej Bystrici, dha .................. $

prenajimatel’ néjomz /
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~iona ¢, 4,

;| Pristup k rozvodni
! elektricke] energie

Parkovisko
Dolnéd 8

Stredoslovensks

galéria

Pristup na
% 45 parkovisko

Ul M. Rdzusa (Fortnitka)



Priloha €. 3

k Zmluve o najme nebytovych priestorov uzatvorenej medzi Stredoslovenskou galériou,
Doln4 141/8, 975 90 Banska Bystrica a MEGABOOKS SK spol. s r. 0., Kop&ianska 3748/41,
851 01 Bratislava.

Kalkulacny list
pre vypocet najomného, parkovacieho miesta a nakladov spojenych s uzivanim
nebytovych priestorov
v budove Dolna 141/8, Banska Bystrica.

1. Zakladné najomné na 1 rok (nebytové priestory)

» prenajata plocha 79 m2

v npajomné za 1 m2 rotne 191,39 €
s najomné plocha/rok 15 119,81 €
s najomné za 1 mesiac 980,00 €
= parkovacie miesto 1 mesiac 60,00

2. Vedlaj$ie naklady a sluzby spojené s uzivanim priestorov

= elektricka energia na 1 mesiac 210,69 €
» dodavka TUV, SUV za 1 mesiac 21,99 €
« prevadzka EZS za 1 mesiace 16,60 €
« ostatné naklady na prevadzku 30,72€
3. Sumar
» (hrada za 1 mesiac (najomné + vedrajsie naklady)
1 320,00 €

\/ Banskej Bystrici, diia ... 2000 e

Prenajimater: Najomca:
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