Zmluva 0 najme nebytovych priestorov
¢. 45/2023

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Obec Dobra Voda
Dobra Voda 121
919 54 Dobra Voda

zastipeny: René Blanarikom — starostom obce
ICO: 00312380
DIC: 2021133719
bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo uctu: 1024593001/5600
IBAN: SK51 5600 0000 0010 2459 3001
(dalej len ,,prenajimatel’ ™)
Najomca: Nabytok Vrazi¢ s.r.o.
Jana Bottu 2744/22
917 08 Trnava
zastiipeny: Stefan Vrazi¢
ICO: 52421171
DIC: 2121015237
IC DPH: SK2121015237

zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Trnava, oddiel: Sro,
vlozka ¢. 45071/T
(dalej len ,,najomca )

uzatvaraju

podla ustanovenia § 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podndjme nebytovych priestorov,
v zneni neskorSich predpisov a podla zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov tito zmluvu o najme nebytovych priestorov.

Clanok 1.
Predmet najmu

. Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutel'nosti — stavby nachadzajucej sa v objekte priemyselného
arealu Dobra Voda, katastralne tizemie Dobra Voda, stipisné Cislo 371, postavenej na parcele
¢. 1391/2, zapisanej na LV ¢. 1300 vedenom Spravcom katastra Trnava.

. Prenajimatel’ za niz§ie uvedenych podmienok prenajima najomcovi ¢ast’ nehnutel'nosti:
. , 2
- nebytovy priestor vo vymere 410 m*,

Clanok I1.
Ucel najmu

. N4jomca je opravneny vySSie uvedeny nebytovy priestor vyuzivat na prevadzkovanie:
skladanie nabytku.



Clanok I11.
Doba najmu

1. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢it od 01. 08. 2023 do 31. 07. 2028 s pristupom
do predmetu najmu 24 hod. denne / 7 dni v tyzdni.

2. Platnost’ najomnej zmluvy kon¢i uplynutim dohodnutej doby.

3. Po uplynuti dohodnutej doby ndjmu, na zaklade dohody zmluvnych stran ma najomca
prednostné pravo na predlzenie doby ndjmu na zaklade rozhodnutia Obecného zastupitel'stva
v Dobrej Vode.

Clanok 1V.
Vyska a splatnost’ nijomného

1. Najomné za predmet najmu je stanovené dohodou zmluvnych stran v sume 16,10 EUR / m 2
prenajimanej plochy / rok, t. j. 6 601,00 EUR / rok (slovom SesttisicSest’stojeden EUR)
V njjomnom nie su obsiahnuté tuhrady za plnenia poskytované s uzivanim nebytového
priestoru, ktoré¢ budu uhrddzané osobitne, vo vyske, ak redlne prenajimatel uhradza
dodévatel'om.

2. Najomca sa zavdzuje uhradit’ dohodnuté najomné mesacne vo vyske 550,08 EUR (slovom
pétstopatdesiat EUR aosem centov) k15 dnu aktualneho mesiaca bezhotovostnym
prevodom na ¢islo Gétu vedeného v Prima banke Slovensko, a. s., C¢islo uétu
1024593001/5600, IBAN SK51 5600 0000 0010 2459 3001.

3. Ak v priebehu plynutia doby najmu bude prislusnou institiciou oficidlne priznana miera
inflacie vysSia ako 10 %, prenajimatel ma pravo zvysit najomné o prisluSni sadzbu
oznamenej miery inflacie, a to na obdobie kalendarneho roka, ktory nasleduje po ukonceni
kalendarneho roka, pocas ktorého bolo zvySenie oznadmené. Prenajimatel ozndmi takého
zvysenie ndjomného ndjomcovi pisomne, a to najneskor do 7 dni odo diia zvySenia.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa nijomca dostane s akoukol'vek platbou podla tejto
zmluvy do omesSkania, zavdzuje sa zaplatit’ zmluvnu pokutu vo vySke 0,1 % zo splatnej dlzne;j
sumy za kazdy deni omeskania.

5. Iné zvysenie najomného ako je uvedené v Clanku IV. je mozné len po vzajomnej dohode
zmluvnych stran formou pisomného dodatku k tejto zmluve.

Clinok V.
Ukon¢enie najmu a odstipenie od zmluvy

1. Najom sa konéi uplynutim doby uvedenej v Clanku III. ods. 1 zmluvy.
2. Pred uplynutim dohodnutej doby sa ndjom modze skoncit’ pisomnou dohodou zmluvnych
stran, pisomnou vypovedou alebo odstipenim od zmluvy.

3. Vypovedou mézu zmluvné strany ukoncit’ najom podl'a § 9 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podnigjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, priCom sa dohodli, ze
vypovedna lehota je trojmesacna a zacina plynat’ od prvého dna mesiaca nasledujiceho po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.



4. Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel moéze okamzite odstupit od zmluvy bez
predchadzajiceho pisomného upozornenia abez akychkol'vek dalSich zavizkov voci
najomcovi ak:

a) potrebuje predmet nadjmu pre svoje potreby,

b) najomca uziva predmet ndjmu na iny ako dohodnuty ucel, alebo

€) najomca meska s thradou najomného viac ako 30 dni,

d) najomca prenecha predmet najmu alebo jeho cast do podnajmu bez sthlasu
prenajimatel’a.

V tychto pripadoch sa zmluva rusi diiom, ked takyto prejav vdle prenajimatela bude

doruc¢eny najomcovi.

5. MozZnost’ odstipenia od zmluvy niektorou zo zmluvnych stran podla prislusnych ustanoveni
Obcianskeho zakonnika nie je tymto clankom dotknuta.

Clanok VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel sa zavizuje:
- odovzdat’ najjomcovi predmet najmu v stave sposobilom na riadne uzivanie a v tomto
stave ho na svoje ndklady udrziavat’,
- umoznit’ ndjomcovi uzivat’ predmet ndjmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou
a zabezpecit’ mu neruSeny vykon prav spojenych s ndjmom.

2. Prenajimatel” je opravneny pozadovat pristup do prenajatych priestorov a vykonat’ kontrolu,
¢i najomca uziva predmet najmu v sulade s icelom a spésobom dohodnutym v tejto zmluve.

3. Najomca sa zavizuje:

- uzivat predmet najmu len na Gcel dohodnuty touto zmluvou alen pre svoje potreby
a takym spdsobom, aby svojou ¢innost'ou nerusil ostatnych najjomnikov,
- bez zbyto¢ného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi potrebu tych oprav a prac, ktoré ma
urobit’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim
tejto povinnosti vznikla,
- znaSat’ obmedzenie v uzivani predmetu najmu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav,
- zodpovedat’ v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatého priestoru a zavizuje sa
pred zaCatim prevadzky vykonat’ vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru,
resp. havarie,

- plnit’ vSetky povinnosti vyplyvajiice z predpisov o ochrane zdravia a bezpecnosti pri praci,

ochrane majetku, hygienickych a protipoziarnych predpisov,

- nevykondvat' stavebné Upravy ani iné podstatné zmeny na predmete najmu bez

predchéadzajiceho suhlasu prenajimatel’a,

- neprenechat’ predmet ndjmu do uZivania tretim osobdm bez predchadzajiceho pisomného

suhlasu prenajimatel’a,

- riadne a vcas platit’ najomné,

- udrziavat’ Cistotu v prenajatych a v pril'ahlych priestoroch.

4. N3jjomca oznaci prenajaty objekt svojim menom, priezviskom a adresou, pripadne firemnym
oznacenim.



5.

N4jomca je povinny vykonavat’ beznu udrzbu prenajatych priestorov a udrziavat’ ich v stave
sposobilom na uzivanie, vratane drobnych oprav (drobna prevadzkova udrzba, hygienické
a estetické malovky, upratovanie, udrziavanie a Cistenie priestorov pred objektom
a chodnikov, hygiena, elektrickd energia, voda, vykurovanie, odvoz odpadu, Ccistenie
kominov a pod.).

Clanok VII.
Ochrana majetku obce

N4jomca je povinny:

1.

Neodkladne oznamovat’ vSetky pripady vlamania, nasilného vniknutia cudzej osoby do
objektu, pripadné vytrznosti orgdnom policie a Obci Dobra Voda.

Neodkladne oznamovat’ pisomne obci vSetky poistné udalosti, ktoré vznikli na objektoch,
za ucelom nahlasenia poistnej udalosti.

Spolupracovat’ pri inventarizacii hospodarskych prostriedkov, ktoré mu Obec Dobra Voda
prenechala k do¢asnému uzivaniu.

Uhradit’ Obci Dobrda Voda kazdi Skodu, ktori spdsobi sam, alebo uneho zamestnani
pracovnici, d’alej Skody, ktoré vznikli obci zanedbanim udrzby alebo obnovy zverejnenych
predmetov, pripadne ziného zanedbania povinnosti suvisiacich s vykonavanou
prevadzkovou ¢innost'ou.

ZabezpecCovat protipoziarnu ochranu a bezpeénost’ prace v prenajatych objektoch v zmysle
platnych pravnych predpisov.

Po skonceni ndjmu je ndjomca povinny vratit’ nebytové priestory prenajimatelovi v stave,
v akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok VIII.
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami, u¢innost’
dilom nasledujticim po dni jej zverejnenia.

Zmluva bola vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi po
jednom vyhotoveni.

Akékol'vek zmeny zmluvy je mozné vykonat vyluéne na zéklade pisomnej dohody
zmluvnych stran formou pisomnych dodatkov podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tto zmluvu precitali, jej obsahu plne porozumeli, tato
bola spisand na zdklade ich slobodnej vodle, Ze jej text je zrozumite'nym vyjadrenim ich
slobodne avazne prejavenej vole, Ze zmluvu neuzatvaraju v tiesni ani za jednostranne
vyhodnych podmienok a na znak suhlasu pripajaji svoje podpisy.

Pre pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve platia ustanovenia zikona
¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov,
ako aj platné pravne predpisy majice vztah k predmetu a tucelu tejto zmluvy.



6. Zamer prendjmu nebytovych priestorov bol schvaleny uznesenim Obecného zastupitel'stva
v Dobrej Vode ¢. 16/2023, dna 14. 12. 2022.

V Dobrej Vode, dila .........cccooveiviinenenn,

najomca prenajimatel



