Zmluva o0 najme nehnutel’nosti
uzavreta podl'a ustanovenia § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika

Prenajimatel’: Mesto Sahy

Sidlo: Hlavné namestie ¢.1, 936 01 Sahy
ICO: 00 307 513

DIC: 2021020716

Bankové spojenie: SLSP, a.s.

IBAN: SK95 0900 0000 0002861 8822
Zastipené: Ing. P&l Zachar — primator mesta
( dalej len ,, prenajimatel’)
Néjomca: Mestska lekaren Sahy — Virosi Gyogyszertar Ipolysag, s.r.o.
Sidlo: Hontianska cesta 998/51, 936 01 Sahy
1CO: 55 395 643
DIC: 2121977726
Zapisanym v: OR OS Nitra,v1.¢.60222/N
Bankové spojenie:  VUB, a.s.
IBAN: SKO04 0200 0000 0047 8515 2853
Opravneni konat™: Mgr. Janette Komorova — konatel’, Mgr. Timea Nagy — konatel’,

(dalej len ,,najomca*")

( dalej prenajimatel’ a najomca spolu aj ako ,,zmluvné strany* )

Clanok I.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajucej sa v okrese Levice, obci

Sahy, katastralnom uzemi Sahy, vedenej na LV ¢&. 1

- parcela registra KN ,,C* &. 3076/2 s vymerou 183 m? - zastavana plocha a nadvorie

- parcela registra KN ,,C* &. 3076/1 s vymerou 960 m? - zastavana plocha a nadvorie

- stavba — ina budova, so supisnym ¢islom 998 na parcele KN ,,C* ¢. 3076/2, ktora sa nachadza
na adrese Hontianska cesta ¢ 51.

Prenajimatel prehlasuje, Ze je v plnom rozsahu opravneny nakladat’ s nehnutel'nost’ami, ktorych
prendjom je predmetom tejto zmluvy a Ze tieto nehnutel'nosti nie st zat'azené pravami tretich
0sdb, ktoré by ho obmedzovali v prave prenajat’ tieto nehnutel'nosti.

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava najomcovi nehnutelnosti uvedené v bode 1. tohto
¢lanku na dlhodobé uzivanie na ucely a za podmienok dohodnutych d’alej v tejto zmluve.
Néjomca nesmie vyuzivat predmet najmu na iné ucely, nez ako je to uvedené v ¢lanku II. tejto
Zmluvy, teda na poskytovanie zdravotnickych sluzieb — Lekaren, vratane vSetkych stvisiacich
¢innosti.

Néjomca sa za uzivanie prenajatej nehnutelnosti zavizuje platit’ prenajimatelovi najomné
spésobom a vo vyske dohodnutymi d’alej v tejto zmluve, a uzivat’ predmet najmu v sulade
s touto zmluvou a ustanoveniami pravnych predpisov.

Néajomca vyhlasuje, Ze mu je stav predmetu najmu dobre znamy z miestnej obhliadky,
a Vv danom stave ho do uZivania prijima na ucely jeho d’al$ich uprav a naslednej prevadzky
v zmysle tejto zmluvy.



w

,(v?lz’mok II.
Ucel najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajaté nehnutel'nosti budu najomcom vyuzivané na tcely
poskytovania zdravotnickych sluzieb — Lekarenn a s tym stvisiacej podnikatel'skej ¢innosti.
Néjomca poskytuje uvedené sluzby vo vlastnom mene a na vlastni zodpovednost’.

Vyuzivanie predmetu najmu podla tejto zmluvy na iny nez dohodnuty ucel je mozné len na
zéklade pisomnej dohody s prenajimatel’om.

Néjomca berie na vedomie, Ze predmet najmu v sucasnej dobe nie je spdsobily na predmet
¢innosti, na ktory si ho Néjomca prenajima. Akékol'vek zmeny na predmete najmu mézu byt
vykonané az po predchddzajucom pisomnom suhlase Prenajimatel’a.

Prenajimatel’ tymto dava vyslovny sthlas na uskuto¢nenie prestavby — rekonstrukcie resp. oprav
véaésieho rozsahu (dalej len ,, rekonstrukcia *) prenajatej budovy za podmienok uréenych touto
zmluvou, a v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdznych — najmé stavebnych — pravnych
predpisov. Najomca je povinny pred zaCatim jednotlivych etap stavebnych prac vopred si
vyziadat’ pisomny stihlas prenajimatel’a.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prestavbu — rekonstrukciu vykond najomca na vlastna
zodpovednost’ a na vlastné naklady.

S poukazom na predchadzajuce body zmluvné strany berti na vedomie, ze vzhladom na
aktualny technicky stav predmetu najmu je potrebna jeho vyrazna rekonstrukcia, aby mohol byt’
prevadzkovany za ucelom vykonu podnikatel'skej Cinnosti predpokladanej touto zmluvou.
Predpokladany rozsah rekonstrukcie a investicie do prevadzky sa odhaduje na dobu 3 mesiacov
v naklade cca 200 000,- eur. Po ukonceni rekonstrukcie a pred zacatim prevadzky sa obe
zmluvné strany zavazuju poskytnit’ si sucinnost’ a spisat’ protokol o konkrétnej vyske investicie
najomcu do rekonStrukcie. Nasledne sa prenajimatel zavidzuje ndjomcovi vratit' vysSie
popisanu investiciu za podmienok uvedenych a definovanych v tejto zmluve formou zapoctu
voci ngjomnému.

Clanok I1I.
Doba trvania a skon¢enie najmu
Tato nijomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitd, a to na 10 rokov odo diia nadobudnutia
ucéinnosti tejto zmluvy.
Platnost’ a ucinnost’ tejto zmluvy konéi:
a) zanikom predmetu najmu,
b) ak najomca strati opravnenie na vykonavanie ¢innosti, na ktoré bol predmet najmu
prenajaty,
€) zanikom najomcu bez pravneho nastupcu,
d) uplynutim doby najmu,
e) dohodou o skonéeni tejto zmluvy ,
f) odstipenim od zmluvy podla tejto Zmluvy,
g) vypovedou.
Platnost’ a u¢innost’ Zmluvy kon¢i uplynutim doby (bod 1.), na ktort bola uzavreta.
Dohoda o skonéeni tejto zmluvy musi byt uzavreta pisomne, a podlieha sthlasu Mestského
zastupitel'stva.
Obe zmluvné strany mdézu zmluvu ukoncit’ pisomnou vypoved’ou, z ddvodov uvedenych v § 9
0ds. 2 a3 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni nesk.
predpisov. Vypovedna doba je pre obidve zmluvné strany 6 mesacna, a zacina plynat’ prvy den
mesiaca nasledujiiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.
V pripade, ze ddjde k odstipeniu od zmluvy z doévodu porusenia zmluvnych povinnosti
niektorej zo zmluvnych stran uvedenych v tejto zmluve alebo pravnych predpisov Odstapenie
od zmluvy dané podla tejto zmluvy musi byt pisomné, musi v iom byt uvedeny ddvod
odstupenia tak, aby nebol zamenitelny s inym dovodom a musi byt’ doruc¢ené druhej zmluvne;j
strane na adresu jej sidla uvedent v tejto zmluve alebo v obchodnom registri.
V pripade skoncenia zmluvy je najomca povinny nehnutel'nost’ vypratat’ najneskor do 30 dni
odo dila skoncenia. Z dovodu hodného osobitného zretel'a mdze prenajimatel’ poskytnat’ dlhsSiu
lehotu.



Clanok IV.
Najomné

Najomné za nehnutelnosti, ktoré st predmetom najmu podl’a tejto zmluvy, bolo dohodnuté vo
vySke 1 000,- EUR/mesacne ( slovom: jedentisic euro mesacne ), ¢o je 12 000,- EUR/rok
(slovom: dvanast'tisic euro na rok) za cely predmet najmu.

Najomné sa bude uhradzat’ mesacne prevodom vzdy do 25. dita v mesiaci za aktudlny mesiac
na ucet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

Vzhladom nato, Ze najomca planuje uskutocnit’ rekonstrukciu a investiciu do predmetu najmu,
ktorej hodnota bude vo vyske cca 200 000,- EUR (slovom: dvestotisic euro), sa zmluvné strany
dohodli na tom, Zze najomné sa bude uhradzat’ formou zapoétu na rekonstrukciu a investiciu do
spustenia prevadzky, do vysky tejto investicie cca 200 000,- EUR (slovom: dvestotisic euro).
Presna vyska nakladov rekonstrukcie, spdsobila na zapocitanie proti splatnému najomnému
bude konkretizovana po vykonani rekons$trukcie nehnutel'nosti, dodatkom k tejto zmluve.

Na zaklade vysSie uvedeného sa zmluvné strany dohodli, Ze najomné 200 000,- EUR sa bude
zapocitavat’ na rekonStrukciu a investiciu najomcu do spustenia prevadzky. Vyska nakladov
rekonstrukcie uznanej na zapocitanie proti splatnému najomnému bude kratena o ro¢ny zisk
spolo¢nosti Mestska lekareii Sahy — Varosi Gyégyszertar Ipolysag.

Néjomca je povinny zdokladovat’ hodnovernymi dokladmi vykonanu rekonstrukciu a investiciu
do spustenia prevadzky, ktora sa zapocitava s ndjomnym najneskor do 30 dni po kolaudacii
stavby.

Vyska najjomného uvedena v predchadzajucom bode nezahfiia naklady spojené s najmom, ako
napr. naklady za spotrebovanu elektrinu, naklady na dodavku tepla, teplej a studenej vody,
stocné, zrazkovu vodu, poplatky za odvoz komunalneho odpadu a pod. (d’alej len ,,ndklady na
média*). Zmluvné strany sa dohodli, ze nédklady na média bude znéasat’ v plnej vyske najomca.
Prenajimatel’ stihlasi s tym, aby najomca uzavrel vo vlastnom mene zmluvu so vSetkymi
dodavate'mi médii a na jej zaklade sa stal ich priamym odberatel'om.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny vysku nadjomného upravovat jedenkrat
v kalendarnom roku najviac do vysky zodpovedajicej ro¢nej miere inflacie za predchadzajuci
kalendarny rok, meranej indexom spotrebitel'skych cien, potvrdenej Statistickym tradom
Slovenskej republiky (d’alej len ,,SU SR*). Prenajimatel’ oznami takéto zvysenie najomného
najomcovi pisomne, a to najneskor do 30 pracovnych dni odo dna ucinnosti zvySenia
najomného. V pripade, Ze toto pravo prenajimatel’ neuplatni v obdobi kalendarneho roka,
nasledujiceho po kalendarnom roku, za ktory bola ro¢na miera inflacie vyhlasena SU SR, straca
narok uplatnovat’ pravo na zvysenie najomného za toto obdobie v nasledujucich rokoch trvania
tejto zmluvy. Oznamenie prenajimatel’a o Uprave dojednanej vysky najomného podla tohto
bodu zmluvy bude obsahovat' tdaje 0 percente zodpovedajucom rocnej miere inflacie
potvrdenej SU SR, za predchadzajuci kalendarny rok, o vypocte upravenej sumy dojednane;
vysky nagjomného a 0 samotnej upravenej sume vysky najomného.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

K odovzdaniu predmetu najmu dojde pisomnym preberacim protokolom podpisanym
opravnenymi zastupcami zmluvnych stran.

Prenajimatel’ sa zavézuje odovzdat’ ndjomcovi predmet ndjmu v stave v akom sa tento nachadza
ku diiu podpisania tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze najomca bude predmet najmu pouzivat’ vyluéne na dohodnuty
ucel.

Najomca je povinny riadne sa starat’ o prenajaté priestory, je povinny vykonat’ vsetky opatrenia
na zamedzenie Skody, a je povinny vykonavat’ riadnu udrzbu a vSetky opravy na predmete
najmu v hodnote do 1500,- EUR na vlastné naklady. Pre odstranenie pochybnosti strany
vyhlasuju, Ze ndklady na beznll opravu sa nebuda odpocitané z vysky ndjomného.
Prenajimatel’ vyslovne suhlasi, aby si ndklady stuvisiace so zmenami, pravami a opravami
predmetu najmu podla tejto zmluvy, ktoré najomca vykonal na predmete najmu na vlastny
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naklad odpisoval najomca s poukazom na prislusné ustanovenia zakona ¢.431/2002 Z.z
0 uctovnictve v zneni neskorsich predpisov.

Néjomca zodpoveda v plnom rozsahu za ochranu predmetu najmu pred poziarmi podl'a § 3 a

§ 4 zékona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov a za
dodrZiavanie bezpecnostnych pravidiel podl'a zékona ¢.124/2006 Z. z. 0 bezpe¢nosti a ochrane
zdravia pri praci a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, ako aj
hygienickych predpisov podla prislusnych pravnych predpisov v predmete najmu a zavézuje sa
vykonavat’ vSetky potrebné opatrenia a kontroly na zabranenie vzniku poziaru alebo inej Skody
na majetku a na dodrziavanie bezpe¢nostnych a hygienickych predpisov.

Néjomca sa zavédzuje predmet najmu udrziavat’ v riadnom stave v stlade s i¢elom najmu a
odstranit’ pripadné skody vzniknuté na predmete najmu v dosledku jeho ¢innosti.

Néajomca je opravneny uzivat’ predmet najmu spésobom ur¢enym v zmluve, a to primerane
povahe a urCeniu veci, pricom je povinny si pocinat’ tak, aby v zmysle ust. § 415 Obcianskeho
zékonnika nedochadzalo ku $koddm na zdravi, majetku, prirode a Zivotnom prostredi. Ndjomca
je povinny pri uzivani predmetu najmu dodrziavat’ pravne normy vztahujuce sa na ochranu
krajiny, prirody a zZivotného prostredia. Najomca pocas trvania nagjomného vzt'ahu zodpoveda a
zabezpecuje plnenie predpisov v oblasti BOZP a protipoziarnej ochrany na predmete najmu.
Néjomca na vlastné naklady poisti cely predmet najmu pre pripad jeho poSkodenia alebo
zni¢enia, a to najneskor do jedného mesiaca odo diia Géinnosti tejto zmluvy a pocas ucinnosti
tejto zmluvy ho udrziavat’ takto poisteny. V pripade potreby sa prenajimatel’ ako vlastnik
predmetu ndjmu zavézuje k tomu, poskytnat’ vSetku predmetnu sti¢innost’.

Okrem beznej Udrzby je najomca povinny na vlastné naklady zabezpecovat vykonanie
potrebnych odbornych prehliadok a skuSok technickych a technologickych zariadeni sluZiacich
pre ucely prevadzkovania predmetu najmu, pri ktorych to vyzaduju platné pravne predpisy.
V pripade potreby sa prenajimatel’ ako vlastnik predmetu najmu zavézuje K tomu, poskytnut’
vSetku predmetnt sa¢innost’.

Néjomca nie je opravneny predmet najmu ani jeho Cast’ d’alej prenajat’ tretim osobam (dat’

do podnajmu) bez predchadzajiuceho pisomného stihlasu prenajimatela.

Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu véas upozornit’ prenajimatel’a na zistené havarijné
stavy, poruchy, iné vady a nedostatky predmetu najmu a je povinny vykonat’ potrebné opatrenia
na odvratenie hroziacej Skody.

Néjomca sa zavizuje v pripade skonenia najmu vratit prenajimatelovi predmet najmu
Vv povodnom stave ku diu podpisania tejto zmluvy prihliadnuc na vykonanu rekonstrukciu
a upravy v zmysle dohdd zmluvnych stran.

Zmluvné strany bert1 na vedomie, ze planovanou rekonstrukciou a prevadzkou predmetu najmu
pride k jeho vyraznému zhodnoteniu, na zaklade ¢oho sa zmluvné strany dohodli na tom, ze
Vv pripade ak dojde k pred¢asnému ukonceniu ndjomnej zmluvy, zavédzuje sa prenajimatel’
uhradit’ najomcovi rozdiel medzi vyskou jeho vstupnej investicie za rekonstrukciu a spustenie
prevadzky (v predpokladanej hodnote 200 000,- eur) asumou, ktora bude najomcovi
kompenzovana (vratena) z titulu odpo¢itania najomného a z titulu zisku spolo¢nosti najomcu
do Casu zaniku tejto njjomnej zmluvy.

V pripade, ak v lehote do 6 rokov od zacatia trvania najjomného vztahu podrla tejto zmluvy
nedojde k vrateniu (kompenzacii) vstupnej investicie za rekonstrukciu a spustenie prevadzky
najomcovi v celej vyske, zavédzuje sa prenajimatel’ zaplatit' ndjomcovi rozdiel medzi vyskou
jeho vstupnej investicie za rekonsStrukciu a spustenie prevadzky (v predpokladanej hodnote
200 000,- eur) a sumou, ktora bude najomcovi kompenzovana (vratena) z titulu odpocitania
najomného a z titulu zisku spolo¢nosti najomcu do tohto ¢asu.

Clinok VI
Odstupenie od zmluvy

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ méze odstupit’ od zmluvy, ak:

a) najomca uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou alebo s dojednanym ucelom;

b) najomca napriek pisomnému upozorneniu prenajimatel’a hrubo porusuje svoje povinnosti
vyplyvajlce zo zmluvy alebo pravnych predpisov;



€) ak najomca nezaplati ndjomné v dvoch po sebe nasledujicich mesiacoch, alebo dvakrat
Vv jednom kalendarnom polroku, alebo sa dostane do omeskania s platenim o viac ako 60
dni.

2. Zmluvné strany sa dohodli, ze najomca je opravneny od zmluvy odstipit’ v pripade, ak:

a) bezvlastného zavinenia strati opravnenie na vykonanie ¢innosti, na ktort si predmet najmu
prenajal;

b) predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nevhodnym na dohodnuté uzivanie, pricom
uvedené nebolo odstranené prenajimatel’om ani po predchadzajucej vyzve najomcu;

€) prenajimatel’ hrubo porusuje povinnosti vyplyvajiice ztejto zmluvy alebo pravnych
predpisov.

Clanok VII.
Zaverecné ustanovenia

1. Na pravne vztahy vyplyvajuce z najmu, ktoré nie st vyslovne upravené touto zmluvou, sa
vzt'ahuju prislusné ustanovenia § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika.

2. Tato zmluva nadobuda platnost’ diilom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a u¢innost’
ditom nasledujucim po dni jej zverejnenia.

3. Tato zmluvu je mozné menit’ len pisomnou dohodou obidvoch zmluvnych stran vzostupne
Cislovanymi datovanymi dodatkami, ktoré vzdy podliehaju schvaleniu Mestského
zastupitel'stva.

4. Zmluva je vyhotovend v Styroch exemplaroch, z ktorych po dvoch obdrzi nijomca aj
prenajimatel’.

5. Zmluvné strany zhodne vyhlasujt, Ze si zmluvu pozorne preéitali, jej ustanoveniam porozumeli,
a ked’ze vyjadruje ich slobodnt vol'u, prostrednictvom svojich zastupcov ju tymto podpisuju.

6. Prenajom nehnutelnosti podla tejto Zmluvy schvalilo Mestské zastupitel'stvo Sahy svojim
Uznesenim ¢. 8-X1V./23-Z na zasadnuti konanom dia 29.6.2023.

V Sahach, dia ...oooeeeeeeeeeeeeeeeeeen, Vo ,dna.................
Prenajimatel’: Najomca:
Ing. P4l Zachar Mgr. Janette Komorova
primator mesta konatel’

Mgr. Timea Nagy
konatel’



