uzavreta podla ustanovenia

Najomna zmluva

§ 663 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Obdiansky zakonnik v zneni

neskorSich predpisov a v sulade s § 13a zakona €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu

11
Prenajimatel’
Sidlo:

Statutarny organ:
ICO:

DIC:

Pravna forma:

Bankoveé spojenie:
Cislo prijmového uctu (IBAN):
SWIFT:

(dalej ako ,Prenajimatel™)

1.2

Najomca:

Sidlo:

Statutarny organ:
ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
IBAN:

SWIFT:

Pravna forma:

(dalej v texte ako ,Najomca*“)

1.3

Spravca:

Sidlo:

Statutarny organ:
ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
IBAN:

SWIFT

v zneni neskorsich predpisov

¢. 16132/2022
(dalej len ,Zmluva®)

Clanok |.
Zmluvné strany

Slovenska republika zast. Slovenskou spravou ciest
MiletiCova 19, 826 19 Bratislava

Ing. lvan Rybarik, generalny riaditel

000 033 28

nie je platcom DPH

Rozpoctova organizacia zriadena zriadovacou listinou MDPT SR
€. 5854/M-95 zo dna 07. 12. 1995 v uplnom zneni ¢. 316/M-2005 zo
dria 14.02.2005 v zneni neskorsich rozhodnuti

Statna pokladnica

SK92 8180 0000 0070 0013 5345

SPSRSKBA

a

Projekt Piest'any s.r.o.

Laurinska 18, 811 01 Bratislava - mestska ¢ast Staré Mesto

David Hauerland, konatel

51 684 349

2120766714

VSeobecna uverova banka, a.s.

SK45 0200 0000 0000 8880 0212

SUBASKBX

spolo¢nost' s ru¢enim obmedzenym zapisana v Obchodnom registri
Okresného sudu Bratislava |, odd. Sro, vlozka ¢. 127782/B

Mesto Piest'any

Nam. SNP 1475/3, 921 01 PieStany

Mgr. Petrom Jancovi€om, PhD., primatorom mesta
00612031

SK2020537893

(dalej v texte ako ,Mesto Piest'any“ a spoloCne s Prenajimatelom a Najomcom dalej v texte ako
~Zmluvné strany“ alebo jednotlivo ,Zmluvna strana®)



2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

3.1

Clanok Il
VsSeobecné ustanovenia

Slovenska republika je wvyluénym vlastnikom a Slovenska sprava ciest spravcom
nehnutelnosti — pozemkov nachadzajucich sa v katastralnom Uzemi PieStany, obec
PieStany, okres Piedtany, zapisanych na Okresnom urade PieStany, katastralny odbor ako:

LV Cislo Register Spoluvlastnicky Celkova Druh
Cislo Parcely KN podiel vymera pozemku
Zastavana plocha
5129 10003/1 C 11 16 295 a nadvorie
Zastavana plocha
5129 10119/5 C 1/1 70 a nadvorie
11041 | 5907/103 E 1/1 9 Ostatna plocha

(dalej len ,Pozemky®).

Ndjomca bude realizovat na vlastné naklady a v sulade so stanoviskom Prenajimatela
€. SSC/7786/2020/2310/18972 zo dria 17.06.2020 a schvalenou projektovou dokumentaciou
stavbu s nazvom ,Polyfunkény projekt Piestany - Polyfunkény areal Bratislavska —
obchodné centrum s polyfunkénym domom a zariadeniami socialnych sluzieb”,
povolenu na zaklade uzemného rozhodnutia €. 2521/4/2020/0VaD-Zi,BB, vydaného Mestom
Piestany, dna 23.10.2020, pravoplatné dnha 4.12.2020 (dalej len ,Polyfunkény projekt®).
Polyfunkény projekt je zakresleny v dokumentacii stavebného povolenia, ktora tvori Prilohu 1
tejto Najomnej zmluvy.

V ramci Polyfunkéného projektu bude Najomca ako stavebnik realizovat inzinierske stavby
S nazvom

0] »verejné osvetlenie Bratislavskej ulice” so stavebnym oznacenim SO 608.1 a
(i) »kablové prepojenie cestnej svetelnej signalizacie“ so stavebnym oznacenim
SO 205,

ktorych vystavba bola povolena uzemnym rozhodnutim podla predosiého odseku tohto
¢lanku I. (dalej len ,Inzinierske stavby*), priCom ¢ast Inzinierskych stavieb bude zasahovat
do Pozemkov v vlastnictve Prenajimatela. Znazornenie InZinierskych stavieb na Pozemkoch
je blizSie vymedzené na plane, ktory tvori Prilohu 2 tejto Zmluvy.

Za uc€elom vybudovania Inzinierskych stavieb sa Zmluvné strany dohodli na uzavreti tejto
Zmluvy.

Najomca potvrdzuje, Ze uzatvorenim tejto Zmluvy bude spinena povinnost Najomcu podla
ust. § 58 ods. 2 zakona &. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku zaistit
majetkovo-pravne vysporiadanie dotknutych Pozemkov, na ktorych maju byt umiestnené
Inzinierske stavby.

Clanok lIL.
Predmet zmluvy

Prenajimatel prenajima Najomcovi Cast Pozemku, Specifikovaného v ¢lanku Il. ods. 2.1
Zmluvy v nasledovnom rozsahu:

Nahrada v € na

LV Cislo parcely Vymera Najomné v € rok
¢. KN C zéberu v m? za 1 m?/rok za zaber
5129 10003/1 11,6 6,521 75,6436

5129 10119/5 0,3 6,521 1,9563



3.2

4.1.

4.2.

4.3.
4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

5.1

5.2

5.3

Nahrada v € na
LV Cislo parcely Vymera Najomné v € rok
¢. KN E zaberu v m? za 1 m2/rok za zaber
11041 5907/103 0,6 6,521 3,9126

(dalej len ,Predmet najmu®).

Vymera Predmetu ngjmu je stanovena projektovou dokumentaciou pre stavebné povolenie
Inzinierskych stavieb, pricom S$pecifikacia Predmetu najmu je Srafovanym modrym
v Prilohe 2 tejto Zmluvy. VySka Najmu bola stanovena znaleckym posudkom €. 287/2022 zo
dna 27.9.2022.

Clanok IV.

Ucel najmu
Prenajimatel prenechava Najomcovi Predmet najmu pre uUcely realizacie Inzinierskych
stavieb.

Najomca je opravneny uzivat Predmet najmu spésobom nevyhnutnym a potrebnym pre
realizaciu InZinierskych stavieb, t.j. je opravneny najma vstupovat a jazdit dopravnymi a
technickymi prostriedkami na Predmete najmu a vykonavat stavebné a iné prace, ktoré
mozno dévodne predpokladat za ucelom vystavby Inzinierskych stavieb. V pripade, ze
vystavbu InZinierskych stavieb (Uplne alebo Cd&iastoCne) bude Najomca vykonavat
prostrednictvom tretich osob, toto opravnenie uzivat Predmet najmu sa vztahuje aj na tieto
tretie osoby. Konanie takejto tretej osoby sa povazuje za konanie Najomcu.

Najomca nema pravo dat Predmet najmu do podnajmu, a to €o i len jeho Cast.

Najomca je opravneny uzivat Predmet najmu len pre dosiahnutie u¢elu uvedeného v tejto
Zmluve a dodrziavat prislusné pravne predpisy v suvislosti s jeho uzivanim. Najomca nie
je opravneny prenechat Predmet ndgjmu do podnajmu a to ¢o i len jeho &ast.

Najomca sa zavazuje Pozemky dotknuté InzZinierskymi stavbami bezodkladne
majetkovopravne vysporiadat formou zriadenia prava zodpovedajuceho vecnému
bremenu.

Najomna zmluva sa uzatvara pre ucely preukazania prava podla § 58 ods. 2 a § 139 ods.
1 zdkona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (dalej v texte ako
.Stavebny zakon®) v zneni neskorSich predpisov k Ziadosti o vydanie stavebného
povolenia prislusnym stavebnym uradom.

Najomca prehlasuje, Ze pozna stav Predmetu najmu a prebera ho v stave, v akom sa
nachadza ku diu podpisu tejto Zmluvy. Ndjomca sa zavazuje Predmet najmu uzivat v
sulade s touto Zmluvou a zaplatit’ Prenajimatelovi dohodnuté Najomné (ako je tento pojem
definovany nizSie).

Clanok V.
Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato Zmluva sa uzatvara na dobu urcitu 2 roky, ktora zacne
plynut odo dna ucinnosti tejto Zmluvy podfa ¢&lanku VIII. ods. 8.2 (dalej v texte ako ,Doba
najmu®).

V pripade nepredvidanych objektivnych okolnosti pri realizacii InZinierskych stavieb méze
byt Doba najmu skratend, alebo naopak prediZzena, na zaklade dodatku k tejto Zmluve,
vzajomne odsuhlaseného a podpisaného vSetkymi Zmluvnymi stranami, s ¢im Zmluvné
strany suhlasia.

Prenajimatel je opravneny tuto Zmluvu pisomne vypovedat pred uplynutim Doby najmu ak:
a) Najomca nevyuZiva Predmet najmu na dohodnuty ucel; alebo

b) N&ajomca uziva Predmet najmu v rozpore s touto Zmluvou; alebo

c) Najomca je v omeSkani s platenim Ngjomného po dobu najmenej 3 mesiacov; alebo



5.4

5.5

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

7.1.

7.2.

7.3.

d) potrebuje Predmet najmu pre vliastné vyuzitie.

Najomca je opravneny Zmluvu pisomne vypovedat’ pred uplynutim Doby najmu, ak ucel
Najmu pominul.

Vypovedna lehota je pre obe Zmluvné strany (t.j. pre Prenajimatefa a pre Najomcu)
troomesacna a zacCina plynat prvym dhom kalendarneho mesiaca nasledujuceho
po mesiaci, v ktorom bola doru¢ena pisomna vypoved druhej Zmluvnej strane.

Clanok VL.
Najomné a platobné podmienky

Za uzivanie Predmetu najmu podla tejto Zmluvy si Prenajimatel a Najomca v sulade
s ustanovenim § 13a ods. 1 zakona &. 278/1993 Z.z. o sprave majetku Statu v zneni
neskorSich predpisov dohodli najomné vo vyske 81,51 EUR / rok, zaokruhlene 82 EUR /
rok (slovom: osemdesiatdva EUR / rok) (dalej v texte ako ,Najomné®). VySka Najomného
je stanovena v sulade s vyhlaskou MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty
majetku v zneni neskorsich predpisov znaleckym posudkom ¢&islo 287/2022, vypracovanym
znalcom Ing. Igorom IStokom, znalcom v odbore stavebnictvo, odvetvie pozemné stavby
a odhady hodnoty nehnutelnosti Lubina 93, zo dia 27.9.2022, eviden&né Cislo znalca:
911336. Vyska rocného Najomného za uzivanie Predmetu najmu je 6,521 EUR za 1 m?
Predmetu najmu.

Ndjomca sa zavazuje dohodnuté Najomné pocas celej Doby najmu poukazovat
Prenajimatelovi na zaklade faktury vystavenej a dorucenej Prenajimateflom na adresu
Najomcu. Faktura musi mat nalezitosti dafového dokladu.

Ndjomné za prvy neupliny rok Doby najmu je Prenajimatel opravneny vypocitat ako
pomernu €ast z roéného Ngjomného, pocitaného odo dna ucinnosti tejto Zmluvy.

Prenajimatel vystavi faktiru v lehote tridsat (30) dni odo dna ucinnosti tejto Zmluvy v
zmysle ¢lanku VIII. ods. 8.2 tejto Zmluvy. Lehota splatnosti faktury je tridsat’ (30) dni odo
dna jej doru€enia Najomcovi listinne na adresu uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy alebo na e-
mailovu adresu: thomas.ivanov@synapsis.sk.

Najomné je zaplatené dnom, v ktorom je fakturovana Cdiastka pripisana na ucet
Prenajimatela.

V pripade pred€asného ukon&enia Doby najmu z dévodov uvedenych v tejto Zmluve alebo
zakona, okrem pripadov, ked ukonc€enie najmu bude dbésledkom porusSenia povinnosti
Najomcu, sa alikvotna Cast Najomného za celé mesiace, kedy najom netrva, vrati
Najomcovi.

Clanok VII.
Ostatné ustanovenia

Prenajimatel uzavretim tejto Zmluvy dava suhlas Najomcovi na zabezpecenie stavebného
povolenia pre predmetné Inzinierske stavby, pri¢om najomné pravo podla tejto Zmluvy
predstavuje, podla ustanovenia § 58 ods. 2 Stavebného zakona, iné pravo Najomcu ako
stavebnika k Predmetu najmu.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze nema vedomost, Ze jeho vlastnicke pravo k Predmetu najmu je,
alebo by mohlo byt, sporné alebo ohrozené, alebo ze by malo byt, alebo mohlo byt k
Predmetu ngjmu zriadené, alebo preukazané zriadenie akéhokolvek prava inej osoby,
najma nema vedomost’ o Ziadnych rozhodnutiach, konaniach alebo uplatnenych narokoch,
ktoré by mohli viest ku zbaveniu alebo obmedzeniu jeho vlastnickeho prava k Predmetu
najmu alebo ku vzniku, Ci preukazaniu existencie, akéhokolvek prava inej osoby k
Predmetu najmu.

Prenajimatel sa zavazuje, Zze po dobu platnosti tejto Zmluvy neuzavrie Ziadnu zmluvu o
prevode vlastnickeho prava k Predmetu najmu s tretou osobou a neurobi Ziaden ukon,
ktorym by mohol stazit’ vykon najomného prava Najomcu, najmé zriadenim akejkofvek



7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

7.10.

7.11.

7.12.

8.1.

8.2.

tarchy (zalozné pravo, vecné bremeno, najomné pravo a iné pravo v prospech tretej osoby)
na Predmete najmu.

Najomca prehlasuje, Ze pozna stav Predmetu najmu a prebera ho do ngjmu v stave, v akom
sa nachadza ku dnu podpisu tejto Zmluvy. Prenajimatel vyhlasuje, Ze nie je obmedzeny
v nakladani s Predmetom najmu v rozsahu svojho vlastnickeho prava a ze oboznamil
Najomcu so v8etkymi pravami a povinnostami viaznucimi na Predmete najmu.

Prenajimatel suhlasi s umiestnenim Inzinierskych stavieb podla tejto Zmluvy na Predmete
najmu a so vstupom a vjazdom Najomcu, alebo nim poverenej osoby, na Predmet najmu
pocCas realizacie Inzinierskych stavieb uvedenych v tejto Zmluve a vykonanim potrebnych
stavebnych prac na Pozemkoch.

Prava a povinnosti Zmluvnych stran vyplyvajuce z tejto Zmluvy prechadzaju aj na pravnych
nastupcov Zmluvnych stran.

Zmluvna strana zodpoveda za 3kodu spésobenu druhej Zmluvnej strane poruSenim
povinnosti, vyplyvajucich z tejto Zmluvy.

Najomca je opravneny postupit prava a previest povinnosti z tejto Zmluvy na tretiu osobu
(novy najomca) len na zaklade predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela, ktory
nebude z jeho strany bezdbdvodne odoprety alebo zdrZzovany. Zmluvné strany sa zavazuju
uzavriet’ Stvorstrannu dohodu o postupeni prav a povinnosti na nového najomcu na zaklade
Ziadosti Najomcu najneskér do 90 dni po doru€eni Ziadosti Ndjomcu obsahujucej navrh
takejto dohody na adresy Prenajimatela a Mesta PieStany uvedené v zahlavi tejto Zmluvy.
Najomca vyhlasuje, Zze bude rucit za riadne a v€asné splnenie povinnosti nového najomcu
vybudovat alebo dokon¢it Inzinierske stavby.

Ndjomca sa zavazuje previest InZinierske stavby do vlastnictva Mesta Piestany, a to
najneskdér do 6 mesiacov odo dfia pravoplatnosti prislusného kolaudaéného rozhodnutia
alebo iného obdobného pravoplatného spravneho rozhodnutia (napr. povolenie
k pred€asnému uzivaniu), ktorym sa povolilo uZivanie InZinierskych stavieb, pri¢om tato
povinnost sa povazuje za splnend okamihom odovzdania a prevzatia Inzinierskych stavieb
v prospech Mesta PieStany, pricom Mesto PieStany sa zavazuje Inzinierske stavby
bezodkladne prijat do svojho vlastnictva a nasledne zabezpeCovat jej celkovu spravu,
udrzbu a prevadzku a hradit vSetky naklady spojené s takouto spravou, udrzbou a
prevadzkou v plnej vySke bez akéhokolvek naroku voci Prenajimatelovi a/alebo Najomcovi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze po uc€innosti prevodu InZinierskych stavieb do vlastnictva
a spravy Mesta PieStany sa Prenajimatel a Mesto PieStany zavazuju bez zbyto¢ného
odkladu uzatvorit zmluvu o zriadeni vecného bremena v prospech Mesta PieStany,
spocivajuce v prave zriadenia, uloZenia, uzivania, prevadzkovania, udrzby, opravy a/alebo
odstranenia InZinierskych stavieb na naklady Mesta PieStany.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade potreby spravcu cesty pri realizacii opravy budu
inZinierske stavby odstranené a nanovo poloZené na naklady spravcu inZinierskych sieti,
pricom tento zavazok bude obsiahnuty v zmluve o zriadeni vecného bremena.

Prenajimatel je opravneny pozZadovat uUpravu signalneho planu tak, aby nedochadzalo
k dlhym kolénam na ceste I. triedy, priCcom tento zavazok bude obsiahnuty v zmluve
0 zriadeni vecného bremena.

Clanok VIII.
Zaverecéné ustanovenia

Zmluvné strany beru na vedomie, Ze podla ustanovenia §13a zdkona NR SR ¢&. 278/1993
Z.z. o0 sprave majetku Statu v zneni neskorsich predpisov sa tato Zmluva stava platnou drfiom
jej podpisania vSetkymi Zmluvnymi stranami.

Tato Zmluva nadobudne ucinnost diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia Prenajimatefom
v Centralnom registri zmlav vedenom na Urade vlady Slovenskej republiky a Mestom



PieStany na svojom webovom sidle podla ustanovenia § 47a ods. 1 zakona €. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov v nadvaznosti na ustanovenie § 5a ods.
13 zakona NR SR ¢&. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a
doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov.

8.3. Tuato Zmluvu mozno menit alebo dopifiat jedine formou pisomnych &islovanych dodatkov
podpisanych vSetkymi Zmluvnymi stranami.

8.4. Prava a povinnosti neupravené touto Zmluvou sa budu riadit' prislusnymi ustanoveniami
zakona €. 40/1964 Zb. Obdiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov a s nim suvisiacimi
platnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

8.5.  Tato Zmluva je vyhotovena v Siestich (6) rovnopisoch, z toho po dva (2) rovnopisy pre vietky
Zmluvné strany.

8.6. Zmluvné strany vyhlasuju, ze su si vedomé vSetkych nasledkov vyplyvajicich z tejto Zmluvy,
ich zmluvna volnost a volnost rozhodovania nie je obmedzena, a Zze im nie su zname
okolnosti, ktoré by branili uzavretiu tejto Zmluvy. V pripade, ze taka okolnost existuje,
zodpovedaju za Skodu, ktora vznikne druhej Zmluvnej strane na zaklade tohto vyhlasenia.

8.7.  Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tuto Zmluvu si riadne precitali, jej obsahu porozumeli, tento
plne zodpoveda ich skutoénej voli, ktoru prejavili slobodne, vazne, urcite a zrozumitelne, bez
omylu, bez ¢asového, psychického alebo fyzického natlaku alebo jednostranne za napadne
nevyhodnych podmienok.

V Bratislave, dna 29.05.2022 V Bratislave, dia 08.02.2022

Za Prenajimatel'a (Slovenska sprava ciest) Za Najomcu (Projekt Piest'any s.r.o.)

Ing. lvan Rybarik Michal Padych

generalny riaditel na zaklade plnej moci

V Piestanoch, dria 06.07.2023
Za Mesto Piest'any

Mgr. Peter Jan€ovi¢, PhD.
primator mesta PieStany

Prilohy:

Priloha 1 — Dokumentacia stavebného povolenia tykajuca sa Polyfunkéného projektu
Priloha 2 — Plan Inzinierskych stavieb a Predmetu najmu

Priloha 3 - Suhlasné stanovisko SSC k uloZeniu InZinierskych sieti:

,verejné osvetlenie Bratislavskej ulice” so stavebnym oznacenim® - SO 608.1
,Kablové prepojenie cestnej svetelnej signalizacie“ - SO 205

Priloha 4 - PIna moc Najomcu



