Zmluva o najme nebytového priestoru ¢. 33/2023
uzatvorena podla zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov
a podla zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik (dalej len ,zmluva®)

Zmluvné strany:

1. Prenajimatel: Mestska ¢ast’ Bratislava-Ruzinov
Sidlo: Mierova ul. €. 21, 827 05 Bratislava
ICO: 00 603 155
DIC: 2020699516
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo ugtu: 1800182003/5600
IBAN: SKO03 5600 0000 0018 0018 2003

Konajuci prostrednictvom: Ing. Martin Chren, starosta mestskej Casti

(dalej ako ,prenajimatel™)

a
2.
Najomca: J.N.V. s.r.o.
V zastupeni: JUDr. Valentin Mikus
Sidlo: Komarnanska 69, 821 05 Bratislava
ICQ: 35 697 938
DIC: 2020875417
IC DPH: SK2020875417

Kontakt, email:

(dalej ako ,najomca“ a spolu s prenajimatefom dalej len ,zmluvné strany*)

Zmluvné strany, v sulade s § 9a ods. 9 pism. c) zakona &. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov, zakon €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave,
Statitom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy v zneni jeho dodatkov, v&eobecne
zavaznym nariadenim mestskej Casti Bratislava—Ruzinov &. 13/2012 z 15. méaja 2012 o
zasadach hospodarenia s majetkom mestskej Casti Bratislava—Ruzinov a s majetkom hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy zverenym do spravy mestskej Casti Bratislava—Ruzinov
a v spojeni so zakonom ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a § 720 Obcianskeho zékonnika, sa dohodli na uzatvoreni tejto zmluvy za
nasledovnych podmienok:
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1.1

1.2

1.3

2.1

2.2

2.3

3.1

3.2

3.3

CL. 1L
Predmet zmluvy

Prenajimatel ma v sulade s Cl. 82 ods. 1 pism. a) Statitu hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy v zneni jeho neskorSich dodatkov zvereny do svojej spravy
nebytovy priestor ¢. 4 ovymere 149,82 m? nachadzajuci sa na 1.p. budovy
Hospodarskeho bloku Kostlivého 17 v Bratislave, druh stavby: Ina budova, supisné ¢islo
3153, na ulici Kostlivého, Cislo vchodu 17, ktory je postaveny na pozemku parcela
registra "C" KN parc. & 1400/87, parc.C. 1400/86, parc.C. 1400/85, parc.¢. 1400/6,
parc.C. 1400/115, parc.¢. 1400/114, parc.€. 1400/113, zapisany na liste vlastnictva ¢.
5535, pre obec: Bratislava, katastralne uzemie Ruzinov, obec: Bratislava- m.¢. Ruzinov,
okres: Bratislava Il, na Okresnom urade Bratislava, Katastralny odbor, viastnik: hlavné
mesto SR Bratislava (dalej ako ,,nebytovy priestor® alebo aj ako ,,predmet najmu).

Touto zmluvou prenechava prenajimatel za odplatu (dalej len ,najomné“) aza
podmienok v tejto zmluve dohodnutych predmet najmu do uzivania najomcovi.

Tato zmluva sa uzatvara na zaklade uznesenia &. 34/111/2023, ktoré bolo prijaté Miestnym
zastupitelstvom mestskej Casti Bratislava-Ruzinov dna 28.02.2023 a jeho fotokopia je
neoddelitelnou su€astou tejto zmluvy ako jej priloha €. 1.

~cLn
Uc€el najmu

Prenajimatel sa zavazuje prenechat najomcovi a najomca je opravneny uzivat nebytovy
priestor vyhradne za u¢elom: sklad (d'alej ako ,uéel najmu®).

Na pripadnu zmenu uc€elu najmu, resp. jeho rozSirenie je najomca opravneny len
s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela, ktorému predchadza schvalenie
takejto zmeny na zasadnuti Miestneho zastupitelstva mestskej Casti Bratislava-Ruzinov.
Ndjomca nie je opravneny dat nebytovy priestor, resp. jeho ¢ast do najmu, podnajmu
alebo vypozicky tretej osobe. Najomca nie je opravneny zriadit zalozné pravo k predmetu
najmu, ani inak zatazit’ predmet najmu.

CL 1.
Najomné a preddavkové platby na sluzby

Prenajimatel a najomca sa dohodli na najomnom za nebytovy priestor vo vyske 0,28
EUR/m?mesiac, t.j. celkova vys$ka najomného je 497,52 - EUR/rok.

Najomca je povinny uhradzat’ najomné mesac¢ne vo vyske 41,46 - EUR na ucet
prenajimatela uvedeny v bode 3.4 tohto ¢lanku zmluvy, pricom najomné je splatné
najneskér do 10. dna prislusného kalendarneho mesiaca, za ktory sa plati splatka
najomného, a to bezhotovostne.

Najomca je povinny zaplatit uhradu za uzivanie nebytového priestoru a preddavkové
platby za sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru spatne za mesiac januar/2023,
mesiac februar/2023, mesiac marec/2023, mesiac april/2023, mesiac maj/2023 a mesiac
jun/2023 vo vySke 3 038,76 - EUR (z toho uhrada za uZivanie je vo vySke 248,76 - EUR
a preddavkové platby za sluzby vo vyske 2790,- EUR), ato bezodkladne po
nadobudnuti G€innosti tejto zmluvy, najneskér do 5 dni odo dna ucinnosti tejto
zmluvy na Cislo uctu a variabilny symbol uvedeny v bode 3.4 tohto ¢lanku zmluvy.
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3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

Najomca je na zaklade tejto zmluvy, ktora je danovy doklad povinny poukazovat platby
najomného vcas tak, aby tieto najneskor v desiaty den prislusného kalendarneho mesiaca,
za ktory sa uhradzaju, boli pripisané na ucet prenajimatela,

€. Uctu v tvare IBAN: SK 71 0200 0000 0046 7975 4551, spolu
s uvedenim variabilného symbolu: VS: 1347174002

V cene najmu — najomnom podla bodu 3.1 tohto ¢lanku zmluvy nie su obsiahnuté
preddavkové platby za dodavku elektrickej energie, tepla, plynu, vody, stocné, odvoz
odpadu, platby za pouzivanie telefénnych liniek a za dalSie sluzby spojené s uzZivanim
nebytového priestoru najomcom (dalej len ,preddavkové platby za sluzby“), a tiez
naklady spojené s obvyklym udrZiavanim a prevadzkou nebytového priestoru. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze uvedené preddavkové platby za sluzby a naklady spojené s obvyklym
udrziavanim a prevadzkou nebytového priestoru je povinny znasat ndjomca. V cene najmu
— najomnom podla bodu 3.1 tohto ¢&lanku zmluvy nie su obsiahnuté ani naklady na
upratovanie nebytového priestoru, priCom sa zmluvné strany dohodli, Ze upratovanie si
zabezpeduje najomca vo vlastnom mene a na vlastné naklady.

Najomca berie na vedomie, Ze spravu budovy Hospodarskeho bloku Kostlivého 17
v Bratislave, v ktorej sa nachadza predmet najmu, vykonava certifikovana spravcovska
spoloénost zapisana v zozname spravcov spifiajica podmienky na vykon tejto &innosti
v zmysle zakona €. 246/2015 o spravcoch bytovych domov a o zmene a doplneni zakona
Narodnej rady Slovenskej republiky €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,spravca“). Prenajimatel a najomca sa
dohodli, Zze prenajimatel je povinny prostrednictvom povereného spravcu poskytovat
najomcovi sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru. Specifikacia a vyska
preddavkovych platieb za sluzby bude uvedena vo vypoétovom liste, ktory tvori
neoddelitelnu prilohu €. 2 tejto zmluvy. Najomca sa zavazuje preddavkoveé platby za sluzby
spojené s uzivanim nebytového priestoru uhradzat spolu s najomnym spésobom
Specifikovanym v bode 3.2 a 3.4 tejto zmluvy. Nedoplatky, pripadne preplatky vzniknuté
vyuctovanim platieb za sluzby spojené s uzZivanim nebytového priestoru za prislusny
kalendarny rok su splatné v termine a podla zuctovacich udajov uvedenych spravcom
alebo prenajimatelom na pisomnom vyuctovani (dalej aj ako ,vyuctovanie sluzieb®).
Najomca sa zavazuje akceptovat zvySenie sumy preddavkovych platieb za sluzby
spojenych s uzivanim nebytového priestoru navrhnuté spravcom alebo prenajimatefom,
a to v pripade zmeny cien dodavanych sluzieb, alebo ak na zaklade roéného vyuctovania
bude zrejmé, Ze stanovena vySka preddavkovych platieb za sluzby nepokryva skutoCné
naklady. ZvySenie preddavkovych platieb za sluzby podla predchadzajucej vety je ndjomca
povinny uhradit na zaklade jednostranného oznamenia o ich zvySeni (nového vypoctového
listu) prip. novej faktury zohladrujucej tuto upravu.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade, ak sa ndjomca omeska s uhradou najomného,
uhradou preddavkovych platieb za sluzby alebo uhradou platby nedoplatku podra
vyuctovania sluzieb je povinny popri dlhovanej platbe, resp. platbach uhradit
prenajimatelovi aj urok z omesSkania vo vysSke stanovenej podla § 3 nariadenia viady SR €.
87/1995 Zb., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika.
Prenajimatel je opravneny menit kazdoroCne k 01.04.vySku najomného dohodnutého v
tejto zmluve o vySku miery inflacie v SR merani indexom—HICP, zverejhovanu
Statistickym Uradom SR v januari nasledujiceho roka za bezprostredne predchadzajuci
kalendarny rok. K uprave najomného déjde prvy krat ku dnu 01.04.2024. ZvySenie
najomného je prenajimatel opravneny uskutoCnit ozndmenim — zaslanim doporuéenej
zasielky najomcovi. Zvy$ené najomné je najomca povinny platit za obdobie od 01.04. v
terminoch splatnosti najomného dohodnutych v tejto zmluve. V pripade, Ze oznamenie o
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3.10

4.1

4.3

4.4

zvySeni najomného bude najomcovi doruéené po splatnosti najomného, zaplati najomca
rozdiel medzi pévodnym najomnym a ngjomnym zvySenym o mieru inflacie v lehote 30 dni
od dorucenia oznamenia.

Najomca je povinny uhradit' prenajimatelovi finanénu kauciu vo vysSke jednomesacného
dohodnutého najomného, t.j. 41,46 - EUR. Najomca je povinny finanénu kauciu uhradit’ do
15 dni odo dia podpisu tejto zmluvy na ucet prenajimatela:

€. uctu v tvare IBAN: SK 77 0200 0000 0019 8603 1851
spolu s uvedenim variabilného symbolu: VS: 1347174002

Prenajimatel si vyhradzuje pravo pouzit finanénu kauciu pre pripad poskodenia predmetu
najmu najomcom alebo pre pripad neuhradenia najomného alebo preddavkovych platieb
za sluzby spojenych s uzivanim nebytového priestoru. Finanéna kaucia v danej vyske
bude plne zachovana po celu dobu platnosti zmluvy a bude najomcovi vratena az po
skonceni zmluvného vztahu a zaroven splneni vSetkych povinnosti vyplyvajucich pre
najomcu z tejto zmluvy. Ak prenajimatel preukazatelne pouzije finanénu kauciu alebo jej
Cast’ na uhradu svojich splatnych pohlfadavok voci najomcovi, je najomca povinny v lehote
30 dni od doru€enia pisomnej vyzvy prenajimatela doplnit finanénu kauciu do vysky
dohodnutej v tomto odseku.

ClL V.
Trvanie zmluvy

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurgitu.

Najomny vztah v zmysle tejto zmluvy modze byt ukonceny:

a) pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,

b) na zaklade vypovede ktorejkolvek zo zmluvnych stran v sulade s ust. §10 zakona ¢&.
116/1990 Zb. onajme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov,

c) jednostrannym odstupenim od zmluvy prenajimatefom z dévodov uvedenych v ods. 4.4
tejto zmluvy.

Vypovedna lehota je dvojmesacna Vypovedna lehota sa pocCita od prvého dfia mesiaca

nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli v sulade s ods. 4.2 pism. c) tohto ¢lanku, Ze prenajimatel moze

od tejto zmluvy jednostranne odstupit v pripade, ak najomca uziva nebytovy priestor v

rozpore so zmluvou, najma ak:

a) najomca uziva nebytovy priestor alebo ak trpi jeho uZzivanie takym spésobom, Ze
prenajimatelovi vznika Skoda alebo Ze mu hrozi Skoda,

b) najomca viac ako 30 dni meSka s platenim najomného alebo s uhradou
preddavkovych platieb za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s ngjmom, alebo
s uhradou platby nedoplatku podla vyuctovania sluzieb,

c) najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho €ast do podnajmu bez suhlasu
prenajimatela alebo da nebytovy priestor alebo jeho Cast do vypozicky alebo do iného
uzivania tretej osobe bez suhlasu prenajimatela,

d) najomca porusuje akékolvek zavazky alebo povinnosti vyplyvajuce mu z tejto zmluvy,

e) najomca uziva nebytovy priestor na iny uc€el ako je uvedeny v ¢l. Il ods. 2.1 tejto
zmluvy,

f) najomca vykonal akékolvek uUpravy nebytového priestoru bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatela,
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4.5

4.6

5.1

5.2

5.3

5.4

g) najomca strati spbsobilost prevadzkovat ¢&innost, na ktoru si nebytovy priestor
prenajal;
v pripade odstupenia od zmluvy podla tohto bodu sa zmluva zruSuje diom dorucenia
pisomného odstupenia prenajimatela od zmluvy najomcovi.
Najomca je povinny odovzdat nebytovy priestor najneskér v prvy pracovny def po uplynuti
vypovednej lehoty, resp. v prvy pracovny defi po skon€eni najmu prenajimatefovi a to
vypratany, vstave vakom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie
a s prihliadnutim na zmluvnymi stranami dohodnuté opravy, resp. upravy. O odovzdani
a prevzati nebytového priestoru vyhotovia a podpidu zmluvné strany pisomny protokol
o spatnom odovzdani a prebrati predmetu najmu ngjomcom a prenajimatefom.
V pripade, Zze najomca po skonCeni najmu nevyprace nebytovy priestor, prenajimatefl
pisomne, listovou zasielkou alebo e-mailom vyzve ngjomcu na vypratanie nebytového
priestoru, tj. opustenie nebytového priestoru najomcom a vystahovanie vSetkych
hnutelnych veci patriacich najomcovi, ktoré sa nachadzaju v nebytovom priestore.

Cl. V.
Zakonné zalozné a zadrzné pravo

Prenajimatel ma podfa ust. § 672 ods. 1 Obclianskeho zakonnika na zabezpecenie
najomného zalozné pravo k hnutelnym veciam, ktoré su v prenajatom nebytovom
priestore a patria najomcovi (dalej aj ako ,hnutelné veci®).

Prenajimatel ako zalozny veritel (dalej aj ako ,zalozny veritel®) je opravneny uspokojit' sa
alebo domahat sa uspokojenia pohladavky, predstavujucej nezaplatené najomné z
predmetu zaloZzného prava, t.j. k hnutelnym veciam, ktoré su v prenajatom nebytovom
priestore a patria najomcovi (dalej len ,zaloh"), ak pohladavka nie je riadne a v€as splnena
a to spbésobom podla tejto zmluvy. V sulade s ust. § 151a Obcianskeho zakonnika zalozné
pravo sluzi jednak na zabezpec€enie pohladavky — najomného a tiez na zabezpecenie jej
prislusenstva, t. j. urokov z omeS$kania, pripadne nakladov spojenych s uplatnenim
pohladavky.

Zalozné pravo predstavuje nepodmienené, neodvolatelné a absolutne pravo zalozného
veritela vykonat toto zalozné pravo predajom zalohu alebo akejkolvek jeho €asti, a to bez
akéhokolvek rozhodnutia alebo suhlasu akéhokolvek organu alebo inej osoby.

U1

a) Prenajimatel ako =zalozny veritel je opravneny vykonat supis hnutefnych veci
postihnutych zaloznym pravom prostrednictvom opravnenych oséb, ktoré na tento ucel
poveri sud, najma prostrednictvom sudneho exekutora (dalej aj ako ,supis veci®)
a najomca je povinny mu takyto supis veci umoznit’ vykonat. Po vykonani supisu veci
je najomca povinny umoznit zaloZnému veritelovi alebo nim poverenej osobe pristup k
zalohu za ucelom jeho obhliadky, pripadne vykonania vSetkych ukonov potrebnych k
oceneniu zalohu, vykonu zalozného prava, udrziavacich prac, ak ich vykonanie je
nevyhnutné pre zachovanie hodnoty zalohu alebo vykonania inych zistovani, ktoré
m&zu byt pre zaloZného veritela relevantné.

b) Najomca je povinny uskutoCnit kazdy ukon a/alebo poskytnut vSetku sucinnost, ktoru
zalozny veritel bude podla vlastného uvazenia vyzadovat na vznik, trvanie alebo
ochranu akéhokolvek svojho prava v suvislosti s vykonom zaloZzného prava.

c) Najomca je povinny po vykonanom supise podla bodu 5.4 pism. a) tohto ¢lanku riadne
oznacit’ zaloh, aby nemohlo ddjst k zamene s inou hnutefnou vecou spésobom, ktory je
odolny voci beznému mechanickému opotrebeniu a podla moznosti aj vo¢i pésobeniu
prirodnych Zivlov, pri€om toto oznacenie bude obsahovat’ najma identifikaciu hnutelnej
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5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

5.10

5.11

5.12
5.13

veci (vyrobné alebo iné obdobné Cislo, typ a oznacenie hnutelnej veci) a udaj o tom, ze
ide o zaloh na zabezpec€enie ngjomného s prisl. z tejto zmluvy.

Ak zabezpelena pohladavka (najomné s prisluSenstvom) nie je riadne a v€as splnena,

mobze zalozny veritel zacat’ vykon zalozného prava. Zmluvné strany sa dohodli, ze v ramci

vykonu zalozného prava sa zalozny veritel méze uspokojit nasledovnymi spésobmi:

a) predajom zalohu na drazbe podla zakona €. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach
v zneni neskorsich predpisov,

b) domahat sa uspokojenia predajom zalohu podla zakona &. 233/1995 Z. z. Exeku¢ného
poriadku,

c) inym vhodnym spésobom uvedenym v ods. 5.7 tohto ¢lanku,

d) inym vhodnym spdsobom podla predpisov, ktoré budu platné v dobe vzniku podmienok
na vykon zalozného prava.

O spbsobe vykonu zalozného prava rozhoduje zalozny veritel, o Com upovedomi zaloZcu.

Ak zaloznym veritelom vybrany spésob vykonu zalozného prava sa ukaze ako nevhodny,

je zalozny veritel opravneny vybrat iny spésob vykonu zalozného prava, o ¢om zalozcu

upovedomi.

Za iné vhodné spdsoby podla bodu 5.5 pism. ¢) a pism. d) zmluvné strany povazuju:

a) priamy predaj v zmysle ods. 5.8 tohto ¢lanku

b) vyhlasenie obchodnej verejnej sutaze v zmysle ods. 5.9 tohto ¢lanku.

Priamym predajom sa pre ucely vykonu zaloZného prava rozumie predaj zalohu tretej

osobe, ktora zaplati za zaloh minimalne cenu stanovenu znalcom zapisanym v zozname

znalcov vedenym MS SR v prislusnom odbore a odvetvi O predaji zalohu v tomto pripade
bude zalozny veritel zaloZcu vopred informovat.

Vyhlasenie obchodnej verejnej sutaze sa pre ucely realizacie zalozného prava rozumie

vyhlasenie obchodnej verejnej sutaze v zmysle § 281 a nasl. Obchodného zakonnika

zaloznym veritefom (dalej len ,sut'az“) a predaj zalohu v sulade s podmienkami uvedenymi

v tomto ods. 5.9 nasledovne:

a) za dostatocnu lehotu trvania sutaze sa povazuje lehota jedného mesiaca od
uverejnenia vyhlasenia sutaze. NajvhodnejSim z predloZzenych navrhov sa rozumie
navrh na uzavretie kipnej zmluvy s najvys§Sou kupnou cenou,

b) minimalna cena, ktora bude v priebehu sutaze akceptovatelnou, bude cena stanovena
na zaklade znaleckého posudku vyhotoveného znalcom zapisanym v zozname znalcov
vedenym MS SR v prislusnom odbore a odvetvi,

c) v pripade, ak nebude uzatvorena kupna zmluva s ucastnikom sutaze, ktory predlozil
najvhodnejsi navrh na uzatvorenie kupnej zmluvy v uréenom ¢ase, ma zalozny veritel
pravo sutaz opakovat, alebo realizovat’ priamy predaj, alebo vybrat iny spdsob vykonu
zalozného prava,

d) zalozny veritel ma pravo predat zaloh pod minimalnu cenu priamym predajom, avSak
len v pripade, ak sa ani po druhom opakovani sutaze nepodari zaloh predat; v takom
pripade sa neuplatnia ustanovenia ods. 5.8 vysSie.

Zalozny veritel je opravneny na uzavretie kupnej zmluvy s trefou osobou vybranou

spésobom podfa ods. 5.8 alebo 5.9 tohto ¢lanku. Kupnu cenu od tretej osoby je opravneny

prevziat vyluéne zalozny veritel. Nalezitosti kupnej zmluvy ur€uje zalozny veritel.

Naklady spojené s vykonom zalozného prava a vynaloZené zaloznym veritefom (naklady

dobrovolnej verejnej drazby, exekucného konania, obchodnej verejnej sutaze, dane v

zmysle prislusnych pravnych predpisov, notarske poplatky, spravne poplatky, postovné

naklady a iné) su prisluSenstvom zabezpelenej pohladavky a zalozca sa ich zavazuje
zaplatit’ zaloZnému veritelovi, priCom ich zaplatenie je zabezpe€ené zaloznym pravom.

Zacatie vykonu zalozného prava je zalozny veritel povinny pisomne oznamit zalozcovi.

Zalozny veritel je opravneny zaloh predat’ ktorymkolvek spésobom dohodnutym v ods. 5.5

az 5.9 tohto Clanku najskér po uplynuti 30 dni odo dna oznamenia o zacati vykonu
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5.14

5.15

5.16

5.17

5.18

5.19

5.20
5.21

5.22

5.23

zalozného prava zalozcovi (dalej len ,adresat) formou doporu¢eného listu, pricom za
dorucenie listu sa povaZuje den prevzatia tohto listu adresatom. Ak si adresat tento list
neprevezme a ani si ho do troch dni od jeho uloZenia nevyzdvihne, povazuje sa posledny
den tejto lehoty za den jeho doruéenia, i ked sa adresat o ulozeni tohto listu nedozvedel.

V zmysle Obcianskeho zakonnika pri spefiazeni zalohu kona zalozny veritel v mene
zalozcu. Zalozny veritel' je kedykolvek opravneny splnomocnit akukofvek tretiu osobu,
uplne alebo CiastoCne, aby tato tretia osoba konala namiesto zalozného veritela pri predaiji
zalohu v mene zalozcu. Zmluvné strany sa osobitne dohodli, ze zalozny veritel je
opravneny konat v mene a na ucet zalozcu aj pri vSetkych ukonoch potrebnych k
odovzdaniu predmetu drazby vydrazitefovi v zmysle ust. § 29 zakona ¢. 527/2002 Z. z. o
dobrovolnych drazbach v zneni neskorsich predpisov.

Ak je zaloh tvoreny viacerymi samostatnymi hnutelnymi vecami, kazda z tychto
samostatnych veci mdze byt spefiazena v ramci vykonu zaloZného prava na uspokojenie
zabezpelenej pohladavky podfa tejto zmluvy samostatne alebo spolocne, podla
rozhodnutia zaloZzného veritela.

ZaloZca je povinny strpiet’ vykon zalozného prava a poskytnat zaloZnému veritelovi
sucinnost potrebnu na vykon zalozného prava. Najma je povinny vydat zaloZznému
veritefovi zaloh a doklady potrebné na prevzatie, prevod a uzivanie zalohu, spolupracovat
so zaloZznym veritefom po&as vykonu zaloZzného prava.

Zalozny veritel je povinny podat zaloZcovi pisomnu spravu o vykone zalozného prava, v
ktorej uvedie najma udaje o predaji zalohu, hodnote vytazku z predaja zalohu, o nakladoch
vynalozenych na vykonanie zalozného prava a o pouZiti vytazku z predaja zalohu.

Z vytaZzku predaja zalohu podla tohto ¢lanku zmluvy zalozny veritel prednostne uhradi
ucelne vynalozené naklady suvisiace s vykonom zalozného prava (najmd odmena pre
znalca za vyhotovenie znaleckého posudku, odmena pre licitatora, spravne poplatky, a
pod.) a nasledne uspokoji svoju zabezpeCenu pohladavku. Ak vytazok z predaja zalohu
prevysSuje zabezpe€enu pohladavku, zalozny veritel je povinny zalozcovi vydat hodnotu
vytazku z predaja, ktora prevysuje zabezpecenu pohladavku po odpocitani nevyhnutne a
ucelne vynalozenych nakladov v suvislosti s vykonom zalozného prava.

V pripade, ak sa najomca stahuje alebo ak sa odstrafuju hnutelné veci z prenajatych
nebytovych priestorov, napriek tomu, ze najomné nie je zaplatené alebo zabezpecené
(inym zabezpelovacim prostriedkom) je prenajimatel podla § 672 ods. 2 Obgianskeho
zakonnika opravneny (fakticky) zadrzat hnutelné veci ato na vlastné nebezpecenstvo.
Prenajimatel je v lehote do 8 dni od zadrzania hnutelnych veci povinny poZiadat o supis
tychto hnutelnych veci osobou poverenou siudom (najma sudnym exekutorom), v opaénom
pripade musi hnutelné veci vydat najomcovi. Prenajimatel je povinny bez zbytoéného
odkladu upovedomit ngjomcu o zadrzani hnutefnych veci a jeho dévodoch.

Najomca je povinny uhradit prenajimatelovi naklady suvisiace so zadrzanim veci.

Na zaklade zadrzného prava ma prenajimatel ako veritel pravo pri vykone sudneho
rozhodnutia na prednostné uspokojenie z vytazku zadrzovanej veci pred inym veritelom, a
to aj zaloznym veritelom.

Najomca berie na vedomie, Ze vykonom opravnenia prenajimatefa v ramci zakonného
zalozného prava a zadrzného prava nembze vzniknut ngjomcovi Skoda. Sucasne je
najomca uzrozumeny stym, ze takymto vykonom mézu byt dotknuté udaje najomcu
ulozené na pamatovych nosiCoch ainych médiach urCenych na zaznamenavanie dat
(pocitale, harddisky, USB kluce, CD/DVD atd.), ktoré sa nachadzaju v nebytovom
priestore. V pripade, ze nastane skutoCnost uvedena v predchadzajucej vete, najomca
vyhlasuje, Ze tuto skutoCnost’ zavinil on sam, lebo nesplnil povinnost platit najomné riadne
a veas.

Najomca udeluje vopred prenajimatelovi suhlas, aby prenajimatel postupoval pri vykone
zakonného zalozného al/alebo zadrzného prava spdsobom uvedenym v tomto clanku
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6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

zmluvy. Najomca berie na vedomie, Zze ak prenajimatel pristupi k vykonu zakonného
zalozného al/alebo zadrzného prava, bude to iba z toho dévodu, Zze najomca neuhradil
najomné riadne a v€as a su na takyto postup splnené vdetky zakonné podmienky.

CL. VL.
Prava a povinnosti prenajimatela a ndjomcu

Najomca prehlasuje, Zze je oboznameny s technickym stavom nebytového priestoru, kedze
nebytovy priestor najomca riadne uziva nepretrZite na zaklade predtym uzatvorenej
Zmluvy o najme nebytového priestoru so spolo€nostou Prva ruzinovska spolo¢nost, a.s.
Najomca zaroven prehlasuje, Ze nebytovy priestor sa ku diu podpisu tejto zmluvy
nachadza v stave spbésobilom na dohovorené uzZivanie. Prenajimatel a ngjomca sa
dohodli, ze napriek vysSie uvedenej skutoCnosti, pristupia k zapisnicnému odovzdaniu
a prevzatiu nebytového priestoru za uUcelom kontroly aktualneho technického stavu
nebytového priestoru najneskor do 15 dni odo dna ucinnosti tejto zmluvy.

Najomca je povinny starat sa o to, aby na nebytovom priestore nevznikla Skoda. Najomca
je povinny na vlastné naklady a bezodkladne odstranit vsetku Skodu spbsobenu na
nebytovom priestore najomcom, resp. osobami, ktorym najomca umoznil uzivanie a vstup
do nebytového priestoru s vynimkou $kéd vzniknutych v dosledku obvyklého opotrebenia.
Najomca je povinny zaobchadzat s nebytovym priestorom so starostlivostou riadneho
hospodara. Najomca je povinny uhradzat naklady spojené s obvyklym udrziavanim.
Najomca je opravneny realizovat Upravu nebytového priestoru vratane interiérovych uprav
na vlastné naklady, v sulade s ustanoveniami prislusnych pravnych predpisov a len po
predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatela, v ktorom bude presne
Specifikovany rozsah, charakter a predbezna cenova kalkulacia planovanych zmien
a uprav. Najomca je povinny predlozit prenajimatelovi svoj investiény zamer vratane
textovej a grafickej Casti s uvedenim ucéelu, navrhovaného rieSenia a popisu stavebnych
prac, spodsobu financovania, urCenia predbeznej vysky nakladov a prislusnou projektovou
dokumentaciou. Akékolvek povolené Upravy nebytového priestoru sa stavaju vliastnictvom
prenajimatela a nezakladaju najomcovi ziadny narok na nahradu nakladov vyplyvajucich
z realizacie odsuhlasenych, resp. neodsuhlasenych Uprav ani poc€as trvania najomného
vztahu, ani po jeho skonceni. V pripade realizacie povolenych Uprav, povolenych zmien,
resp. zasahov do jestvujucej elektrickej instalacie je najomca povinny odovzdat
prenajimatelovi projektovi dokumentaciu, pripadne zakreslenie skutkového vyhotovenia,
doklad o odbornej spdsobilosti osoby, ktora predmetné prace realizovala, reviznu spravu.
Pokial najomca tuto dokumentaciu neodovzda, je povinny na zaklade vyzvy prenajimatela
uviest' nebytovy priestor do pévodného stavu. Najomca je opravneny vybavit nebytovy
priestor zariadovacimi predmetmi podla vlastného uvazenia v sulade s uéelom najmu
dohodnutym v tejto zmluve.

Najomca je povinny pri vykonavani stavebnych uprav a udrZiavacich prac postupovat v
sulade so zakonom ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, resp.
podla aktualne ucinnych a platnych pravnych predpisov. Povolenia, suhlasy, resp. iné
vyjadrenia dotknutych organov Statnej spravy a inych os6b v suvislosti so stavebnymi
upravami a udrziavacimi pracami zabezpeCuje na vlastné naklady ngjomca. Najomca
zodpoveda za Skodu spdsobenu pri vykonavani stavebnych Uprav a udrziavacich prac.

V pripade akéhokolvek ukon&enia najmu z dévodov uvedenych v ¢lanku IV. tejto zmluvy,
sa zmluvné strany dohodli a bez vyhrad suhlasia s tym, ze prenajimatel nie je povinny
zaplatit najomcovi naklady na stavebné Upravy a iné podstatné zmeny, ktoré najomca
vykonal v nebytovom priestore, ani protihodnotu toho, o ¢o sa kvalita a vybavenie
nebytového priestoru zlepSili, a to ani vtedy, ak prenajimatel od ngjomcu nebude
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6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

6.11

6.12

pozadovat uvedenie nebytového priestoru do pévodného stavu. V takomto pripade bude
narok najomcu na zhodnotenie predmetu najmu usporiadany bezodplatne ku driu
skon€enia najmu.

Najomca vyhlasuje, ze po ukonCeni najmu nebude ziadat vratenie uz vynalozenych
finanénych prostriedkov, k vynalozZeniu ktorych bol zmluvne zaviazany alebo ktoré mu
vznikli, resp. ktoré vynalozil v suvislosti s touto zmluvou na zaklade objednavky, zmluvy
alebo iného pravneho ukonu, pri vyhotoveni, resp. uzatvoreni ktorych vystupoval vo
svojom vlastnom mene .

Najomca je povinny vo vlasthom mene ana viastné naklady zabezpedit likvidaciu
komunalneho odpadu, ktory bude v nebytovom priestore po dobu najmu produkovat.
Najomca je povinny znasat naklady vyplyvajuce z realizacie beznych oprav a beznych
uprav nebytového priestoru v kazdom jednotlivom pripade, taktiez naklady na odstranenie
vad a nedostatkov na predmete najmu, ktoré vyvstali na zaklade revizii a kontrol podla
bodu 6.12 tohto ¢lanku zmluvy a zaroven je povinny v&as nahlasit prenajimatelovi potrebu
vacSich oprav a umoznit vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav, v opacnom pripade
najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla. Pre pojem bezZné
opravy a upravy sa analogicky pouzije ust. § 5 nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z. ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

Prenajimatel je polas trvania najomného vztahu zaloZzeného touto zmluvou opravneny
vykonavat potrebnu technicku kontrolu nebytového priestoru a kontrolovat, €i najomca
uziva nebytovy priestor riadnym spbésobom avsulade so zmluvne dohodnutymi
podmienkami. Najomca je povinny za tymto UCelom, ako aj za ucelom vykonania oprav
nebytového priestoru umoznit prenajimatelovi, resp. nim poverenym osobam pristup do
v8etkych miestnosti a Casti nebytového priestoru po predchadzajucom nahlaseni
Najomcovi.

Najomca je povinny sdm a na vlastné naklady zabezpecit majetok vneseny do nebytového
priestoru proti odcudzeniu, poskodeniu alebo zni€eniu a zvazit ucelnost jeho poistenia
taktiez na vlastné naklady. Najomca je taktiez povinny dodrzZiavat prislusné hygienické
a ekologické predpisy v nebytovom priestore tak, aby nebola narudena hygienicka
a ekologicka nezavadnost priestorov nebytového priestoru a susediacich priestorov,
budov. Najomca prebera v plnom rozsahu zodpovednost za hygienické a ekologicke
Skody a ujmy vzniknuté v slvislosti s prevadzkou jeho &innosti v nebytovom priestore
podla tejto zmluvy.

Najomca prebera vrozsahu nim uzivaného nebytového priestoru na seba vSetky
povinnosti vyplyvajuce zo v8eobecne platnych pravnych predpisov o bezpecnosti
a ochrane zdravia pri praci, o ochrane majetku, o ochrane pred poziarmi, ako aj hygienické
predpisy. Najomca je povinny udrZiavat nebytovy priestor v stave, ktory neohrozuje
bezpecnost osdbb a majetku. Akakolvek Skoda, ktora vznikne v priestoroch nebytového
priestoru a bude spbsobena najomcom, resp. osobami majucimi vztah k ngjomcovi, je
najomca povinny odstranit. V opaénom pripade sa najomca zavazuje k nahrade vzniknutej
Skody, nasledkov Skody ako aj nakladov na odstranenie Skody v plnej vyske
prenajimatelovi, bezodkladne po vyzve prenajimatefla.

Ndjomca sa zavazuje v sulade s platnymi pravnymi predpismi a v stanovenych lehotach
zabezpedit na vlastné naklady vykon vSetkych pravidelnych revizii, odbornych prehliadok
a skudok potrebnych v zmysle platnych pravnych predpisov k prevadzkovaniu predmetu
najmu, ato revizie, odborné prehliadky a skusky tych zariadeni, ktoré su vo vlastnictve
najomcu, a nachadzaju sa v predmete najmu a zaroven sa uklada povinnost' vykonavat
revizie elektrickych instalacii a rozvadzacov v celom predmete najmu. Ngjomca je povinny
po kazdej takto vykonanej kontrole, prenajimatelovi bezodkladne poskytnut a dorudit
jedno vyhotovenie reviznej spravy, prip. spravy o odbornej prehliadke a skuske pre
konkrétne technické zariadenie a inStalaciu nachadzajuce sa v predmete najmu. Ak
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6.13

6.14

najomca nema v predmete Cinnosti poskytovanie takychto €innosti, zavazuje sa obstarat
splnenie uvedenych zakonnych povinnosti tretimi odborne sp6sobilymi osobami. Najomca
sa zavazuje odstranit vady a nedostatky v predmete najmu na zaklade zisteni revizii a
kontrol vykonanych najomcom alebo tretimi osobami v zmysle osobitnych predpisov bez
zbyto¢ného odkladu po doruéeni sprav a protokolov.

Najomca je povinny dodrziavat predpisy o skladovani a manipulacii s horfavymi latkami,
zabezpedit a udrziavat plna priechodnost uUnikovych ciest, volny pristup k Unikovym
vychodom, rozvodnym elektrickym zariadeniam, prostriedkom poziarnej ochrany,
uzaverom vody aplynu, dodrziavat zakaz pouzivania chybnych a poSkodenych
elektrickych  spotrebiCov, predlZovacich Sndar ainych predmetov a zariadeni
nevyhovujucich normam a predpisom.

Najomca je povinny prevadzkovat a udrZiavat nebytovy priestor ako aj svoje zariadenia
indtalované v nebytovom priestore tak, aby ich &innost negativne neovplyviiovala Zivotné
prostredie, priCom prip. odpadové produkty je povinny likvidovat podla prislusnych
legislativnych noriem a postupov na vlastné naklady. Najomca je povinny nepouzivat
chemikalie a suroviny, ktoré su na zozname neZziaducich latok a zavazuje sa na vlastné
naklady znasat prip. nasledky ekologickej havarie. Zodpovednost najomcu vo vztahu
k prenajimatelovi tymto nie je dotknuta.

CL. VIL.
Dorucovanie

7.1 Pisomnosti podfa tejto zmluvy sa doru€uju na adresy zmluvnych stran uvedené na prvej
strane tejto zmluvy. Zmenu adresy je zmluvna strana, ktorej sa zmena tyka, povinna
bezodkladne pisomne oznamit druhej zmluvnej strane.

7.2 Pokial nie je vzmluve uvedené inak, v8etky oznamenia, vyhlasenia, Ziadosti, vyzvy a iné
ukony v suvislosti so zmluvou a jej plnenim (dalej len ,pisomnost™), musia byt urobené v
pisomnej forme a doru€ené na adresu druhej zmluvnej strany uvedenu v zahlavi zmluvy
alebo na inu adresu, ktoru pisomne oznami tato zmluvna strana. Pisomnost sa povazuje za
doru€enu za nasledovnych podmienok:

7.3

a) v pripade osobného doru€ovania dnom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej
prijimat pisomnosti za tuto zmluvnu stranu a podpisom takej osoby na dorucenke
alebo kopii doru€ovanej pisomnosti, alebo dfiom odmietnutia prevzatia pisomnosti
takou osobou,

b) v pripade doruCovania prostrednictvom poStového podniku opravneného na
poskytovanie postovych sluzieb podfa zakona &. 324/2011 Z. z. o postovych sluzbach
v zneni neskorsich predpisov diiom doru€enia na adresu zmluvnej strany a v pripade
zasielky do vlastnych ruk dnom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej prijimat
pisomnosti za tuto zmluvnu stranu a podpisom takej osoby na doruéenke.

Za den doru€enia pisomnosti doru¢ovanej prostrednictvom postového podniku sa poklada
aj (i) den, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie doruc¢ovanu pisomnost
prevziat, (ii) def, v ktory marne uplynie odberna lehota pre vyzdvihnutie si zasielky na
poste, ak adresat neprevzal zasielku v odbernej lehote, (iii) der, v ktory je na zasielke
preukazatefne zamestnancom postového podniku vyznaCena poznamka ,adresat je
neznamy“, ,adresat nezastihnuty®, ,adresat sa odstahoval® alebo ina poznamka,
zakladajuca nemoznost dorucenia zasielky.
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