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Zmluva ¢.030223

o ndjme nebytovych priestorov uzavretda podl'a zak. &. 116/1990 Zb.
o ndjme a podndjme nebytovych priestorov a § 663 a nasl. Obfianskeho

zakonnika

Zmluvné stranv:

Obchodné meno:
So sidlom:

1CO:

1C DPH:

Bankové spojenie:
IBAN:

Zapis:

Zastapena:
kontakt:

d’alej len ,prenajimatel™

a

obchodné meno:
sidlo:

1CO:

DIC:

Bankové spojenie:
IBAN:

zapisana:
zastipena:
kontakt:

medzi zmluvnymi stranami (alej len ,,Zmluvné strany*):

RENTecom, s.r.o.

Kvatalova 5, 010 04 Zilina

51 797 461

SK2120788923

CSOB Zilina

SK26 7500 0000 0040 2617 1885

Obchodny register OS Zilina, odd. Sro, v1. & 70376/L
Ing. Eduard Kvasnica, Konatel’
ekvasnica@gmail.com, 0903-714090

Centrum poradenstva a prevencie
Predmestska 1613, 01001 Zilina

36 143 405

2021472860

prostrednictvom Statnej pokladnice

SK38 8180 0000 0070 0010 2076

Register organizacii — rozpoftova organizacia
Mgr. Ivan Moravdik, riaditel’
ivan.moravecik@cppzilina.sk, 0948 342 784

d’alej len ,,najomca*

sa ako uéastnici tejto Zmluvy o ndjme nebytovych priestorov siihlasne prehlasujici a svojimi podpismi
potvrdzujici, Ze st plne sposobili a opravneni k pravanym tikonom, dohodli na uzatvoreni tejto Zmluvy za
tohto obsahu a podmienok:

Clanok I.
Predmet najmu

. Predmetom tejto Zmluvy je zaviizok prenajimatel'a prenechat’” najomcovi do uzivania nebytové priestory
bliziie $pecifikované v bode 2. tohto &¢lanku Zmluvy na strane jednej. a zavizok nijomcu za podmienok
avo vyske uvedenej v ¢lanku IV. tejto Zmluvy uhrddzat prenajimatelovi za uzivanie predmetnych
nebytovych priestorov uvedenych v bode 2. tohto ¢lanku Zmluvy najomné a thrady za sluzby a za energie
poskytované v stivislosti s nagjmom tychto nebytovych priestorov, na strane druhe;.

Prenajimatel’ sa touto Zmluvou zavizuje prenechat’ najomcovi do uzivania ¢ast’ nehnutel'nosti — nakupného
strediska, ¢islo supisné 3334, nachadzajicej sa na parcele KN-C ¢. 6589/5. zapisanej na LV ¢ 4640
katastrilne izemie Zilina, obec Zilina, okres Zilina, nachadzajicej sa na ul. A. Bernolaka ¢. 72 v Ziline vo
vyluénom vlastnictve prenajimatela (dalej aj ako ..Nehnutel'nost™). Jedna sa o2. nadzemné podlaZie
o celkovej vymere 860 m2, miestnost” ¢ 010 na 1. podzemnom podlazi o vymere 36 m2 a 5 vyhradenych
parkovacich miest na parkovisku za budovou. Podorys prenajatych priestorov je uvedeny v prilohédch 1, 2
a3 tejto Zmluvy.
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Sluzbami poskytovanymi v suavislosti s najmom nebytovych priestorov s sprava nehnutelnosti
a pridruzenych parkovacich ploch, upratovanie a udrziavanie spolo¢nych priestorov. prendjom odpadového
kontajnera. odhfiianie snehu, revizie a prevadzka vietkych technologickych zariadeni v budove (
klimatizacie, wvytahov, vzduchotechniky., poziarneho rozhlasu, bleskozvodov, elektroindtaldcie
protipoziarnych zariadeni, atd’.).

b) Ziloha za energie vo vySke 800.- € mesa¢ne bez DPH,

Pod energiami sa mysli spotreba elektrickej energie, tepla a vody. Spotreba el. energie sa potita ako

skutoéna spotreba podl'a intalovanych meracov na 2. nadzemnom poschodi, plus spotreba klimatizacie za

2. nadzemné poschodie plus alikvotny podiel na spotrebe energie v spolo¢nych priestoroch budovy.

Spotreba tepla sa pocita ako alikvotny podiel na spotrebe tepla v celej budove. Vodné a stofné sa pocita

podla skutoénej spotreby v prenajatych priestoroch ndjomcu. Prenajimatel’ predioZzi najomcovi vyuctovanie

spotreby energii za predchadzajici kvartal vzdy do konca mesiaca ktory nasleduje po kvartali a na rozdiel
oproti zaplatenej zalohe bud’ vystavi dobropis alebo faktiru.

Najomcea sa zavdzuje na zaklade faktary vystavenej prenajimatelom poukazovat dohodnuté ndjomné a

poplatok za sluzby poskytované s najmom nebytovych priestorov vritane prisluinej dane z pridanej hodnoty

mesaéne, najneskor do posledného dia predchadzajiceho mesiaca na Gcet prenajimatela, ¢.0.: IBAN:

SK26 7500 0000 0040 2617 1885, vedeny v CSOB Zilina. Zavizok ndjomcu je riadne uhradeny v defi kedy

sl penazné prostriedky pripisané v prospech bankového G¢tu prenajimatela.

3. Pretoze predmet najmu prenajimatel’ upravil a rekondtruoval v zmysle zmluvy o uzavreti budiicej najomnej
zmluvy podla poziadaviek najomeu, ¢im mu vznikli ndklady, zmluvné strany sa dohodli, ze doba 10 rokov
trvania najmu podla ¢lanku I11. bodu 1. tejto Zmluvy sa povazuje za minimélnu dobu trvania najmu, ktord
sa obe zmluvné strany, osobitne viak najomca, zaviizuju dodrzat’. Vzhl'adom na uvedené sa dohodlo, Ze ak
dojde k zaniku tejto zmluvy zdovodov na strane najomcu, alebo zddévodov. ktoré si prititatelné
najomcovi, pred uplynutim minimalnej doby trvania ndjmu. zaviizuje sa najomca zaplatit prenajimatelovi
paudalnu penazni kompenzaciu vo vyske ur¢enej d'alej v tomto bode. Uhradenim kompenzicie podla tohto
bodu nie je dotknuty narok na néhradu skody ¢i ujmy ziného dévodu ako je ucel pausdlnej peiiaznej
kompenzacie uvedeny v nasledovnej vete, ato vo vyske presahujicej dohodnuti kompenzaciu. PretoZze
acelom pausdlnej penaznej kompenzacie je najmid pokryt’ naklady, straty, skody a ujmy prenajimatela
v stvislosti s nedodrzanim minimélnej doby nédjmu, s cielom spravodlivého usporiadania vztahov sa
dohodlo, ze vyska penaznej kompenzéicie je urend vsume vo vyske 50.000.- EUR. Pre vylicenie
pochybnosti sa dodéava, ze nepredizenie doby najmu podla ¢lanku 111, bodu 2. tejto Zmluvy nie je dovodom
na uhradu pausdlnej pefiazne] kompenzicie: vyuzitie moznosti nepredlzit dobu ndjmu ktoroukolvek
zmluvnou stranou nezakladé nérok na tihradu pausalnej penaznej kompenzicie. Rovnako sa pre vylicenie
pochybnosti dodéva, ze ak déjde k predizeniu najmu podla ¢lanku I11. bodu 2. tejto Zmluvy, &as. o ktory sa
najom predizi, sa nepovazuje za si¢ast minimalnej doby podnajmu.

4. Zmluyné strany sa vzajomne dohodli, ze dohodnuté najomné je prenajimatel’ opravneny zvysit' v zavislosti
od miery inflacie vyhlasenej Statistickym tradom SR k 31.12. predchadzajiceho roka. a to vzdy najskér od
1. janudra nasledujiceho roka, pricom za zaklad pre vypocet zvyseného ndjomného pre nasledujuci
kalendarny rok sa vzdy povazuje vyska nagjomného v predchadzajicom kalenddmom roku. Zmluvné strany
sa dohodli, ze prenajimatel je opravneny dohodnuté ndjomne zvysit o plni vySku inflaéného narastu v
pripade, ze vyska inflaéného narastu bude do 5% roéne (vratane). Ak vyska infla¢ného ndrastu bude od 5%
do 10% (vratane), je prenajimatel opravneny najomne zvysit' o 5%-nu vy3ku infla¢ného narastu. Ak vy3ka
infla¢ného narastu bude nad 10%, je prenajimatel’ opravneny najomne zvysit maximélne o 50% z celkovej
vy3ky 3tatistickym aradom uvadzaného infla¢ného ndrastu (napr. v pripade infla¢ného narastu o 16 % sa
najomné zvysi o 8 %).

5. Zvysenie najomného azmenu vviky uhrady za sluzby poskytované v sivislosti s ndjmom nebytovych
priestorov oznamuje prenajimatel najomcovi pisomne aod datumu zmeny uvedeného v oznameni je
najomca povinny platit novi vy$ku najomného a uhrady za sluzby poskytované v sivislosti s ndgjmom
nebytovych priestorov.

6.  Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze v pripade omeskania ndjomcu so zaplatenim ndjomného a dhrad za
energie o viac ako 30 kalenddrnych dni je prenajimatel’ opravneny tato Zmluvu okamzite vypovedat.
Prenajimatel’ ma v pripade omeskania ndjomcu so zaplatenim ndjomného a thrad za energie o viac ako 14
kalendarnych dni pravo na zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy dei omeskania az do
aplného zaplatenia. Pravo prenajimatel’a na nahradu Skody nie je dojednanou zmluvnou pokutou dotknuté.
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najomcu, je prenajimatel’ opravneny doru¢ovat pisomnosti aj osobne tymto osobam a vyzadovat od nich
potvrdenie prevzatia pisomnosti spolu s vyzna¢enim ich identifikdcie, v pripade odmietnutia prevzatia
pisomnosti o tomto spise prenajimatel’ zaznam za pritomnosti akejkol'vek d'al$ej osoby a tymto okamihom
nastavaji u¢inky doruenia.

7. Zmluvné strany prehlasuji, Ze tito Zmluvu uzavreli slobodne, vizne, ziadna zo Zmluvnych stran nekonala
v tiesni, omyle ani za napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvu si Zmluvné strany riadne precitali,
porozumeli jej obsahu a jednotlivym pojmom. vysvetlili si vyznam jednotlivych pojmov a ustanoveni
Zmluvy, porozumeli im a na znak stihlasu s touto Zmluvou ju podpisuj.

Zilina, 4.5.2023

Prenajimatel’: Ndjomea:
Ing. Eduard Kvasnica Mgr. Ivan Moravéik
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