o najme nehnutelnosti

ZMLUVA O NAJME NEHNUTELNOSTI

1. ZMLUVNE STRANY

Prenajimatel:
Obchodné meno : OBEC MALE LEVARE
sidlo : Obcceny arad Malé [evare, ¢. 177. 908 74 Malé Levare
ICO: 00309 711
v mene ktorého kona ; Adrian Pernecky, starosta obce
bankové spojenic : PPrima banka Slovensko. a. s.
¢islo G¢tu (IBAN): SKS7 5600 0000 0032 8922 9001

(d’alej len ako ,.Prenajimatel™)

Najomea
Meno a priezvisko : Ing. Vojtech Valasik, rod. Valasik
trvale bytom: H ,a SR
datum nar.. R.¢. : |
e-mail: 7
tel. ¢islo: 0!

(dalej len ako ..Najomca

(dalej spolu ako ..Zmluvné strany

Zmluvné strany uzatvaraji v zmysle ust. § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika tato
zmluvu o najme nehnutelPnosti:

(dralej len ako “Zmluva™)

2. Predmet najmu a zmluvy

2.1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti reg. ..C* parc. ¢&. 5680/341, druh pozemku ostatna plocha,
zapisany na LV ¢. 904, k. w. Malé Levare, obec Mal¢ Levare. okres Malacky, vedeny Okresnym
tradom Malacky, katastralnym odborom.

2.2. Na zaklade GP ¢. 29/2022 zo dna 6. 4. 2022, uradne overeného pod ¢. G1-590/2022 diia 24. 5. 2022
vyhotoveného zhotovitefom Ing. Vit Gergely GEOTEAM (ICO : 13 985 990) bol od pozemku reg.
.C pare. & 5680/341 odéleneny pozemok reg. ..C* parc. € 5680/784, druh pozemku ostatna plocha
o vymere 365 m’. ktory sa dalcj v Zmluve bude oznacovat ako Predmet najmu. Néaklady spojené
s vypracovanim geometrického planu 7znasa Najomca. Geometricky plan. ktorym je tak uréeny Predmet
najmu tvori prilohu ¢. 1 tejto Zmluvy.

2.3. Najomca je ku dnu uzavretia tejto Zmluvy spoluvlastnikom v spoluy lastnickom podiele 1/2 pozemku
reg. ..C* parc. ¢. 5680/76 zapisancho na LV ¢. 2742. k. . Malé [ evare, na ktorom je postavena
budova bez oznacenia stpisnym ¢islom (d’alej len ako .. hata™.)
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2.4. Prenajimatel’ na zaklade 1cjto Zmluvy prenechava Predmet najmu Najomceovi docasne do uZivania na .
dobu dohodnutl v tejto Zmluve a Najomea sa zavézuje platit Prenajimatelovi Ndjomné. Najomcovi je fg;
stav Predmetu najmu dobre znamy, nakolko ku diu vzayretia tejto Zmluvy Predmet ndjmu fakticky
dihodobo uziva a v takomio slave ho diom uzavretia tejto Zmluvy prijima do niajmu za podmienok
stanovenych touto Zmluvou. Néjomea podpisom na tejto Zmiuve potvrdzuje, Ze v stave podla
predehddzajice] vety Predmet ngjmu pos azuje za sposobily na uzivanie dohodnuté touto Zmluvou.

2.5. Prenajom Predmetu niajmu  bol schvileny Obecnym zastupitel'stvom v Malych Leviaroch
wznesenim &, 48/2023-A zo dia 24, 5. 2023.

3. Priava a povinnosti Prenajimatel’a

3.1, Vzhladom na skutoénosti uvedené v predposledne) vete bodu 2.4, tejlo Zmluvy sa Predmet ndjmu

povazuje za odovzdany Najomeovi v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie diiom uzavretia
Zmluvy. Za opravnené sasahy do uzivania Predmetu najmu. htoré vyplyvajt z osobitych pravnych
predpisov Prenajimatel’ ncsodpoveda a nepovazuji sa za porusenie tejto Zmluvy. Osobitymi praviymi
predpismi sa pre 0&ely predehadzajice) vety myslia najmd V/N obce Malé Levare, Zakon o rybarstve,
Stavebny zakon a pod.

3.2. Prenajimatel sa zavizuje umoznit’ Najomeovi uZivanic Predmetu najmu po celd dobu t¢innosti tejto
Zmluvy v silade s ustanoy eniami tejto Zmluvy.

3.3. Prenajimatel je opravneny vstipil’ na Predmet najmu za pritomnosti Najomeu za Gicelom vykonania
kontroly, & ho Ndjomca uziva dohodnutym spdsobom touto /mluvou, a (o po tom, ¢o o tom informuje
Najomcu. Prenajimatel jo oprivneny v pripade hrozidcej skody vstipit' na Predmetu najmu za icelom
jej odvratenia aj bez predchidzajiceho informovania a bes pritomnosti Ngjomeu. Prenajimatel je viak
povinny o tom Najomeu bez zbytoéného odkladu nasledne informovat’.

3.4, Prenajimate!’ nie je na ziklade tejlo Zmluvy povinny vykonavat 7iadne ¢innosti potrebné na udrzanie
Predmetu najmu v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie. Udrziaval Predmet najmu v stave
spdsobilom na dohodnuté uZivanie je na vlastné naklady povinny Najomea.

4, Priva a povinnosti Ndjomeu

4.1. Néjomeca je povinny pocinat’ si pocas celej Doby ndjmu tah. aby nedochadzalo ku $koddm na
Predmete najmu. V pripade porusenia ejto povinnosti zodpoveda Ndjomea za vzniknut §kodu.

4.2. Najomeca nie je oprivneny bez pisomného sthlasu Prenajimatela vykondval’ na Predmete najmu
stavebnil dinnost” ani int cinnost, ktorou by zasadnym sposobom zasahoval do Predmetu ngjmu. Tym
nie je dotknuté ustanovenie bodu 4.7 tohto &ldnku. Uzavretim Zmluvy Prenajimatel’ neudeluje ani
dodatoény sdhlas na vystavbu stavieb/objektov, ktoré si uz na Predmete nijmu ku dilu uzavretia
Zmluvy postaveng.

4.3. Najomeca sa zavizuje uzivat Predmet ndgjmu vyhradne na rehreacné Ggely a v sulade s platnymi
pravnymi predpismi, na pristup a na Gcely uzivania stavieb/objehtov ktoré boli postavené a s uzivané
na Predmete najmu v silade s prislusnymi ustanoveniami stavebného zakona tym nie si dotknuté
ustanovenia bodov 4.4 druhd veta, 4.6 a 4.17 tejto Zmluvy.

3

4.4, Najomca sa zavizuje, z¢c (i) do 3 mesiacov od uzabvorenia tejto Zmluvy podd na prisludnom
stavebnom frade navrhy o vydanie rozhodnutia o dodatocnom povoleni stavieb, ktoré boli na
Predmete najmu do uzavretia tejto Zmhuy postavené bez stavebného povolenia alebo v rozpore s nim
a (i) v rovnakej lehote k podanym niy rhom (ziadostiam) dolozi vietky podklady potrebné pre vydanie
rozhodnutia o dodatotnom povoleni predmetnych stavieb. Tato Zmluva je pravaym titulom na



4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

4.10.

4.11.

o najme nehnutelnost]

umiestnenie stavich podla prvej vety tohto odseku na Predmete ndjmu a ndjomca méa po dobu jej
trvania k dotknutym &astiam Predmetu ndjmu iné pravo podla § 139 ods. 1. pis. a} Stavebného zikona.

Néjomcea nie je bez pisomnéha sihlasu Prenajimatela opraveeny dat’ Predmet najmu do podnijmu
tretej osobe, resp. prenajat’ tretej osobe bez pisomného sihlasu Prenajimatela ¢ast’ Predmetu najmu.

Najomea je po splneni odkladacej podmicenky podia bodu 4.7, tejto 7mluvy opravneny Predmet najmu
oplotit’ vybudovanim stavby oplotenia vysokého maximalne 2.20 m od pdvodného terénu. Opravnenie
podl'a predchadzajiicej vety sa bude vztahovat' iba na takil stavbu oplotenia, ktora bude na Predmete
najmu umiestnena a zhotovend tak. aby plnila vyluéne funkciu zamedzenia vstupu cudzich oséb na
Predmet najmu 7 tej &asti okolitého terénu, ktory nie Je vadnou plochou, Této Zmluva bude po splneni
odkladacej podmicnky podla hodu 4.7. tohto Elanku préavinym titulom na umiestnenie stavby oplotenia
podla prvej a druhej vety tohto bodu 4.6. na Predmete najmu a Nijomea bude mat’ od splnenia
uvedenej odkiadacej podmienky po dobu trvania Zmluvy k dothnutym €astiam Predmetu najmu iné
pravo podla § 139 ods. 1, pis. a) Stavebného zakona. Najomca nic je opravneny oplotit’ Predmet
najmu v rozpore s ustanoveniami prvej a druhej vety tohto bodu 4.6.

Vanik priva Ndjomeu na vybudovanic oplotenie pozemhu podla bodu 4.6. tejto Zmluvy je viazany na
splnenie odkladaccj podmienky. ktord sa povazuje za spinen po tom. ¢o:

4.7.1. Ndjomca riadne a v&as spini svoju povinnost podla prvej vely bodu 4.4, tohto &lanku a
4.7.2. Ndjomea riadne a v&as splni svoju povinnost’ podla bodu 4.18 tejto Zmluvy

V pripade skoncenia Ndjmu je Najomea povinny zanechat Predmet najmu v stave, v akom ho prevzal,
okrem zmien na Predmete najmu. ktoré Ndjomea vykonal v silade s touto Zmluvou alebo so stihlasom
Prenajimatela. Ak ndjomca vybuduje na Predmete najmu oplotenie. toto Jje povinny na vlastné naklady
odstranit” do 30 dni po skonéeni Najmu, ato al viedy. ak oplotenie vybudoval v silade s touto
Zmluvou alebo so stthlasom prenajimatela.

Najomea nemé pocas trvania tejto Zmluvy aani po Jei skonéeni pravo (i) na nahradu Ziadnych
nékladov, ktoré vynalozil pri plneni svojich povinnosti podfa tejto Zmluvy ani (i) na nahradu
Ziadnych nékladov. ktoré vynalozil na zmeny uskutotnené na Predmet najmu ani (iii) na néhradu toho
o ¢o sa Cinnost'ou ndjomeu Predimet ndgjmu zhodnotil. Ustanovenic predchadzajlcej vety plati aj pre
pripady. kedy Najomca dotknut¢ ¢innosti vykonal v silade s touto Zmluvou alebo so sthlasom
Prenajimatel’a.

Ak Ndjomea hoci aj jednotlivo porusi ktorikol'vek / povinnosti podla bodov 4.4. alalebo 4.6
a/alebo 4.18 tejto Zmluvy, je povinny zaplatit' Prenajimatclovi zmluvni pokutu vo vyske 100.- eur za
kazdy aj zafaty kalendarny mesiac. pocas ktorého porudenie povinnosti trvad. Ak Najomca hoci aj

Jednotlivo porusi ktorikol'vek 7o svojich povinnosti podla tejto Zmluvy s vynimkou jej bodov 4.4,

4.6. a4.18 a protipravny stav neodstrani ani do 15 dni po {om. ¢o ho na to Prenajimatel’ vyzve, je
povinny zaplatit’ Prenajimatel'ovi zmluvnd pokutu vo vyike 50.- eur za kazdy aj zaCaty kalendarny
mesiac, podas ktorého porudenic povinnosti trva. Zmbuvné pokuty podla prvej a druhej vety tohito
bodu je Njomca povinny zaplatit za kazdé poruSenie povinnosti osobitne. Prenajimatel je opravneny
poZadovat’ v plnej vyske (tj. aj v rozsahu prevySujicom zmluvni pokutu) nahradu $kody spdsobenej
porusenim povinnosti, na ktoré sa zmhuvné pokuty podla (ejto Zmluvy vztahuju,

Najomea sa zaviizuje udrZiaval' Predmet nagjmu pocas celej Doby najmu na svoje naklady v stave
spdsobilom na uzivanie dohodnut¢ touto Zmluvou.
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4.12,

4.13.

4.14,

4.15.

4.16.

4.17.

4.18.

Néjomea sa zavizuje vyhonavat na svoje naklady Odr7bu Predmetu najmu spocivajicu najmi

E

pravidelnom koseni a odstrafiovani odpadkov z Predmetu najmu a ddrzbu stromov a krov =

nachidzajicich sa na Predinete najmu.

Najomca je opravneny vysddzal stromy a kry len so suhlasom Prenajimatela aby nenarudoval
prirodny raz okolia a nepuskodzoval vy sadenymi drevinami kvalitu vody a okolia.

Najomea sa zavizuje pri uzivani Predmetu najmu dodrziay at vSeobecne zéviizné nariadenia obce Malé
Levare a ostatné sQvisiace pravne predpisy.

Najomcea je povinny oznamit” Prenajimatelovi bez zbytodného odkladu délezité skutodnosti stvisiace s
uzivanim Predmetu ngjmu na zaklade Z/mluvy.

Ak Prenajimatel’ dostane ponuku na prevod vlastnickeho prava h Predmetu ndjmu po skongeni doby
najmu a rozhodne sa ponuku prijat’ alebo sa rozhodne previest Predmet ndjmu na tretiu osobu, je
povinny do 30 dni od doruéenia ponuky alebo od prijatia roshodnutia previest Predmet ndjmu na
tretiu osobu zaslat' o tom Nigjomeovi pisomné oznamenic. Oznédmenie bude obsahovat ponuku
adresovanii Najomeovi na kapu Predmetu najmu za roy nahych podmienok ako tie, ktoré sl uvedené v
ponuke doru€engj tret'ou stranou alebo sa ktorych chee Prenajimatel” Predmet najmu previest tretej
strane. Najomea musi uplatnit’ svoje pravo na nadobudnutie Predmetu majmu pisomne, najneskor do
30 dni odo diia dorugenia oznamenia Prenajimatela. Ak Nijomea neuplatni svoje pravo v uréene;
lehote, toto pravo zanika Ak Najomea uplatni svoje pravo v urenej lehote, Prenajimatel’ bude
povinny Predmet ndjmu udpredat’ (previcest’) Najomeovi zu podmienok pudla tohto bodu.

Ndjomea je potas doby najmu opravneny parkovat na Predmete ndjmu v zmysle VZN obce Malé
Levare (¢innych pocas doby najmu. AN nastane situacia. 7¢ v uréitom Sasovom tseku nebude pocas
doby najmu v obei Malé 1.evare 0éinné Ziadne VZN. kiore by upravovalo rezim, resp. podmienky
parkovania vztahujice su na Predmet najmu, Najomea sa saviizuge, Ze podas kazdého takého &asového
iseku bude pre parkovanie vorzidic] na Predmete niijmu dodrziavat’ podmienky, ktoré budi
zodpovedat’ Uprave obsiahnutej v poslednom tiéinnom VZN obee Malé | evire.

V pripade, ak sa na Predmcte ndjmu nachddza Zumpa. je Najomea povinny:
| 3 . . |

4.18.1.  doruéit’ Prenajimatelovi do 90 dni odo dia usavretia tejto Zmluvy original pisomného
potvrdenia vystavené osobou na to epravnenou k datumu najviac jeden rok pred uzavretim
tejto zmluvy (i) o vyKkonani vodotesnosti Zumpy padla STN 735 0905 so zdverom, ze Fumpa
spliia podmienky vodotesnosti podFa prislusnej SN a (ii) o zisteni poctu vtokov do
predmetne] Zumpy a o ich vodotesnosti podla STN 1:N 1610 so zaverom, e vietky vtoky do
Zumpy spinajt poziadavhu vodotesnosti podla prislusnej STN a (iii} o zisteni, Ze z objektov
nachadzajiicich sa na Predmete najmu a ani / Chaty neexistuji Ziadne vypuste odpadovych
v6d, ktoré by neboli zalstenc do zumpy alebo

4.18.2,  dorudit’ Prenajimatelovi do 90 dni odo dita uzaty orenia Zmiuvy také pravoplatné kolauda&né
rozhodnutie, ktorym bolo povolené uzivanic w edenej Zzumpy. a ktoré nenadobudlo
pravoplatnost’ viac ako 10 rohov predo difom uzavretia tejto Zmluvy.

Doba ndjmu

Zmluvné strany sa dohodli. Ze tito najomnd Zmluvu uzalvarajd ma dobu uréit, a to do 31.12.2045,

Nijomné a ithrada za ploenia poskytované s wiivanim Predmety najmu




6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

7.2.
7.3.

7.4.

7.5.

¥ 0 ndjme nehnutelnosti

Zmluvné strany sa dohodli, 7¢ Niajomca bude za u7ivanic Predmetu ndgjmu platit’ Prenajimatelovi
ro¢né ndjomné vo vyske: 381,75 € (slovom: tristoosemdcesiatjeden cur sedemdesiatpit’ centov ).
vypoditané na zéklade ceny za 1 m”. ktord bola schvalend uzncsenim Obecného zastupitel'stva
v Malych Levaroch nasledovne @ ((119 x 0.81)+(246 x1.16)).

Najomca sa zaviizuje uhradit’ prvé Najomné (resp. jeho alikvotni €ast’) do 15 dni odo dia uzavretia
Zmluvy. Ndjomn¢ za kazdy nasledujici kalendarny rok je Najomea povinny uhradit’ do 15 dni odo
dita doruéenia faktary Najomceovi. kior(l vystavi Prenajimatel,

Najomné sa povazuje za uhradené divom jeho pripisania na Gcet Prenajimatel’a alebo diiom jeho
uhradenia Prenajimatel'ovi v hotovosti do pokladne,

Vysku ndjomného je mozné upravit sposobom podla bodu 6.5 tejto Zmluvy alebo na zaklade dohody
Zmluvnych stran.

Zmluvné strany sa dohodli. 7¢ Prenajimatel’ je opravneny Najomné kazdorotne k 1. janudru
prislusného kalendarneho roka /vy3it/zniZit’ o rocnt mieru inflacic vyjadrenu prirastkom/ibytkom
harmonizovaného indexu spotrebitelskych cien pre Eurozdnu  za dvanast (12) mesiacov
predchidzajiceho  kalendarncho  roka,  zverejiiovancho  Statistickym  aradom  Eurdpskych
spoloenstiev. V pripade znizenia Najomného podla tohto bodu viak Najomne neklesne pod sumu
uveden v bode | tohto &lanku. Takto upravené Najomne o inflaciu 7 predchadzajiceho roka sa stava
zakladom pre tipravu o inflaciu v nasledujicom roku.

Skoncenie najmu

Tato zmluva zantka:

7.L.1. uplynutim dohodnutej doby nijmu.

7.1.2, pisomnou dohodou zmluvnych stedn,

Tato zmluva sa zruduje odstipenim v pripadoch ustanovenyceh touto Zmluvou
Prenajimatel je opravneny od tejto Zmluvy odstlipit ah:

7.3.1. zanikne vlastnicke pravo ndjomeu k Chate a prava a povinnosti 7 tejto Zmluvy neprejdi ku dilu
zaniku vlastnickeho prava ndgjomcu k Chate v celom rozsahu na nového vlastnika Chaty a/alebo

7.3.2. najomea porudi hoci aj len jednotlive ktortkolveh z povinnosti podla bodov 4.4. a/alebo 4.6.
a/alebo 4.18 tejto Zmluvy a pricom k naprave uvedencho poruenia neddjde anipo
predchadzajicej pisomnci vyyve Prenajimatel's dorucenej Nidjomeovi v lehote uvedenej vo
vyzve Prenajimaiel’a | nic viak kratSej ako 15 dni a/alebo

7.3.3. njjomea nesplni riadne avcéas hoci a) len jednotlivo ktorikol'vek zo svojich povinnosti
s vynimkou povinnosti podla badov 4.4, 4.6. a 1.18 tejto Zmiuvy a protipravny stav neodstrani
ani to 30 dni po tom, €o ho na to prenajimatel’ vy sve.

Odstapenie od tejto Zmluvy sa musi urobit’ pisomne. inak je neplatné. Odstapenie od tejto Zmluvy sa
stava uéinnym diom dorucenia druhe] zmluvne] stranc atato Zmluva zanikd diiom, ktorym sa
odstiipenie stane Gi¢innym.

OhTadne dorucovania pisomnosti drithej Zmluvnej strane v sivislosti s touto Zmluvou plati medzi
Zmluvnymi stranami, 7e vietky pisomnosti sa dorucuju postou. osebne, resp. kuriérom, na poslednil
znamu adresu druhej Zmluvne] strany . Ak sa pisomnost” nepodarilo doruéit’ pri prvom doruéovani, tak
pri jej opakovanom dorugovani sa povazuje za doruéend diiom nasledujiicim po odovzdani na postovu
prepravu za predpokladu. ze sa opakované doru€enie ushutoéiuje pestou formou doporucenej zasielky
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do vlastnych rak. Ustanovenie predchadzajicej vety plati aj v pripade, ak sa druha strana o dorucovar
nedozvie

7.6. Zmluvné strany su povinné navzajom si oznamoval akakolvek zmenu ddajov potrebnych na
dorucovanie podla tohto bodu.

7.7. Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade, ak vlastnicke pravo Najomcu k chate bude prevedené
na nového vlastnika chaty, uzatvoria zmluvné strany spolu s novym vlastnikom chaty dodatok k
tejto zmluve v ktorom buda vietky priava a povinnosti Najomeu z tejto zmluvy v plnom rozsahu
prevedené na nového viastnika chaty.

8. Zavereéné ustanovenia

8.1. Zmena tejto Zmluvy je mozna len vzajomnou pisomnou dohodou Zmluvnych stran.

8.2. Na prava a povinnosti Zmluvnych stran. ktoré nie st upravené touto Zmluvou, sa primerane pouZijl
ustanovenia prislusnych pravnych predpisov.

8.3. Tato Zmluva nadobida platnost® diom podpisu oboma Zmluvnymi stranami a acinnost’
zverejnenim na internetovej stranke obce www.malelevare.sk. v zmysle § 5a zakona ¢. 211/2000
Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode
informéacii) v plathom zneni . Tato zmluvu podla nariadenia vlady SR ¢. 48/2022 z. z., ktorym sa
meni adopliia nariadenia viady SR ¢ 4982011 7. ,. ktorym sa ustanovuji podrobnosti
o zverejiiovani zmliv v Centralnom registri zmlav a nalezitosti informacie o uzatvoreni zmluvy Obec
Malé Levare zverejni v Centralnom registri zmliav na www.crz.gov.sk.

8.4. Ak niektoré ustanovenia tejto Zmluvy nie su celkom alebo scasti uéinné alebo neskor stratia ucinnost’,
nie je tym dotknuta platnost” ostatnych ustanoveni. Namiesto neaéinnych ustanoveni a na vyplnenie
medzier sa pouzije Gprava. ktora, pokial je to pravne mozné. sa ¢o najviac priblizuje zmyslu a G¢elu
tejto Zmluvy, pokial pri uzatvarani tejlo Zmluvy Zmluvné strany tito otazku brali do avahy.

8.5. Tato Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, jeden (1) pre Najomeu, dva (2) pre Prenajimatela a
jeden pre Géely zaspisu najomnej zmluvy do katastra nchnutelnosti.

8.6. Zmluvné strany vyhlasuji. ze mimo tejlo Zmluvy neexistuji medzi nimi ohl'adom jej predmetu Ziadne
in¢ pisomné ani Ustne dohody ¢i zmluvy . Zmluvné strany sa dohodli, Ze v3etky naroky a prava, ktoré
im vznikli vo¢i sebe navzajom do dna uzatvorenia tejto Zmluvy podpisom Zmluvy zanikaji a zmluvné
strany sa ich vzdavaji. a ze pocnlc diom uzatvorenia tejto Zmluvy budi platit’ ich vzajomné
dojednania podla Zmluvy .

8.7.  Zmluvné strany vyhlasuju. ze si tito Zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho, ze obsah
tejto zmluvy zodpoveda ich skutocnej a slobodnej voli, ju podpisali.

Malé Levare,(dia -07- 2023
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Obec Majlé Levare Ing. Vu\chch Valasik
Adrian Pernecky
starosta obce




