1.1

Zmluva o ndjme bytu ¢&. 386/2023

I. Zmluvné strany

Mesto Krarovsky Chlmec zastupené : Ing. Karolom Patakym, primatorom mesta
sidlo: L . Kossutha 1233/99, 077 13 Kwasky Chimec
¢islo CEtu: 4029683077/7500
IBAN: SK16 7500 000 0040 2968 3077
ICO: 00 33 16 19
DIC: 2020730437
dalej len , prenajimate

a

1.2. Diana Bajzathova

dalej len ,najomca “

Medzi zmluvnymi stranami bola dneSnéhia dpoda ust. § 685 a nasl. Zakohad0/1964 Zb.
Ohcianskeho zakonnika v plathom zneni a § 12 zakor®13/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj
byvania v zneni neskorSich predpisov uzatvorenfuano opakovanom najme bytu nasledovne:

2.1

2.2.

2.3.

2.4.

3.1

3.2.

[l. Preambula

Prenajimatk je vlastnikom bytwislo 2842/18, nachadzajuci sa v bytovom domeé.j.6na
ulici E. Adyho v Krélovskom Chimci, stojaci na pozemku parcl1918/54, katastralne
tzemie Krélovsky Chimec, ktory je vedeny na L¥ 1921, katastralneho odboru Okresného
Uradu TrebiSov, pracovisko HKidvsky Chimec. Bytovy dom bol postaveny v sulade
sVynosom MVRR SR zomh 07.12.2006¢. V - 1/2006, Vynosom MVRR SR zond
15.07.200&. V — 1/2008 &. V — 2/2008 zo #la 21.11.2008 o poskytovani dotacii na rozvoj
byvania (falej len vynosy) a v sulade s prislusnymi ustan@ran zakona¢. 443/2010 Z.z.

o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvBgiovy dom je domom osobitnéhocenia

v zmysle zdkond. 189/1993 Zb.

Na prava o povinnosti, ktoré vzniknl na zakladetapjomnej zmluvy sa ¥ahuju prednostne
ustanovenia zdkon&a 443/2010 Z.z. a nasledne ustanoveni&i@iskeho zakonnikal’élej len
,0Z").

Pre byt nachadzajuci sa v bytovom dome plati ospbi#Zzim vymedzeny VSeobecne zavaznym
nariadenim Mesta Kravsky Chimecs. 1/2020 o podmienkach prittevania najomnych bytov
nadobudnutych s podporou Statu a o prenajme gstatoytov vo vlastnictve Mesta Kigvsky
Chimec.

Prenajimaté vyhlasuje, Ze neexistuju Ziadne pravne fakitické vady predmetu namu ,
ktoré by mohli by prekdzkou platnosti tejto zmluvy, najma, jge vlastnikom predmetu
ndgmu a ma také dispomé prava, ktoré mu um@fu predmet najmu pdd tejto
zmluvy prenaja

lll. Predmet ngjmu

Prenajimatké prenechava najomcovi do uZivania predmet najmilep@.1. tejto zmluvy, —
dvojpodlazny objekt bez podpiv@nia pre ubytovanie 3#ennej rodiny —

ILNP — prizemie : zadverie , socidlna miestpobyvacia izba, kuchita, komora, schodisko

II. NP — podkrovie: schodiskovy priestor, dvbyizkUpéna.
Opis prisluSenstva a opis stavu bytu je :



* byt beZného Standardu I. katego6rie, novy po koleiiida

» celkova vymera podlahovej plochy bytu je 59,93 mz2;

* s(ag’ou bytu je jeho vnatorné vybavenie, a to :plynovédovodné, kanalizmé, elektricke,
telefonne pripojky, kuchynska linka, drez, plyn®porak, vaa, umyvadlo, zachodova misa
s nadrzou, batérie. Podrobny opis prisluSenstva gtuvedeny v protokole o odovzdani
a prevzati bytu , ktory je neoddelit®u s@¢ag’ou ndjomnej zmluvy .

* byt vratane jeho vybavenia a prisluSenstva je ateay vstupnymi dverami do bytu
hlavnymi uzatvaracimi ventilmi, privodu studeneglyq plynu a elektrickymi poistkami;

e spola&nymi ¢ag’ami bytového domu s : zaklady bytového domu, bag@ristupové
komunikacie, obvodové mury, ptigia, domové vybavenie, vodorovné nosné a taaa
konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie, ktoré siyhautné pre jeho podstatu a beapes’;

* spolanymi zariadeniami bytového domu su : hromozvodydoxmdné, kanalizae,
elektrické, plynové, telefonne domové pripojkyoaaf v pripade, ak st umiestnené mimo
domu a sldZia vylktne domu, v ktorom je prevadzany byt umiestneny.

3.3.Prenajimatk prostrednictvom tretich osbl’alej umozni néjomcovi odoberama vilastné
néklady nasledovné sluzby :

- vodné a siné;

- dodavka elektriny;

- dodavka plynu;
- odvoz komunalneho odpadu z doméacnosti.

3.4.Prenajimatk prenechava predmet najmu do uZivania &ngunajomcovi uvedenému v tejto
zmluve aten nie je opravneny uzivdyt sinymi osobami, s vynimkou o0sOb, ktoFgu

s ndjomcami v spotmej domacnosti, v stlade s ustanovenim § G&Bianskeho zakonnika

(d’alej len ,,0Z").

VI. Doba najmu

4.1. Predmet ndjmu uvedeny v ods. 2.1. sa prenajistdade s uznesenim Mestského zastigiita
v Kral'ovskom Chimci. 98/2023 zo tila 28.06.2023 na dobuditd a to na tri roky 0d1.08.2023
do 31.07.2026(Priloha¢.1)

4.2. Ndjomca ma pravo na opakované uzatvorengmu bytu pri dodrzani podmienok
uvedenych v plathom vSeobecne zavaznom nariadestamktorym sa stanovuju zésady
pridelovania najomnych bytov a za predpokladu, Ze négop®as doby trvania ndjmu riadne
platil najomné a preddavky za plhenia spojen&iganim bytu a nie je dévod na vypovedanie
nadjmu bytu zo strany prenajimédepoda § 711 ods. 1 pism.c), d),f) a g)ci@bskeho
zakonnika. O moznosti opakovaného uzavretia ndgpnzmluvy prenajimate informuje
najomcu tri mesiace pred dohodnutym terminom &koia ndjmu najomného bytu.

4.3. V pripade, Ze najomca nebudédnap podmienky pre opakované uzavretie najomnej zmluvy,
ngjom bytu zanikne uplynutim doby najmu.

V. Cena najmu, Urok z omeSkania

5.1.Ndjomca sa zavazuje plkitbdo dia podpisania ndjomnej zmluvy a protokolu o odawid
a prevzati bytu najomné za uzivanie bytu.

5.2.Zmluvné strany sa dohodli, Ze za prendjom predméjmu uhradi najomca prenajimitei
najomné vo vySke 170,00 Eur (slovom: Stosedemddsi@d eur), ktoré bolo schvéalené
uznesenim Mestského zastupstya Mesta Krbovsky Chimea. 1238 zo da 17.07.2014.

5.3.Najomné je nijomca povinny uhradzprenajimatiovi vopred mesae v termine do 30.nd
kalendarneho mesiaca i bez dmmia faktlry prenajimala.

5.4.V najomnom nie sU obsiahnuté Uhrady za plgroskytované v savislosti s uZivanim bytu
v rozsahu pd bodu 3.3. tejto zmluvy, ktoré budd uhradzanébibse ndjomcami.

5.5.Prenajimateé si vyhradzuje pravo jednostranného zvySenia nagtronformou pisomného
oznamenia o zvySeni ndjomného za predmet najmuisiasti od arovne inflacie jedenkratdme.



N&jomné platné k 31.12. bezného roka sa zvysi euniglacie oficialne vyhlasent Statistickym
uradom SR a to od 1.1. nasledujuceho roka.

5.6.Ak ndjomca viac ako 30 dni meSka s platenim najmmnpovaZuje sa to za zavazné porusenie
tejto zmluvy, v dosledkdoho ma prenajimakepravo ukodit’ tento ndjomny wah vypove’ou v
zmysleCl. VIII . ods. 8.3. tejto zmluvy.

VI. Finan¢éné zabezpeka

6.1.Finartna zabezpeka prijata v stlade s § 12 ods. 7 zake®&010 Z.z. je Sésasobok
najomneho.

6.2.Najomca zlozZil finatnu zébezpeku nacét prenajimata v sume 1020,00 Eur (slovom :
Jedentisicdvadsd®,00 eur) da 22.07.2014.

6.3.V pripade, Z2e ptas doby ndjmu nevznikne dbévod na pouZitie vySSiedarej finatnej
zabezpeky na splacanie najomného, Uhrady plnerogersp s uzivanim predmetu najmu a
nékladov za pripadné poSkodenie predmetu ndjmwskpaieni najmu je prenajimdtgovinny
vréatit ndjomcovi finadnu zabezpeku v plnej vySke a to do 30 kalendarmrdhod skorenia
najmu.

6.4.V pripade, Ze ptas doby najmu vznikne dévod na pouZitie uvedemgrinej zdbezpeky na
splacanie ngjomného, Uhrady za plnenie spojenéivaniin predmetu najmu a nakladov za
pripadné poskodenie predmetu nijmu, po &oh ndjmu je prenajimdtevrati ndjomcovi
finanénu zabezpeku v zostavajucej vyske zodpovedajueejzenie sumy z finamej zabezpeky
0 sumy, ktoré boli prenajimd@m pouZzité na splacanie ndjomného, Uhrady za @ngpojené s
uzivanim predmetu najmu a nakladov za pripadnégolesie predmetu njmu.

VII. Prava a povinnosti zmluvnych stran

7.1.Prava a povinnosti prenajimése a najomcu su upravené v ustanoveniach 88 687 5 69

Olxianskeho zakonnika.

7.2.N4djomca sa zavazuje vykondva prenajatom byte drobné opravy, suvisiace s jgHiganim a
uhradzd naklady spojené s jeho beznou udrzbou /8 6872d3Z/.

» drobnymi opravami v byte savisiacimi s jeho uzivartd’alej len ,drobné opravy") su opravy
bytu, miestnosti nesluziacej na byvanie, ktoraggas’ou bytu, ich prisluSenstva, zariadenia a
vybavenia, ako aj vymeny drobnych ¢gstok jednotlivych predmetov zariadenia alebo
vybavenia, ktoré su uvedené v prilohe tohto nariede

» drobnymi opravami su aj opravy bytu, miestnostilingacej na byvanie, ktora je &gou
bytu, ich prisluSenstva, zariadenia a vybaveniap @k vymeny drobnych siastok
jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavekitaré nie su uvedené v prilohe tohto
nariadenia, ak naklad na jednu opravu neprevySusb®4 eura. Ak sa vykonava na tej istej
veci viac oprav, ktoré spolu suvisia, je rozhodugiget nakladov na vSetky tieto opravy;

» naklady spojené s beZnou udrzbou bytu su nékladydraiavacie prace, ktoré sa obvykle
vykonavajua pri dlhSom uZivanid’élej len ,obvyklé udrziavacie naklady“), ako napetk
ma’ovanie, napi&nie xylolitovej podlahy, drétikovanie a pastovamiarkiet, udrZiavanie
dreveného obloZenia stien, opravy vstavaného nélfgiravy a vymeny zamok a néatery);

* najomca neuhradza néklady na drobné opravy a odwdkiZiavacie naklady, ak ich potreba
vznikla pred uzavretim ngjomnej zmluvy alebo akikitrako désledok oprav, ktoré je
povinny znaséprenajimati

7.3.Nutnog’ vykonu oprav, ktoré ma znaSarenajimatk je povinny oznanti prenajimatbovi bez
zbytatného odkladu a gasne umoziiich vykonanie. V opgnom pripade zodpoveda za Skodu,
ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti /8 692.0tl OZ/. Ndjomca sa zavazuje predmetny byt,
spol@né priestory a zariadenie domu ufivdadne a riadne pouZiwaplnenia, ktorych

poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Pri vykewvagich prav a povinnosti budu dhaby sa v

dome vytvorilo prostredie zabezpgice ostatnym naomcom vykon ich prav /8 690 OZ/.

Najomca berie na vedomie prava prenajifetea odstipenie od najomnej zmluvy, ak napriek



jeho pisomnej vystrahe bude uziy@aenajaty byt, resp. trgigeho uzivanie takym spésobom, Ze
prenajimatBovi vznika Skoda, alebo mu hrozi zna Skoda /8§ 679 ods. 3., veta prva OZ./.
7.4.Ngjomca je povinny:

- stard sa riadne o byt adodrZidvazdsady stanovené touto zmluvou a pokynmi
prenajimatéa;

- dba, aby nedoSlo kznehodnoteniu alebo poSkodemtu aveci uZzivanych spolu
s nimi;

- byt uziva vylucne na byvanie;

- stavebné Uupravy bytu rabiiba s predchadzajucim pisomnym suhlasom pireatga
a prostrednictvom pre tatadinno®’ opravneného podnikdee pri dodrZzani ust.
Stavebného zakorta50/1976 Zb. v platnom zneni a prislusnych STN

- zabezpéit beznd udrzbu bytu adrobné opravy v byte;

- reSpektové susedské prava a bezpes’;

- zabezpéit ochranu vlastnych veci napr. poistenim; né&mria berd na vedomie, Ze
prenajimaté nezodpoveda za stratu pripadne poSkodeligev uloZzenych veci;

- prenajimatéa bezodkladne informovao vzniku Skody ( pripadne poistnej udalosti)

- umoznt vstup do bytu zamestnancom ministerstva, pEigho obvodného stavebného
Uradu , prenajimata s ci€éom vykonu kontroly technického stavu bytu ako aj za
Gcelom overenia spOsobu arozsahu uZivania \aytwopred dohodnutom termine za
pritomnosti najomcov ;

- pri ukorteni namu vrati prenajimatbovi byt vstave vakom ho prevzali,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie;

- hradt vSetky néklady a investicie, ktoré budu jerewinenim alebo na jeho Ziatlos
potrebné vynaloZina uvedenie bytu, alebo nim poSkodenyasti do pdvodného
stavu, mimo ich obvyklého opotrebovania; tymistanovenim nie je dotknutd Uhrada
nakladov na odstranenie stavebnych Gprav vykgeta so sthlasom prenajinmie

- wyligit prenechanie bytu alebo jeltasti tretej osobe do podnajmu.

7.5.Ndjomca zodpovedad za dodrziavanie platnych ny@v predpisov o0 poziarnej ochrane,
bezpeénosti, ochrane zdravia a Zivotného prostradi@nom rozsahu.

VIII.
Skonéenie ndjmu

8.1.Najomny vzah zaloZeny touto zmluvou kéinuplynutim doby, na ktoru je tato ndjomna zmluva
dohodnuta. Prddenie najomného vahu je moZzné dohodtiden pisomnym dodatkom k tejto
zmluve, resp. novou hgjomnou zmluvou.

8.2.Najomny vz'ah je mozné ukait’ pisomnou dohodowmluvnych stran.

8.3.Ndjomca mobdZe vypoveda® najom bytu bez uvedenia dbvodu. Vypovedna dojea
trojmes&na a zéina plyn® prvym diom mesiaca nasledujiceho po deni pisomnej
vypovede druhej zmluvnej strane.

8.4.Prenajimatel’ mdze n&jom bytwypoveda’ z dovodov uvedenych v 8§ 711  zakaéna
40/1964 Zb. Otanskeho zakonnika. Vypovednd lehota je tri mes@aédina plyn® prvym
diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktoromgtamcovi dordena vypove'.

8.5.Prenajimatel mézeodstupit® od tejto zmluvy ak:
a) najomca je v omeskani s platenim najomného po diidiu ako 90 dni,
b) najomca porusuje svoje zmluvné povinnosti, ktonglywaju z ustanovenél. V. ods. 5.3.
c) najomca uziva predmet zmluvy v rozpore s touto zouu
d) najomca spdsobi Skodu nedodrzanim pravidiel podjachrany, ochrany Zivotného

prostredia, bezgmosti pri praci alebo vazne fyzicky zasiahne dmgp@u ngjmu..

Odstupenie nadobudnéignog’ diiom dor@enia oznamenia o odstupeni od zmluvy ndjomcovi.

8.6.Ngjomny vz'ah taktiezanika zanikom predmetu ngjmu

8.7.Po skoweni najomného ¥ahu je najomca povinny odovadpredmet najmu Specifikovanycl
Il. ods. 2.1. prenajimattevi, najneskor v dg kedy méa dojg k ukorteniu zmluvného wahu, ak
sa zmluvné strany nedohodnu inak.



8.8.Zmluvné strany sa dohodli, Ze ukemim zmluvného wahu nevznikd najomcovi narok na
akukd'vek refundaciu vynaloZzenych nakladov na pripadnéawyp opravy a technické
zhodnotenie predmetu najmu.

8.9.Najomca berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze pmcskd ndjomného ¥ahu mu bude
znemozneny pristup do predmetu nidjmu a prenajintadde opravneny vypratana naklady
nijomcu predmet ndjmu a ulézana néklady ndjomcu hnuiteé veci do Uschovy prenajimbae
alebo inej osoby @enej prenajimatem. Ndjomca tymto udeje prenajimatéovi plnomocenstvo
na takéto vypratanie a uloZenie jeho veci do Uschomluvné strany sa dohodli, Ze ustanovenia §
676 ods. 2 Okianskeho zakonnika sa neuplatni.

8.10.Pre pripad nesplnenia povinnosti vyplyvajucej zwbo8l9. tohto ¢lanku néklady spojené

s vypratanim bytu po ukéani ndjomného Yahu budd pokryté z fingnej zabezpeky.

IX.
Zoznam 0s6b tvoriacich domacnagnajomcu

Meno a priezvisko: Jesika Bajzathova, dcéra
Jesika Leticia Baloghovda, Jika

X. Doruéovanie

10.1.Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti obsahupigene vyznamné skutoosti poda tejto
zmluvy si budd dorgova’ poStou, formou dopotenej zasielky alebo osobne. Pisomioos
obsahujucou pravne vyznamné skuosti sa na &ely tejto zmluvy rozumie najmé vypode
a odstupenie od zmluvy. Zmluvné strany sa dohddlijch vzdjomné koreSpondencia sa bude
zasield@ na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy, pbkia zmluvy nevyplyva inak. Az do
okamihu dorgenia pisomného ozndmenia o zmene kontaktnej ad@gyovaZzuje za adresu
uréenud na doréovanie adresa uvedenda v zahlavi zmluvy.

10.2.Pri dorwovani prostrednictvom poSty sa zasielka povaZzujdoretent diom jej dordenia na
adresu pokh predchadzajuceho bodu tohitinku zmluvy. Za dé dorwenia zasielky sa
povaZuje aj di v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, o@oplorwovana zasielku
prevzig alebo dé vratenia d& vratenia sa nedotanej zasielky spaodosielatéovi, i ked” sa
adresat o obsahu zasielky nedozvedel. Listina adags zmluvnej strane, ktora je déouana
osobne, sa povaZuje za déenu tejto strane okamihom, &elto prevezme alebo odmietne
prevzig.

XI.
Zavereéné ustanovenia

11.1.Akéka'vek zmeny tejto zmluvy vyZaduju formu pisommmédodatku podpisaného oboma
zmluvnymi stranami.

11.2.Prdva a povinnosti zmluvnych strdn touto zrmluvvyslovne neupravené sa riadia
prislusnymi ustanoveniami OZ a ostatnych prélnypredpisov plathych na Uzemi
Slovenskej republiky.

11.3.Zmluvné strany sa zavazuju urovnaSetky spory vzniknuté v sulvislosti s touwtmluvou
predovSetkym dohodou.

11.4.Ak by niektoré ustanovenie tejto zmluvy bodlebo sa stalo neplatnym, nebudd tym
dotknuté ostatné ustanovenia tejto zmluvy. Zmdéu strany suU povinné bezodkladne
neplatné ustanovenie nahtadiovym ustanovenim formou pisomného dodatkéj@mnej
zmluve, zodpovedajucemu hospodarskeméelul tejto  zmluvy, ktory zmluvné strany
sledovali wase jej podpisu.

11.5.Tato zmluva bola vyhotovena v Styroch exemmlros platno®ou originalu, piom
prenajimate obdrzi tri vyhotovenia a najomca jedno vyhotagen



11.6.Najomca podpisom tejto zmluvy dava na zaklade zakori8/2018 Z. z. o ochrane osobnych
Udajov a o zmene doplneni niektorych zdkonov subjas so spracovanim svojich osobnych
Gdajov prenajimatem na @dely savisiace s ndjomnym tehom potla tejto zmluvy a to v
rozsahu osobnych udajov, ktoré sa nachadzaju avzatdjto najomnej zmluvy. Doba platnosti
tohto suhlasu je totoZnd s trvanim najomnéhiaha poda tejto zmluvy, pdom odvolanie tohto
suhlasu peas trvania ndjomného fahu poda tejto zmluvy nie je mozné.

11.7.Zmluvné strany vyhlasuju, Ze obsahu zmluvy porodymezavreli ju slobodne, vazne a
zrozumiténe, neuzavreli ju v tiesni, ani za ndpadne nevyfiddmpodmienok, na dékamho ju
obojstranne podpisali.

11.8.Tato Zmluva nadobuda platnbsdiom jej podpisania oprdvnenymi zastupcami oboch
zmluvnych stran adinnog’ diom nasledujdcim po jej zverejneni v Centralnom segzmlav
vedenom Uradom vlady SR.

11.9.Neoddeliténou s@ag’ou tejto zmluvy je:
Prilohag. 1 - uznesenie MsZ 98/2023 zo tia 28.06.2023

V Kralovskom Chimci #la 04.07.2023

Prenajimati Najomca:

Mesto Kr&ovsky Chimec Diana Bajzathova
v zast.: Ing. Karol Pataky
primator mesta



