Zmluva o najme nebytovych priestorov

¢ 101/2023/INT/MZ

Zmluvné strany:

Prenajimatel: Obec Podbrezova

Sladkovicova 76/6, 976 81 Podbrezova
zastupena: Mgr. Ladislav Kardhordd, starosta obce
1CO: 00 313 688

DIC: 2021169953

Cislo uctu/IBAN: SK02 5600 0000 0020 0139 3001
Tel: 048/6171964, fax 048/617 1664

e-mail: peter.ciger@podbrezova.sk

( d’alej len ,prenajimatel )

A

Najomca: Obchodné meno: M Power Group s.r.o.
Sidlo: Stiavni¢ka 211/50, 976 81 Podbrezova
konajtci za spolo¢nost: Michal Sarnik
ICO: 52920 160
DIC: 2121232806
IC DPH: SK 2121232806
tel. kontakt:
e-mail:
bankové spojenie:

( d'alej len ,najomca“)

PREAMBULA

Ucelom tejto zmluvy je upravit ndjomny vztah zmluvnych stran v silade s ust. § 663
a nasl. Obcianskeho zakonnika v platnom zneni a v zmysle ust. § 3 zak. ¢. 116/1990 Zb.
ondjme apodnidjme nebytovych priestorov vzneni neskorSich predpisov a Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom obce Podbrezova a majetkom Statu, ktory obec
uziva (d’alej len ,Zasady*).

Najom nebytovych priestorov bol schvaleny Obecnym zastupitel'stvom obce Podbrezova
uznesenim €. 93/2023, zo dna 26.06.2023.



L.
PREDMET ZMLUVY

1.1 Predmetom zmluvy je ndjom nebytovych priestorov vo vlastnictve prenajimatela,
a to nebytové priestory nebytové priestory na I. podlazi v objekte Domu sluZieb, stp.¢. 77,
ul. Sladkovicova 77/8, objekt na pozemku parc. C KN ¢. 2, obec Podbrezova, s plochou 73
m2.

1L
DOBA NAJMU A UKONCENIE NAJMU

2.1 Ndjomny vztah nadobuda ucinnost od 14.07.2023 ajeho trvanie je dohodnuté na
dobu neurcitu.

2.2 Najomny vztah méze zaniknat

a/ pisomnou dohodou zmluvnych stran (uviest konkrétny datum ukoncenia, méze sa

uviest aj dévod)

b/ uplynutim doby, na ktord bola uzatvorena (v pripade najmu na dobu urcita)

c/ pisomnou vypovedou ktorejkol'vek strany - vypovedna lehota je tri mesiace a za¢ina

plynut od prvého dia mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede. V pripade

neplatenia njjomného alebo nakladov za sluzby spojené s najmom (prevadzkovych

nakladov) je vypovedna lehota 1 mesiac.

d/ odstipenim od zmluvy - odstdpenie je ucinné diiom dorucenia pisomného odstipenia
druhej zmluvnej strane, pricom je ndjomca povinny nebytovy priestor vypratat bez

zbyto¢ného odkladu.
L. prenajimatel je opravneny odstupit od zmluvy, ak ndjomca porusi tieto pravne
povinnosti:

- vrozpore so zmluvou da vec do podnajmu,
- na prenajatej veci vykonava bez suhlasu prenajimatela zmeny, v désledku
ktorych hrozi prenajimatel'ovi zna¢na skoda,
- napriek pisomnej vystrahe uZiva vec alebo strpi uzivanie veci takym
sposobom, Ze prenajimatel'ovi vznika skoda, alebo Ze mu hrozi zna¢na Skoda.
I1. najomca je opravneny odstupit od zmluvy ak:
- bola vec odovzdana najomcovi v stave nesp6sobilom na riadne uZivanie
- ak sa vec stane neskor, bez toho, aby najomca porusil svoju povinnost,
nespdsobilou na riadne uzivanie,
- ak sa vec stane neupotrebitel'nou alebo ak sa najomcovi odnime taka cast
veci, Ze by sa tym zmaril tcel zmluvy,
- ak st miestnosti, ktoré boli prenajaté na obyvanie alebo na to, aby sa v nich
zdrziavali I'udia, zdraviu skodlivé,
- dovod tzv. pravnej vady veci, pricom prenajimatel neurobi v primeranej
lehote pravne opatrenia, alebo tieto st neldspesné
e/ na zaklade zdkona zak. €. 116/1990 Zb., podl'a § 14 zakona o najme najomny vztah
zanika aj na zaklade inych pravnych skutocnosti nezavislych od véle zmluvnych stran,
napr. zanik predmet najmu, smrt’ alebo zanik najomcu.



111
JCEL NAJMU

3.1 Nebytové priestory uvedené v cl. Itejto zmluvy je najomca opravneny uzivat
vyhradne na prevadzkovanie Cinnosti - kancelarske a administrativne prace.

Iv.
VYSKA NAJOMNEHO

4.1 Ndjomné za uzivanie nebytovych priestorov je stanovené dohodou zmluvnych stran
na zaklade predloZenej ponuky ndjomcom vo verejnej obchodnej sutazi.

4.2 Vyska najomného je na zaklade predloZenej ponuky urcena vo vyske 1.440,00
EUR/rok. Prenajimatel nie je platca DPH.

4.3 Celkova ro¢na uhrada-zalohova platba za naklady spojené s uZivanim nebytovych
priestorov ( vodné a sto¢né, dodavka tepla ) predstavuje sumu vo vyske 1116,00
EUR.

4.4 Mesacna uhrada po zaokruhleni spolu: 213,00 €, ktord pozostava z mesacného
najomného vo vyske 120,00 € ajednotlivych zdlohovych mesacnych platieb za
dodavky energii vo vyske 93,00 € (vodné a sto¢né, dodavka tepla a plynu ).

4.5 Najomca je povinny uhradzat prenajimatel'ovi aj odvoz TKO na zaklade osobitnej
zmluvy s obcou s u€innostou od zaloZenia ndjomného vztahu.

4.5 Vyska najmu sa mdze na zaklade rozhodnutia obce kazdoro¢ne upravit o percento
zodpovedajice vyske rocnej miery infldcie meranej indexom spotrebitel'skych cien
zverejnenej SU SR za hodnotiaci rok v porovnani s rokom predchadzajicim, a to vzdy
k l.aprilu prislusného kalendarneho roka, z doévodu valorizacie vysky ndjmu v
zavislosti od miery inflacie.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze dprava najomného podl'a tohto bodu bude uskuto¢nena
na zaklade jednostrannej pisomnej vyzvy prenajimatela, ktord bude dorucena
najomcovi. Obsahom vyzvy bude najma dévod tpravy ndjomného a vyska najomného,
ktoru sa ndjomca zavazuje v takomto rozsahu aj prenajimatel’'ovi uhradzat a lehota, od
ktorej je ndjomca takto upravené najomné uhradzat.

V.
SPLATNOST NAJMU A SLUZIEB

5.1 Njjomca za zavazuje dohodnuté najomné a thrady za sluzby spojené s uZivanim
nebytovych priestorov hradit mesacne spolu vo vyske 213,00 EUR.
5.2 Uhrady za dodavky energii budi vyti¢tované nasledovne:
a) vodné astocné vzmysle Vyhlasky ¢. 442/2002 Z.z. mesacne zalohovo so
splatnostou mesacne na zaklade vystavenej faktury
b) TKO - na zdklade zmluvy s obcou o odvoze a zneSkodneni TKO, thrada 2x ro¢ne
5.3 Uhrada za teplo -10,11% mesacne zalohovo so splatnostou na zaklade vystavenej
faktury



5.4 Uhradu podla ods. 1 tohto ¢lanku zmluvy ndjomca bude uhradzat mesaéne, na
zaklade vystavenej faktiry prenajimatelom a dorucenej najomcovi slehotou
splatnosti uvedenej vo fakture. Zaplatenim riadne a v€as sa rozumie pripisanie celej
penlaznej sumy na ucet prenajimatel'a. Ndjomca uvedie variabilny symbol ¢. faktuty.

5.5 Ro¢né zuctovanie nakladov za sluzby spojené s ndjmom prenajimatel vykona do 15.
marca nasledujuceho roka po skonceni bezZného kalendarneho roka na zaklade
predloZeného zuctovania od dodavatel'ov sluzieb a splatnost doplatku/preplatku je
do 15 dni od vystavenia faktury.

5.6 V pripade neuhradenia najomného a za sluzby spojené s najjmom v lehote splatnosti
faktiry je ndjomca povinny prenajimatel'ovi uhradit Urok z omeskania v zmysle
osobitnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov. Prenajimatel’ méZe od najomcu
pozadovat' aj zmluvnu pokutu z omeskania s thradou najomného a sluzieb spojenych
s najmom, ktory je za kazdy den omeskania 1 promile dlZznej sumy.

5.7 Najomca a prenajimatel sa vzajomne dohodli na zloZeni kaucie (pefiaZznej zabezpeky)
v celkovej vyske 240,00 EUR, ktord bude uhradena prenajimatelovi na zaklade
vystavenej faktiry za obdobie jul 2023 (alikvotna Cast ndjmu).

5.8 Kauciu bude prenajimatel’ opravneny pouzit len na nahradu pripadnych skod
sposobenych najomcami imyselne alebo z nedbanlivosti na predmete najmu alebo na
jeho zariadeni a vybaveni zistenych v pritomnosti zmluvnych stran, d'alej na nahradu
chybajuceho zariadenia (vid odovzdavaci a preberaci protokol) zistenom pri skon¢eni
najmu, ako aj v pripade nezaplatenia ndjomného alebo pripadnych nedoplatkov na
sluzbach spojenych s nadjmom. V pripade, ak prenajimatel’ bude nuteny v zmysle tejto
zmluvy pouzit pocas trvania najmu prostriedky zo zloZenej kaucie, resp. pouzit' ju
celd, najomca sa zavazuje bezodkladne (najneskér do 10 dni) doplnit kauciu do jej
povodnej vysky podla tejto zmluvy, resp. zloZit novi kauciu vo vyske podla tejto
zmluvy. Pouzit prostriedky zo zloZenej kaucie je vSak prenajimatel’ opravneny len
v pripadoch stanovenych touto zmluvou a Co sa tyka jej pouZitia v pripade $kod na
predmete ndjmu alebo na jeho zariadeni, len sp6sobom podla tejto zmluvy.

5.9V pripade, Ze na predmete najmu alebo jeho zariadeni a prisluSenstva nevzniknu
Ziadne Skody okrem bezného opotrebovania, ani nevznikne nestlad v obsahu
odovzdavajucich a preberacich protokolov pri skonceni ndjmu, a ani nevzniknu ziadne
iné nedoplatky, prenajimatel bude povinny vratit kauciu v plnej vyske najomcovi, a to
do 5. dni od skoncenia ndjmu na ozndmeny ucet najomcu.

VL.
PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATELA

6.1 Ak sa zmluvné strany nedohodnd, ma prenajimatel zo zakona tieto povinnosti:

a) odovzdat nebytovy priestor ndjomcovi v stave sposobilom na dohovorené
alebo obvyklé uzivanie, tak aby ho nijomca bez vynaloZenia akychkol'vek
nakladov mohol hned po prevzati uzivat na ucel, na ktorom sa
s prenajimatel’'om dohodol alebo v stave spdsobilom na obvyklé uzivanie,
ktoré vyplyva zo stavebného urcenia nebytového priestoru,

b) udrZiavat na svoje naklady nebytovy priestor v stave v akom ho najomcovi
odovzdal; to znamena podla Specifikacie vzmluve znasat tie udrZiavacie
naklady a naklady na odstranenie zavad, okrem beZnych zavad, ktoré by
mohli branit alebo brania ndjomcovi riadne uZivat nebytovy priestor, ak
nie je v tejto zmluve uvedené nieco iné,



c)

zabezpecovat riadne plnenie sluZieb spojené s najmom.

VII.
PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU

7.1 Najomcovi patria najma tieto prava:

a)
b)

pravo uzivat nebytovy priestor v rozsahu dohodnutom v zmluve,
pravo pozadovat zl'avu z ndjomného

7.2 Zakladnymi povinnostami najomcu su:

a)
b)

c)
d)

g)

h)

8.1 Najomca

platit ndjomné a za sluzby suvisiace s ndjmom,

uhradzat naklady spojené s obvyklym udrziavanim nebytového priestoru,
bez zbyto¢ného odkladu oznamit' prenajimatel'ovi potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel urobit' a umoZnit vykonanie tychto oprav,

v pripade skoncenia najmu, vratit nebytovy priestor v stave, v akom ho od
prenajimatel'a prevzal, sprihliadnutim na obvyklé opotrebenie, ak sa
nedohodli s prenajimatel'om inak,

na ucely predchadzania vzniku poZiarov v nebytovych priestoroch
zabezpecovat ulohy pred poziarmi podla ustanovenia paragrafu 4 a5
zakona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich
predpisov a d’alsich stvisiacich predpisov zabezpetuje nijomca. Dalej
dodrziavat v nebytovych priestoroch povinnosti v oblasti bezpecnosti
aochrany zdravia pri praci podla zakona NR SR ¢. 124/2006 Z.z.
o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v plnom rozsahu zabezpecuje na vlastné naklady najomca.
zabezpecovat na vlastné naklady deratizaciu a dezinfekciu v prenajatych
nebytovych priestoroch podl'a platnych hygienickych predpisov,

ozndmit prenajimatel'ovi bez zbytofného odkladu akékol'vek zmeny
tykajuce sa jeho obchodného mena, pravnej formy, zmeny Statutara, sidla
spolocnosti, kontaktnej adresy, Cisla telefénu, rozsahu uzivania a predmetu
¢innosti,

uhradit prenajimatelovi vSetky Skody na majetku prenajimatela, ku
ktorym dbjde v dosledku prevadzky najomcu alebo jeho nespravnym
pouZzivanim, resp. nedbanlivostou alebo nedodrziavanim platnych
bezpecnostnych predpisov.

VIIL
ZAVERECNE USTANOVENIA

sa zavdzuje zabezpeCovat vo vlastnej rézZii 2x tyZdenne upratovanie

spolo¢nych priestorov, kde ma najomca prenajaté nebytové priestory. Zamykanie

budovy .

8.2 Pri technickych upravach ako sd  nadstavby, pristavby, stavebné upravy,
rekonstrukcie a modernizacie ndjomca musi postupovat najma v sulade sust. § 16
VZN o najme, pricom ak sa jedna o vyvolané investicie ndjomcu, tie si hradi ndjomca
na vlastné naklady, bez naroku na kompenzaciu zo strany prenajimatel’a.



8.3 Drobné opravy nebytového priestoru suvisiace sjeho uzivanim a naklady spojené
s touto udrZbou znasSa najomca bez ndroku na ich kompenzaciu zo strany
prenajimatela
( napr. splachovac, vodné batérie, kovanie a zamky dveri, sklo, linoleum a pod.)

8.4 Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzajomna koreSpondencia sa bude zasielat na
adresy uvedené v zahlavi zmluvy, pokial zo zmluvy nevyplyva inak. AZ do okamihu
dorucenia ozndmenia o zmene kontaktnej adresy sa povazuje za adresu urcend na
dorucovanie adresa uvedena v zahlavi zmluvy. V pripade nesplnenia oznamovacej
povinnosti zmeny adresy na dorucovanie, znasa nasledky s tym spojené osoba, ktora
si nesplnila svoju oznamovaciu povinnost.

8.5 Vypoved' a odstipenie od zmluvy musia mat pisomnu formu a musia byt dorucené
druhej zmluvnej strane. Vypoved' a odstdpenie od zmluvy sa dorucuje elektronicky,
osobne alebo doporucene do vlastnych ruk.

Za uc¢inné dorucenie vypovede alebo odstipenia od zmluvy sa povaZuje aj odmietnutie
ich prevzatia zmluvnou stranou, ktorej je pisomnost urcend, pricom zasielka sa bude
povazovat za doru¢eni momentom odmietnutia prevzatia.

8.6 Rovnako sa bude dorucenie povazovat za ucinné aj v pripade, ak adresat zasielku
neprevezme z dovodu neaktualnosti adresy alebo zakéhokolvek iného dévodu,
pricom ucinky dorucenia vypovede alebo odsttiipenia od zmluvy nastant v danom
pripade dilom vratenia sa nedorucenej zasielky spat odosielatel'ovi, i ked' sa adresat
o obsahu zasielky nedozvedel.

8.7 Akékolvek zmeny tejto zmluvy je mozné vykonat len po vzajomnej dohode zmluvnych
stran a to formou pisomnych dodatkov.

8.8 Zmluvné podmienky, ktoré nie st Specifikované v tejto zmluve sa riadia podla
prislusnych ustanoveni zak. ¢. 116/1990 Zb., Obc¢ianskeho zakonnika ainych
pravnych predpisov platnych v SR.

8.9 Zmluva nadobudne platnost diiom podpisu zmluvnymi stranami a tcinnost
14.7.2023 po zverejneni na webovom sidle obce a CRZ.

8.10 Zmluva je vypracovana v Styroch rovnopisoch, tri pre prenajimatela ajedno
vyhotovenie pre najomcu.

8.11 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze su spoOsobilé na pravne ukony, s touto zmluvou sa
riadne oboznamili, jej obsah im je jasny, urcity, spravne zachytava ich vél'u, sihlasia
snim a Ze uzatvorili tito zmluvu slobodne a vazne, vedomi si pravnych désledkov
svojho rozhodnutia.

8.12 Zmluvné strany bert na vedomie, Ze v zmysle zdkona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov ( zakon o slobode
informacii) v zneni neskorSich predpisov podlieha tato zmluva zverejneniu, ako
povinne zverejiiovana zmluva a uc¢innost nadobudla diiom nasledujiucim po dni
zverejnenia na webovom sidle obce podla § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obc¢ianskeho
zakonnika v zneni neskorsSich predpisov a § 5a zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informaciam o zmene a doplneni niektorych zakonov  ( zakon o

slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov, ak nie je dohodnuty nskorsi
datum ucinnosti.



8.13 Osobné tdaje, ktoré obsahuje tento Dodatok sa spracivaju v stilade s NARIADENIM
EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane
fyzickych osob pri spractivani osobnych tidajov a o vol'nom pohybe takychto tidajov,
ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane udajov) a so
zakonom ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych
zakonov. Informécie o spractivani osobnych udajov prevadzkovatel'om st plne k dispozicii
na webovom sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle a
na vsetkych kontaktnych miestach prevadzkovatela.

V Podbrezovej 11.7.2023

podpis podpis
najomca prenajimatel
Michal Sarnik obec Podbrezova
konatel
Peciatka: Peciatka:



