Zmluva o ndjme nebytovych priestorov ¢. 05/2023/LS

Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 05/2023/LS
uzavretd podl'a § 3 a nasl. zdkona €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov a § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika
v zneni neskor$ich predpisov (d’alej len ,,zmluva“) medzi:

Prenaiimatel’

Konajtce prostrednictvom
spravcu:

Konajtci:

Sidlo:

ICO:

DIC:

Bankové spajenie:

Cislo uétu v tvare IBAN:
pravna forma:

(dalej len ,,prenajimatel*)

Najomca:
Konajuci:

Sidlo:

ICO:

DIC:

Bankové spajenie:

Cislo G¢tu v tvare IBAN:
E-mail:

(dalej len ,,najomca“)

Zmluvné strany
Mesto Detva

Sprava Sportovych zariadeni mesta Detva

Ing. Jan Murin, riaditel’ organizacie

J. G. Tajovského 1369/7, 962 12 Detva

52859541

2121152297

VSeobecna tverova banka, a.s. retailova pobocka Detva
SK86 0200 0000 0042 3584 7458, BIC:SUBASKBX
prispevkova organizicia registrovand Vv registri
vedeného Statistickym uradom SR

organizacii,

La Reina fashion, s.r.o.

Miroslava Petrincova, konatel’
Karin Slovikova, konatel’

Stook 434, PSC 962 12 Detva
55399 185

2121978485

Tatra Banka, a.s.,

SK 97 1100 0000 0029 4014 9947
lareinafashion28@gmail.com

(prenajimatel’ a ndjomca mozu byt d’alej individualne oznacovani aj ako ,,zmluvna strana* alebo
spolo¢ne ako ,,zmluvné strany*)

Clanok I
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel’ je na zdklade Zmluvy o zvereni majetku mesta Detva, zo diia 06.08.2020,

spravcom majetku mesta Detva, ktoré je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti nachadzajicej sa

v okrese Detva, obec Detva, katastralne uzemie Detva, ktord pozostava:

a) z budovy stp. & 913, nachadzajlicej sa na ulici M. R. Stefanika 57 v Detve, druh stavhy:
kéd 20-ina budova o celkovej ploche 1.044,55 m?, popis stavby: letny $tadién evidovand na LV
¢. 1 katastralneho odboru Okresného uradu v Detve pre k. 0. Detva ako budova na pozemku
registra C KN pare. ¢. 3801 o vymere 653 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, ktoru

tvori budova s troma nadzemnymi podlaziami ( d’alej len ,,budova')
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Clanok 11
Predmet zmluvy a aucel najmu

1. Predmetom tejto zmluvy je zavdzok prenajimatela za podmienok tejto zmluvy prenechat
najomcovi do ndjmu na docasné uzivanie nebytové priestory nachadzajice sa na III.NP budovy,
oznaCené v Prilohe ¢. 1 — situaény plan, spolu o vymere 26,10m? (d’alej len ,,predmet nijmu*),
v situanom plane oznacené ako:

miestnost’ ¢. 304  kancelaria 0 vymere 26,10 m?

a zavizok ndjomcu platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté ndjjomné ako aj zmluvne dohodnuté platby
za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu.

2. Nijomca je opravneny uzivat’ predmet najmu ako skladovacie priestory.

3. Nijomca je oprdvneny uzivat’ predmet ndjmu iba na ucel, spdsobom a v rozsahu dohodnutom
v tejto zmluve.

Clanok 111
Najomné a platby spojené s nAjmom

1. Za ngjom nebytovych priestorov uvedenych v ¢lanku II ods. 1 tejto zmluvy sa ndjomca
zavizuje platit’ ndjomné, ktorého vyska je stanovend v zmysle Prilohy ¢. 1 bod 2 ¢ast’ B, pism. b)
Zasad hospodérenia s majetkom mesta Detva schvalenych MsZ v Detve uznesenim ¢. 220/19 diia
16.12.2019 s u¢innost'ou od 01.01.2020 nasledovne:

- ostatné priestory: 31,60 €/m*/rok ¢o pri vymere 26,10 predstavuje sumu 824,76 €/rok

2. Spolu roény ndjom predstavuje sumu 824,76 €. Nijomné bude fakturované Stvrtroéne vo
vyske 206,19 €.

3. Platby za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu, t. j za dodavku elektrickej energie, za
dodavku tepla, za odvod zraZkovej vody, upratovanie spolo¢nych priestorov a za vodné a stoné
(d’alej len ,,zalohové platby*) sa platia Stvrtro¢ne. Rozpogitame nakladov za spotrebu energii pri
rotnom vyuctovani preddavkov bude vykonané v zmysle Smernice mesta Detva ¢. 10/2017
orozpoCitavani nakladov za spotrebu energii pre ndjomcov nebytovych priestorov pri
vyuctovavani preddavkov a prislu§nych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

Niklady spojené s predmetom najmu (zalohové platby):

elektricka energia, kurenie 162,00 €/rok 40,50 €/ stvrtroéne
vodné a sto¢né 127,20 €/rok 31,80 €/ §tvrtrocne
odvod zrazkovej vody 29,00 €/rok 7,25 €/ stvrtroéne
upratovanie spoloénych priestorov 24,00 €/rok 6,00 €/ Stvrtrocne
Spolu: 342,20 €/rok 85,55 €/ §tvrt'roc¢ne

Najomné spolu so zalohovymi platbami predstavuje: 291,74 €/Stvrt'ro¢ne.
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4. Nijomca je povinny uhradzat’ ndjomné a zalohové platby za sluzby spojené suzivanim
nebytovych priestorov na zaklade faktiry vystavenej prenajimatel’om, a to spdsobom a v lehote
splatnosti uvedenej vo fakture. Za den thrady sa povaZuje denl pripisania nijomného alebo
zalohovej platby na udet prenajimatela uvedeny vo faktire.

5. Prenajimatel je opravneny jednostranne:

a) kazdoro¢ne menit’ vySku najomného poéniic diom 01.04. toho- ktorého kalendameho roka
oroénti mieru inflicie, vyhlasenii Statistickym uradom Slovenskej republiky za
predchadzajuici kalendamy rok,

b) zmenit vysku ndjomného v pripade schvdlenia zmeny  ndjomného v Zisadich

hospodarenia s majetkom mesta Detva Mestskym zastupitel’stvom v Detve,

¢) zmenit vysku zalohovych platieb, pokial’ dodavatel’ toho-ktorého média zvy$i jeho cenu.
6. Prenajimatel je povinny zvySenie nadjomného pisomne ozndmit najomcovi, pricom
neakceptovanie jednostrannej zmeny vySky najmu podla ods. 5 tohto &lanku zmluvy, zaklada
prévo prenajimatela odstipit’ od zmluvy. Najomca je povinny takto zvyScné najomné alebo
zalohové platby platit’ prenajimatelovi odo diia oznamenia takejto zmeny.
7. Ak vzniknu z predmetu tejto zmluvy pohl'adavky najomcu vo€i prenajimatelovi, tieto modze
byt’ zapocitané vodi najomnému, nie viak voci zalohovym platbam za sluZby, spojené s nagjmom.

Clanok IV
Doba nidjmu a skondenie najmu

1. Tato zmluva sa uzatvara s uéinnost’ou od 01.07.2023 na dobu uréiti do 30.06.2028.

2. Najom podla tejto zmluvy zanika:

a) uplynutim dohodnutej doby ndjmu,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran, a to ku dfiu uvedenému v dohode,

¢) pisomnou vypovedou podl'a ods. 3 tohto €lanku,

d) pisomnym odstipenim podl'a ods. 4 alebo ods. 5 tohto ¢lanku.

3. Ktordkol'vek zo zmluvnych stran je opravnena kedykol'vek pisomne vypovedat’ tito zmluvu,
ato aj bez udania dovodu. Vypovednd lehota je tri mesiace a zafina plynat prvym diiom
kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved dorudena
druhej zmluvnej strane.

4. Prenajimatel je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy ak:

a) najomca napriek pisomnej vyzve uziva predmet najmu alebo jeho Cast’ alebo ak trpi
uZivanie predmetu najmu ¢i jeho dasti tretou osobou takym spdsobom, Ze
prenajimatel'ovi vznika $koda alebo ze mu hrozi zna¢na skoda,

b) ndjomca nezaplati splatné ndjomné, resp. zalohy spojené s uZivanim predmetu ndjmu
v plnej vyske ani do splatnosti d’al§ieho ndjomného,

¢) s ohl'adom na pravoplatné rozhodnutie prislusného orgénu treba prenajati vec vypratat’;

d) nastanu skuto€nosti podl'a ¢lanku IIT ods. 5 tejto zmluvy,

€) najomca kond v rozpore s ustanovenim ¢lanku V bod 4 tejto zmluvy.,

5. Njjomca je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy ak prenajimatel’ hrubo porufuje ustanovenia
tejto zmluvy.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze odstipenie od zmluvy nadobuda u&innost ditom jeho
doruCenia druhej zmluvnej strane. Zmluvné strany sa dohodli, Ze adresou pre dorucovanie
odstupenia od zmluvy si1 sidla stran, uvedené v Casti ,,Zmluvné strany* tejto zmluvy.

7. 'V pripadc odstupenia od zmluvy je ndjomca povinny vypratat’ predmet nijmu
a prenajimatel'ovi ho v pdvodnom stave s prihliadnutim na obvyklé uzivanie odovzdat’ do 15 dni
odo dna dorucenia pisomného odstipenia od zmluvy.
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8. 'V pripade skonéenia najmu ktorymkol'vek spdsobom podl'a ods. 2 tohto ¢lanku je ndjomca
povinny vypratat’ predmet najmu a prenajimatelovi ho v pdvodnom stave s prihliadnutim na
obvyklé uzivanie odovzdat’ najneskor do 3 pracovnych dni od skonéenia ndjmu.

9. O odovzdani a prevzati predmetu ndjmu, pri zacati najmu a pri skonceni najmu, bude spisany
protokol, ktory podpisu obidve zmluvné strany(Priloha 2).

10. Vpripade, ak ndjomca porusi svoju povinnost vypratat a odovzdat' predmet najmu
prenajimatelovi v lehote v stlade s¢l. IV. ods. 7 alebo 8 tejto zmluvy, nijomca je povinny
prenajimatelovi na jeho vyzvu zaplatit’ zmluvn( pokutu vo vyske 100,00 € za kazdy aj zaCaty deii
omeskania v lehote, urenej vo vyzve.

Clanok V
Prava a povinnosti zmiuvnych stran

1. Prenajimatel je povinny:
a) odovzdat predmet nijmu najomcovi vstave spdsobilom na obvyklé uzivanie
a zabezpedit' udrZiavanie predmetu najmu v stave spOsobilom na riadne uzivanie; a
zabezpeit' vykonanie oprav /mimo oprav uvedenych v ods. 3 pism. m) tohto ¢lanku/ na
predmete najmu, na vykonanie ktorych je povinny, bez zbytocného odkladu po tom, Co sa
o ich potrebe dozvedel,
b) vypracovat’ a ndjomcovi doruéit’ vyGétovanie skutoénych nakladov za sluzby spojené
s uzivanim predmetu najmu, za ktoré najomca plati zdlohové platby.

2. Najomca je opravneny:
a) uzivat predmet najmu v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve,
b) umiestnit’ na prie€eli budovy, bliZsie §pecifikovanej v €l. 1 ods. 1 tejto zmluvy, tabulu
s jeho oznaCenim,
¢) na pripojenie vlastnych elektronickych zariadeni v predmete ndjmu pouzit’ existujice
telekomunikacné siete (telefon, internet, televizia). V pripade, ak telekomunikacné siete nie
su vybudované anajomca chce vyuzivat' vlastni pripojku, musi mat’ na jej zhotovenie
pisomny sthlas prenajimatela.

3. Néjomca je povinny:
a) platit’ riadne a v¢as najomné a zalohové platby,
b) umoznit’ prenajimatelovi vstup do predmetu najmu za Gcelom kontroly dodrziavania
podmienok ndjmu podl'a tejto zmluvy,
¢) udrziavat predmet najmu na vlastné naklady,
d) najneskdér do 24 hodin od zistenia oznamit’ prenajimatelovi $kodu vzniknutl na
predmete najmu,
e) najneskdr do 24 hodin od zistenia oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu oprav, ktoré nie su
drobnymi opravami, aktoré je povinny zabezpeCit' prenajimatel (najmid ak suvisia
s poruchami stavebnej konstrukcie, rozvodov elektrickej energie, vody, kanalizacie a pod.)
a umoznit’ vykonanie tychto oprav),
f) zabezpelit' v predmete ndjmu pre svojich zamestnancov a osoby, ktoré sa s jeho
vedomim v tychto priestoroch zdrZiavaju, bezpecnost’ a ochranu zdravia pri praci v stlade
s prislusnymi pravnymi predpismi, a to najmid s § 6, 7 a 21 zdkona o BOZP a o zmene
a doplneni niektorych zakonov &. 124/2006 Z. z. v zneni neskorSich predpisov, zédkona
o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov €.
355/2007 Z. z. vzneni neskorSich predpisov a nariadenia vlady SR o minimélnych
poZiadavkach na poskytovanie a pouzivanie osobnych ochrannych pracovnych prostriedkov
¢. 395/2006 Z. z.,
g) o vSetkych zmenach v predmete najmu podla tejto zmluvy, ktoré by mohli mat’ vplyv
na bezpe¢nost’ a ochranu zdravia pri praci, je ndjomca povinny bezodkladne informovat’
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prenajimatel’a,
h) zabezpecovat a vykondvat na vlastné ndklady protipoziarnu ochranu v zmysle
prisluS$nych pravnych predpisov, a to najma v zmysle zdkona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane
pred poZiarmi vzneni neskorSich predpisov, vyhlagky & 121/2002 Z. z. o poZiarnej
prevencii v zneni neskorSich predpisov, stivisiacich predpisov, prislusnych STN v oblasti
protipoZiarnej ochrany, a to v rozsahu vztahujiicom sa na neho z titulu ndjomeu nebytovych
priestorov a izko spolupracovat’ s prenajimatelom vo veciach protipoZiarnej ochrany, ktora
je prenajimatelovi uloZena prislu§nymi pravnymi predpismi,
i) prenajimatel'ovi okamZite nahlésit’ kazdy poZziar, ktory vznikne v predmete najmu,
J) zabezpeCovat v stanovenych lehotach na svoje ndklady vykondvanie odbornych
prehliadok a skuSok vlastnych technickych zariadeni, elektrospotrebitov, pracovnych
strojov a zabudovane;j elektroin§talacie v predmete najmu v zmysle vyhlagky ¢. 508/2009 Z.
z. v zneni neskorsich predpisov,
k) vpredmete ndgjmu odstranit’ vSetky zavady a nedostatky, ktoré boli zistené pri
odbornych prehliadkach a odbornych skuskach,
1) na zaklade poziadania povereného pracovnika prenajimatela predloZit' zapis alebo
képiu zapisu z kontrol, odbornych prehliadok a odbornych skusok,
m) vykonavat’ drobné opravy na vlastné naklady, pricom pojem drobné opravy pre potreby
tejto zmluvy je vysvetleny v nariadeni vlady ¢&. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju
niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika,
n) zabezpecovat zdravotnu nezavadnost’ miestnosti z hl'adiska povrchovych Gprav (steny,
stropy, podlahy, okn4, dvere),
0) uzivat’ spolocné priestory a spolo¢né zariadenia budovy, tak Ze v tychto priestoroch nie
je opravneny skladovat’ akykolI'vek material, zdsoby alebo iné hnuteI'né veci, pripadne odpad
a obmedzovat ostatnych uzivatel'ov/nijomcov.

4. Néijomca nesmie:
a) dat’ predmet ndjmu do podnajmu alebo vypozicky tretej osobe, bez predchadzajuceho
pisomného sthlasu prenajimatela,
b) vykonat’ zasahy do rozvodov elektrického vedenia, rozvodu vody a ostatnych rozvodov
energetickych meédii bez predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatel’a,
¢) vykonat zmeny na predmete ndjmu, najmé stavebné Gpravy bez predchadzajuceho
pisomného stihlasu prenajimatel’a.

Clanok VI
Poistenie majetku

1. V pripade Zivelnych pohrom, znasa kazdé strana $kody spdsobené na vlastnom majetku.
Prenajimatel je povinny poistit’ predmet ndjmu na celtl dobu trvania ndjomnej zmluvy.

2. Prenajimatel’ nezodpoveda najomcovi za pripadné straty a §kody vzniknuté najomcovi na jeho
majetku, zasobéach ¢i zariadenti, t. j. na vSetkych hnutenych veciach, ktoré nie s vo vlastnictve
prenajimatela. Poistenie vlastného hnutelného majetku najomecu si ndjomca zabezpeéi na vlastné
naklady.

Clanok VII
Zaverelné ustanovenia

1. Této zmluva nadobuda platnost’ diilom jej podpisania poslednou zo zmluvnych stran. V zmysle
§ 47 aods. 1 Obcianskeho zdkonnika v spojeni so zakonom ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov
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nadobudne tite zmluva uginnost’” dnom nasledujocim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri

zmlv Uradu vlady SR.

2. Akékol'vek zmeny alebo doplnenia tejto zmluvy je mozné robit’ len pisomne, ato riadne

o¢islovanymi dodatkami, schvalenymi a podpisanymi obidvomi zmluvnymi stranami.

3. Zmluvné strany sa dohodli, 7¢ najomca prava a povinnosti ako aj aktkol'vek pohl'adavku voéi

prenajimatel’ovi, alebo jej Cast, vSetko vyplyvajice ztejto zmluvy, resp. zo zavizkov z nej

vyplyvajucich, neméze postupit’ alebo zalozit bez predchadzajiceho pisomného suhlasu

prenajimatela.

4. Zmluvné strany sa dohodli, ze pripadné spory z tejto zmluvy budl rieit’ prostrednictvom

vSeobecnych sudov SR,

5. Zmluvné strany sa zavizuju vzgjomnou dohodou, bezodkladne po zisteni neplatnosti,

neudinnosti alebo nevykonatelnosti niektorého ustanovenia tejto zmluvy, nahradit neplatné,

netdinné alebo nevykonatelné ustanovenie tejto zmluvy novym ustanovenim, ktoré je platné,

u¢inné a vykonatelné aktoré najviac zodpoveda pdvodne zamysSlanému ucelu neplatného,

netéinného alebo nevykonatelného ustanovenia aktoré najmid nebude predstavovat zrejmu

vvhodu alebo nevyhodu niektorej strany na ukor alebo prospech strany druhej. Strany sa zavdzuja

v takomto pripade pozmenit’ aj ostatné ustanovenia tejto zmluvy tak, aby nahradenym dojednanim

boli v celkovom vzajomnom plneni stran splnené vyssie uvedené predpoklady. Do doby, pokial

takdto dohoda medzi stranami nebude uzavretd, rovnako aj v pripade ak k nej vobec neddjde,

pouziji sa na nahradenie neplatného, neucinného alebo nevykonatelného ustanovenia iné

ustanovenia tejto zmluvy a ak také ustanovenia v nej obsiahnuté nie su, potom sa pouzivaju

ustanovenia slovenskych pravaych predpisov.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tato zmluvu uzavreli slobodne, vazne, Ziadna zo zmluvnych

stran nekonala v tiesni, omyle ani za napadne nevyhodnych podmienok, zmiuvu si zmluvné

strany riadne preéitali, porozumeli jej obsahu a na znak suhlasu s touto zmluvou ju podpisuju.

7. Tato zmluva je vyhotovena v 3 rovnopisoch, jedno vyhotovenie obdrzi ndjomca a dve

vyhotovenia obdrzi prenajimatel’.

8. Priloha 1 — Situaény plan tvori neoddelitel'nu sidast’ tejto zmluvy.

9. Priloha 2 — Preberaci protokol tvori neoddelitelnt sucast’ tejto zmluvy

10. Priloha 3 — Supis elektrospotrebi¢ov, ndjomcu tvori neoddelitelnf stcast’ tejto zmluvy

11. Priloha4 — fotokdpia uznesenia ¢.136/6/2023 MsZ v Detve zo dia 08.06.2023 tvori
neoddelitel'nt sicast’ tejto zmluvy

12. Prilohy 5 — Potvrdenie o miere inflacie v SR

V Detve, dila 22.06.2023

prenajimatel’;  Sprava $portovych zariadeni mesta ndiomca:
prispevkovd orgarizac”
. J.G. Tajovského 1369/7,962 12 Detva

// 1€0: 52859541
Ing. Jap Mdrin Mirosiava Petrincova
riadite]’ argamzacie konatel’

konaty



