obchodné meno:
sidlo

ICO
IC DPH
zapisany

bankové spojenie
IBAN
v zastlpeni

kontakt tel.
kontakt fax.

(d’alej len ,,prenajimatel’*)

obchodné meno
sidlo

ICO

DIC

IC DPH
zapisany

bankové spojenie
IBAN

v zastlpeni
kontakt e-mail
kontakt tel.

NAJOMNA ZMLUVA
¢. 20191101_VL

Univerzitnd nemocnica - Nemocnica svatého Michala, a. s.
Satinského 1.7770/1

811 08 Bratislava

44570783

SK2022738586

v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |

oddiel: Sa, vlozka ¢.: 4677/B

MUDr. Marian Krizko, PhD., MPH, predseda predstavenstva
a generalny riaditel

Circello s.r.o.

Satinského | 7770/1, 811 08 Bratislava

47248181

2023758924

SK2023758924

v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |
oddiel: Sro, vlozka ¢.: 97017/B

Zuzana Pavelkova, konatel

(d’alej len ,,najomca“)

Prenajimatel’ a ndjomca (d’alej spolu aj ako ,,Zmluvné strany* alebo jednotlivo ,,Zmluvna strana®)
uzatvaraju nizSie uvedeného dia, mesiaca a roka na zaklade ustanoveni § 720 zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov v spojeni s ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o
najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov tato

Zmluvu
0 najme nebytovych priestorov
(d’alej len ,,Zmluva®)

l.
Uvodné ustanovenia

1.1 Prenajimatel” je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti - stavby stpisné ¢islo 1.7770 postavenej na
pozemku parcelné ¢islo 8663/28, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria, vo vymere 3686mz2,
zapisanej na liste vlastnictva Cislo 879 katastra nehnutelnosti vedeného Okresnym uradom



Bratislava, katastralny odbor, pre katastralne GUzemie Staré Mesto, obec BA — m. ¢. Staré Mesto,
okres Bratislava .
Adresa nehnutel'nosti je Satinského 1, 811 08 Bratislava.

1.2 V stavbe uvedenej v odseku 1 tohto ¢lanku sa nachadza dalej upresneny predmet najmu —
prenajimané nebytoveé priestory.

1.3 Vypis z listu vlastnictva ¢islo 879 a projektova dokumentécia tvoria Prilohu ¢islo 1 tejto Zmluvy.

1.
Predmet zmluvy

2.1 Prenajimatel’ prenechava touto Zmluvou najomcovi do najmu majetok nachadzajuci sa v stavbe
uvedenej v Clanku I. tejto Zmluvy a to ur¢eny nasledovne:

- nehnutelny majetok - nebytové priestory nachadzajuce sa na 1. nadzemnom podlazi
(prizemi stavby) o vymere 129,60 m2 pozostavajlce z miestnosti na prvom nadzemnom
podlazi oznacenych v projektovej dokumentacii ako:

miestnost’ ¢. 1-075 — vydajna lekarne o vymere 34,43 m2
miestnost’ & 1-076a— TARA o vymere 24,32 m2
miestnost’ ¢. 1-076b — kabinka o vymere 3,36 m2
miestnost’ ¢. 1-076¢ — prijem, sklad o vymere 7,05 m2
miestnost’ ¢. 1-076d — sklad o vymere 9,50 m2

miestnost’ ¢. 1-076e — upratovacia miestnost’ o vymere 1,65 m2
miestnost’ ¢. 1-077a — DMZ o vymere 10,93 m2
miestnost’ ¢. 1-077b — laboratérium o vymere 7,78 m2
miestnost’ ¢. 1-077¢ — umyvaren o vymere 5,16 m2
miestnost’ ¢. 1-077d — sklad o vymere 7,51 m2

miestnost’ ¢. 1-078a — kancelaria o vymere 10,67 m2
miestnost’ ¢. 1-078b — $atiia o vymere 4,61 m2

miestnost’ ¢. 1-078¢ — predsien WC o vymere 1,25 m2
miestnost’ ¢. 1-078d — WC 1,38 m2

- hnutel'ny majetok - vnutorné zariadenie prenajatych nebytovych priestorov Specifikované
v Prilohe ¢. 4.

2.2 Nebytové priestory Specifikované v odseku 2.1 tohto ¢lanku Zmluvy sa dalej oznacuju ako
nebytové priestory. Hnutel'ny majetok sa d’alej oznacuje ako vnUtorné zariadenie prenajatych
priestorov.

2.3 Grafické znazornenie, umiestnenie, oznacenie, pocet a rozloha prenajimanych priestorov
(predmetu najmu) je Specifikovana v pevnej Prilohe €. 2 tejto Zmluvy.

2.4 Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je opravneny prenechat’ ndjjomcovi nebytové priestory do najmu.

2.5 Najomca potvrdzuje, Ze o najom casti nebytovych priestorov aich vnutorného zariadenia
uvedenych v bode 2.1 tohto ¢lanku nachadzajucich sa v nehnutel’nostiach uvedenych v bode 1.1
tejto Zmluvy ma zaujem, Ze rozhodnutim prislusného organu mu bolo udelené opravnenie k
podnikaniu, ¢o preukazuje Prilohou ¢. 3 K tejto zmluve.



1.
Ucel ndjmu

3.1 N&jomca je oprévneny predmet najmu vyuzivat na vykon podnikatel'skej ¢innosti v sulade

3.2

4.1

4.2

S podnikatel'skym opravnenim v zmysle Prilohy €. 3, teda na prevadzkovanie verejnej lekarne.

Néajomca vyhlasuje, Ze mu je stav predmetu najmu zndmy a suhlasi s jeho najmom na ucel, na
ktory sa prenajima, a v stave v akom sa nachadza.

v.
Rozsah ndjomného, sluZieb a ich platenie

Zmluvné strany podl'a ustanoveni zdkona ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich predpisov,
sa dohodli pri zohl'adneni kvality predmetu najmu a prenajmu, na rozsahu vzajomnej spoluprace,
sluzieb a vySky najomného za nebytové priestory takto:

Najomné za nebytové priestory: 204,- € / m2 / rok.
Prenajimatel’ nebude k najomnému uctovat’ DPH.

N&jomné za vnutorné vybavenie prenajatych nebytovych priestorov: 3 600,- € / subor / rok bez
DPH.

Celkové vyska ndjomného roéne je 30 038,40 € (slovom: tridsat'tisictridsatosem aj 40/100 Eur).
Celkova vySka najomného mesacne je 2.503,20 € (slovom: dvetisicpat’stotri aj 20/100 Eur ).

Prenajimatel’ ma pravo upravit najomné podla plusového vyvoja jadrovej inflacie za
predchadzajiici kalendarny rok oznamenej Statistickym tiradom SR a to k prvému ditu mesiaca
nasledujlceho po mesiaci v ktorom bol oznameny Gdaj o vyvoji jadrovej inflacie Statistickym
Uradom SR za predchadzajdci rok. K Uprave ndjomného dbjde vo vySke rovnajlcej sa plusovej
zmene jadrovej inflacie oznamenej Statistickym Uradom SR. Zmenu vysky najomného je
prenajimatel’ opravneny urobit’ jednostranne a ndjomca je tato povinny reSpektovat’.

4.3 Zmluvné strany sa dohodli, Ze v nadjomnom nie st zahrnuté naklady za sluzby poskytované s

najmom nebytovych priestorov a to vykurovanie nebytovych priestorov, elektricka energia,
dodavka teplej a studenej vody , odvadzanie odpadovej a zrdZkovej vody, laboratérny rozbor
vody, odvoz a likvidacia komunalneho a nebezpeéného odpadu, zabezpelenie telefonnych a
datovych liniek, vratane pripojenia na Internet a zaroven Cistenie chodnikov a priestorov
prilahlych k predmetu najmu nalezitym sposobom (vratane odstrafiovania snehu a Tladu),
deratizacia adezinsekcia prenajatych  nebytovych priestorov a uZivanie parkovacich miest
v aredli nemocnice na tucely parkovania osobnych motorovych vozidiel a opravy vykonané v
prenajatych NP. Najomca bude naklady za sluzby poskytované s najmom nebytovych priestorov
hradit’ nasledovne:

a) najomca sa zavézuje zaplatit' prenajimatelovi za sluzby spojené s prenagjmom (vykurovanie
nebytovych priestorov, elektrickd energia, dodavka teplej astudenej vody , odvadzanie
odpadovej a zrazkovej vody, laboratérny rozbor vody, odvoz a likvidacia komunalneho
odpadu, distenie chodnikov a priestorov prilahlych k predmetu ndjmu nalezitym spésobom



(vratane odstraiiovania snehu a ladu), deratizacia a dezinsekcia prenajatych nebytovych
priestorov pausalnym poplatkom vo vyske 36,90 €/m? vratane DPH za rok, t.j. 4.782,24 €
(slovom: Styritisicsedemstoosemdesiatdva aj 24/100 Eur) vratane DPH za 1 rok. Odplatu za
sluzby bude najomca uhradzat’ prenajimatel'ovi na zaklade faktry vystavenej prenajimatel'om
Vv posledny den prislusného kalendarneho mesiaca.

b) prenajimatel’ doda najomcovi manazovatelny router (Cisco RV180 VPN Router) a poskytne
MU moznost’ internetového pripojenia s neobmedzenym poctom pripojeni, pricom rozvody si
vyrieSi ngjomca. Za pouzivanie datovej linky je najomca povinny platit’ prenajimatel'ovi sumu
15.- €/mesacne bez DPH. Prenajimatel’ poskytne ndjomcovi moznost' pouZzivat’ telefonnu
linku. Za pouZzivanie telefonnej linky je povinny platit' prenajimatelovi odplatu vo vyske
skuto¢nej spotreby (v pripade nezaplatenia, aj Ciasto¢ného, ¢o i len jednej faktiry obsahujtcej
vyuctovanie tychto platobnych povinnosti, je prenajimatel’ opravneny pozastavit’ poskytovanie
tychto sluzieb po predchadzajucom pisomnom upozorneni nadjomcu s povinnost'ou ich obnovy
po splneni platobnych povinnosti).

c) opravy v celkovej sume do 2.000,- € pocas 12 po sebe nasledujicich mesiacov, suvisiace
s chodom prevadzky najomcu hlési ndjomca vopred prenajimatel'ovi, opravu si zabezpeéi sam
na vlastné naklady. Na zaklade pisomnej dohody méze mu ju zabezpecit' prenajimatel” a to
nasledovnymi spbsobmi:

1. vlastnymi prostriedkami za cenu spotrebovaného materidlu aceny préace:
informac¢né technoldgie 30,- €/ hod. prace bez DPH
Udrzba 10,- €/ hod. prace bez DPH

2. dodavatel'sky a prenajimatel’ bude opravneny po doruCeni vyuactovania
dodavatel'sku faktaru refakturovat’ v plnej vyske.

Vyuétovanie je opravneny prenajimatel’ urobit’ po dorufeni vyuctovania poskytovatelom
predmetnej sluzby.

4.4 Najomca je povinny platit’ ndjomné prenajimatelovi v mesacnych platbach na zéklade faktur
vystavenych prenajimatel'om Vv posledny den prislusného zdanovacieho obdobia, teda v posledny
dent daného mesiaca.

4.5 Vsetky faktiry podla tejto Zmluvy st splatné v lehote 14 dni odo diia dorucenia faktury druhej
zmluvnej strane.

4.6.Pri platbach za sluzby uvedené v odseku 4.3 formou refakturacie, je najomca povinny zaplatit’ na
ucet prenajimatela fakturovant sumu do 14 dni od dorucenia faktury.

4.7 Zmluvné strany sa dohodli, Ze s najomnym vztahom zalozenym touto Zmluvou je pocas jeho
trvania neodnatel'ne spojené opravnenie najomcu uzivat’ parkovacie miesta v areali prenajimatel’a
na adrese Satinského 1, 811 08 Bratislava, sluziacich na ucely parkovania tych osobnych
motorovych vozidiel, ktorych evidenéné &isla vozidla (ECV) st uvedené v obojstranne podpisanej
Prilohe ¢. 5 K tejto Zmluve. Prenajimatel’ je povinny na Gcely uZzivania kazdého z parkovacich
miest odovzdat’ ndjomcovi 1 (jedno) povolenie k parkovaniu (parkovaciu kartu), vystavené vzdy
na prislusni ECV osobného motorového vozidla.

4.8 Zmluvné strany sa dohodli, Ze za poskytovanie uZivacieho opravnenia k parkovacim miestam v
zmysle bodu 4.7 Zmluvy sa ndjomca zavézuje zaplatit’ prenajimatel'ovi odplatu vo vyske 30,-
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b)

f)

9)

h)

€/1.parkovacie miesto/mesiac bez DPH (dalej len ,,Odplata za parkovanie®), po¢ntic ditom
01.11.2019. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca uhradi prenajimatel'ovi Odplatu za parkovanie
za 1 vozidlo uvedené v obojstranne podpisanej Prilohe ¢. 5 ktejto zmluve ato na zéklade
mesacnej faktlry vystavenej spolu s faktdrou za sluzby spojené s prendjmom so splatnostou 14

dni odo dnia doruéenia faktuary.

V.
Spbsob uZivania predmetu najmu

Néjomca pocas najmu bude nebytové priestory uzivat' vyluéne iba v rozsahu a spésobom podl'a
tejto Zmluvy a popri tom je povinny najma:

uzivat'" predmet najmu s naleZitou starostlivostou a zabezpeCovat, aby v nim prenajatych
priestoroch bol zachovavany stav, poriadok a pokoj v medziach umoziujicich neruseny najom a
ostatn ¢innost’ d’al§im najomcom, ako aj prenajimatelovi, aby predmet najmu bol riadne
upratovany a hygienicky udrZiavany,

skladovat’ tovar a material v uréenych priestoroch tak, aby nedoSlo k zamedzeniu pristupu k
hydrantom a hasiacim pristrojom, aby boli volI'né tnikové cesty uréené poziarnym technikom
prenajimatela a aby nedoslo k zamedzeniu pristupu k stipackam pre ustredné kurenie a rozvody v
rozsahu min. 1 m?

dbat’ o zachovavanie opatreni na ochranu majetku prenajimatel’a pred poSkodenim neSetrnym
nakladanim s nim, poZiarom, poSkodenim vodou z vodovodov, klrenia a pod. Pri odchode
poslednej osoby z predmetu ndjmu je povinny zabezpecit' kontrolu vypnutia vSetkych zariadeni
(elektrickych, tepelnych, horlavych a pod.),

vykonavat” samostatné prehliadky prenajatych priestorov a prenajimatelovi oznamovat kazdé
poskodenie ich Casti alebo celku,

predmet najmu vyuzivat vyluéne uréenym sposobom reSpektujiic vSeobecne zavdzné pravne
predpisy a Specifickost’ ¢innosti vykonavanej ndjomcom a prenajimatelom, ktorou je
poskytovanie zdravotnej starostlivosti,

dodrziavat’ vSetky predpisy upravujice ochranu bezpe¢nosti a zdravia pri praci, ako aj poziarnu
ochranu,

instalovat’  elektrické,  tepelné, plynové a im podobné zariadenia iba po
predchadzajuicom ozndmeni a povoleni inStaldcie prenajimatelom, s  vynimkou
inStalacie a vyuzitia beznej kancelarskej techniky (PC, kalkula¢né, kopirovacie stroje,
a pod.) a zdravotnickej techniky. Pripadné néklady spojené s wvyndtenym zvySenim
kapacity elektrickej, tepelnej alebo plynovej rozvodnej siete v radmci predmetu nédjmu
bude znasat’ najjomca.

zabezpelit' ulohy ochrany pred poziarmi podla prisl. ustanoveni zdkona ¢. 314/2001 Z. z.
o ochrane pred poZiarmi v platnom zneni a dodrziavat' vSetky predpisy upravujice otazky
poziarnej ochrany, dodrziavat zasady a predpisy poziarnej ochrany uvedené v poziarnom
predpise prenajimatel’a, vyhotovit’ vlastné poziarne predpisy v sulade s predpismi prenajimatela a
vyclenit’ zamestnanca za ¢lena poziarnej hliadky,

zodpovedat’ za BOZP zamestnancov a svojich hosti, resp. zdkaznikov,

prenajimatel’a bezodkladne informovat’ o poistnej udalosti,

prenajimatela bezodkladne informovat o potrebe vykonania oprav, ktoré je povinny urobit
prenajimatel’ a umoZznit’ mu vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav,

pri ukonéeni najmu odovzdat’ prenajimatel’ovi predmet najmu v pévodnom stave, s prihliadnutim
na obvyklé opotrebovanie, za pbvodny stav sa povaZuje stav priestorov vratane Uprav povolenych
prenajimatel'om



m) uhradit’ vSetky naklady a investicie, ktoré bude musiet’ prenajimatel’ vynalozit' na uvedenie

predmetu najmu alebo najomcom podkodenych veci do pdvodného stavu, v akom boli v ¢ase
uzavretia tejto zmluvy, mimo ich obvyklého opotrebovania, v beZznych cenach, ak vzniknu
preukazatelne v dosledku konania alebo zavinenia najomcu aUpravy neboli schvalené
prenajimatel’om;

vyhoviet' Ziadosti prenajimatela a vylucit vstup do objektov a aj predmetu ndjmu osobam
porusujucim dobré mravy, najma poZivanim alkoholickych népojov, robenim vytrZznosti a pod., aj
v pripade, ak ide 0 zamestnanca najomcu,

namontovat’ si informa¢ni tabulu obsahujicu jeho identifikacné tdaje len so suhlasom
prenajimatela na mieste ur¢enom prenajimatel’om,

nenaruSat’ Ziadnym spdsobom a neobmedzovat uzivanie priestorov, ktoré nie su predmetom
najmu,

prisne dodrziavat’ vietky hygienické predpisy vyplyvajlce zo vieobecnej pravnej Upravy, najma s
prihliadnutim na ucel uzivania predmetu najmu,

za Ucelom kontroly dodrziavania ustanoveni tejto zmluvy, umoziovat poverenému zastupcovi
prenajimatel’a vstup do prenajatych nebytovych priestorov za G¢asti zastupcu najomcu. V pripade
havarijnej udalosti, alebo udalosti, ktord hrozi vznikom $kody najomcovi alebo prenajimatelovi,
je zastupca prenajimatela opravneny vstlpit’ do predmetu ndjmu aj bez stthlasu najomcu,

uzavriet’ zmluvu o poisteni vlastnej zodpovednosti za Skodu na majetku prenajimatel’a a kopiu
tejto Zmluvy predlozit’ prenajimatel’ovi do 30 dni od podpisania tejto zmluvy,

zabezpecit’ aby predmet najmu bol riadne upratovany a hygienicky udrziavany pri prihliadnuti k
Specifickosti ¢innosti poskytovanej v predmete najmu a v celom objekte prenajimatel’a, ktorou je
poskytovanie zdravotnej starostlivosti,

zabezpecit’ odvoz a likvidaciu odpadu pri prihliadnuti k jeho charakteru, najmé pri re$pektovani
Specifickosti ¢innosti poskytovanej v predmete najmu, ktorou je poskytovanie zdravotnej
starostlivosti. Skladovanie smeti a iného odpadu v prenajatych priestoroch a v objekte je
zakazane.

5.2 Najomca berie na vedomie, ze predmet najmu nemoze dat’ do podndjmu inej osobe (fyzickej alebo

pravnickej), ktorou je aj spolupracujiica osoba, ev. ktorej je nagjomca ¢lenom, ¢i spolo¢nikom. Tiez
berie na vedomie, Ze prenechané nebytové priestory neprechadzajl na jeho nastupcu.

5.3 Zmluvné strany sa zavazujd, ze

a) postupenie vzajomnych pohl'adavok zmluvnych stran na tretie osoby nie je mozné,

b) predmet najmu neméze byt pocas platnosti a uCinnosti tejto zmluvy zatazeny akymkol'vek
pravom tretej osoby, alebo prenajaty tretej osobe,

€) zmeny (modernizacia, rekonstrukcia) na predmete najmu je najomca opravneny vykonavat’ len
s pisomnym suhlasom prenajimatela. Uhradu nakladov s tym spojenych méZe najomca
pozadovat’ len v pripade, Ze sa na to prenajimatel’ pisomne zaviazal. V takom pripade je
najomca opravneny pozadovat thradu nakladov az po ukonéeni najmu po odpocitani
znehodnotenia zmien, ku ktorému v medziobdobi doSlo v dosledku uzivania veci.

VI.
Trvanie najmu nebytovych priestorov

6.1 Naom nebytovych priestorov je zmluvnymi stranami dohodnuty na dobu ur¢ita ato od

01.11.2019 do 31.10.2020. Najomca sa zavidzuje platit najomné za uZivanie nebytovych



priestorov a ich vnutorného zariadenia v zmysle ustanoveni ¢lanku IV tejto Najomnej zmluvy od
01.11.2019.

6.2 Skon¢enie ndjmu nebytovych priestorov nastane zanikom predmetu najmu, rozhodnutim

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

prenajimatela o ukonCeni poskytovania zdravotnickych sluZieb, vypovedou najmu zo strany
prenajimatel’a alebo najomcu, dohodou stran zmluvy alebo odstipenim od zmluvy.

VSeobecna vypovedna lehota je 1 mesiac a zacina plynit prvym dilom mesiaca, ktory nasleduje
po mesiaci dorucenia vypovede druhému ucastnikovi zmluvy. Vypoved moze byt dand aj bez
uvedenia dovodu.

Vypoved musi mat’ pisomni formu a musi byt preukazatel'ne doruc¢ena druhému tucéastnikovi pri
reSpektovani dojednania obsiahnutého v ¢lanku VII bode 7.11 tejto Zmluvy.

Osobitnym vypovednym dévodom je podla zakona ¢.570/2005 o brannej povinnosti a 0 zmene a
doplneni niektorych zdkonov mobilizacia ozbrojenych sil podl'a § 10 ods.8 zak. ¢. 321/2002 Z.z.
0 ozbrojenych silach Slovenskej republiky v zneni neskorSich predpisov, z ktorého vyplyvaju
prisludné povinnosti aj pre pravnické osoby opravnené na podnikanie.

Zmluvné strany su opravnené od zmluvy odstupit’ podla zasad ust. § 679 zak. ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov.

Pri ukonceni n4jmu je ndjomca povinny min. 5 dni pred ukoncenim zacat’ pripravné prace na
vystahovanie a najneskor, pocas pracovnej doby (t. j. od 07.00 h — 15.00 h) v denn skonéenia
najmu predmet najmu protokolarne odovzdat’ prenajimatelovi pri re$pektovani obsahovej stranky
zapisu podla ods. 5.2 tejto Zmluvy, ak ndjomca s prenajimatelom pisomne nedohodne iny
postup.

Pri poruSeni ustanovenia 6.7 tohto ¢lanku Zmluvy je najomca povinny strpiet, aby prevzatie
predmetu najmu urobil komisiondlne prenajimatel’ vlastnym ukonom, na naklady najomcu, a v
takom pripade je prenajimatel opravneny hnute'né veci patriace najomcovi z nebytovych
priestorov vyst'ahovat a priestor prenajat inému najomcovi. Je vSak povinny veci patriace
najomcovi riadne ulozit’, chranit’ ich pred poveternostnymi vplyvmi.

V pripade porudenia bodu 6.7 tohto ¢lanku Zmluvy, predovSetkym s poukazom na to, Ze by
najomca nevypratal predmetné nebytové priestory do skon¢enia najmu a sucasne by prenajimatel’
nepostupoval podla bodu 6.8 tohto ¢lanku Zmluvy, si zmluvné strany zaroven dohodli zmluvna
pokutu vo vyske 500,- EUR za kazdy den omeSkania s vypratanim ndjmu vzhl'adom na bod 6.7
tohto ¢lanku Zmluvy.

6.10 Strany sa dohodli, Ze v pripade nezaplatenia najomného a Uhrad za sluzby spojené s nagjmom je

prenajimatel’ v lehote 30 dni po predchadzajucej pisomnej najomcovi dorucenej vyzve uplatnit’
voci hnutel'nym veciam patriacim ndjomcovi zalozné a zadrzné pravo, podl'a zasad upravenych
v zak. ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov, az do doby zaplatenia
dlhu tkonom najomcu, a ak nagjomca nezaplati najomné a iné platby v lehote 90-tich dni od vyzvy
prenajimatela, zaloZzené a zadrzané veci predat’ prostrednictvom na to opravnenej osoby a svoje
naroky uspokojit’ z vytazku predaja zaloZzenych veci.



6.11 Ku diiu ukon¢enia najomného vztahu je najomca povinny vysporiadat’ vSetky platby najomného,
nahrad 3kéd a iné zavéazky vyplyvajuce z tejto zmluvy. Najomca je povinny odstranit’ informacénu
tabul'u. Najomca je povinny upustit’ od akychkol'vek opatreni, ktorymi by mohlo byt znemoznené
alebo ohrozené uzivanie predmetu najmu po skonéeni nagjomného vztahu.

6.12 Vztahy a prava a povinnosti podla tejto zmluvy trvaju aj ked’ ndjomca prenajaté priestory po
ucinnosti zmluvy veelku, alebo s¢asti nebude vyuzivat' a aj v pripade ak tieto priestory veelku,
alebo scasti opusti.

6.13 Ak pric¢inou skonéenia zmluvy bude rozhodnutie Giradnych a im obdobnych organov, su strany
povinné sa ich rozhodnutiu podrobit a vtedy nevznikd Ziadna povinnost vzajomného
vysporiadania, mimo ak dévodom uradného rozhodnutia je protipravne konanie zmluvnej strany.

6.14 Diiom zaniku najmu je prenajimatel’ opravneny vymenit vSetky zamky na predmete najmu
VII.
VSeobecné ustanovenia

7.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze pri odovzdani a prevzati predmetu najmu bude naomcovi
odovzdana jedna sada kl'icov od vstupnych dveri do predmetu najmu. N4jomca je povinny
uzamykat’ vchody do priestorov od ktorych ma kl'ace. O odovzdani a prevzati predmetu najmu
bude vypracovany pisomny zaznam, ktory bude obsahovat’ najma:

a) stav v akom sa predmet najmu nachédza,

b) iné skuto¢nosti, ktoré vyzaduje niektora zo zmluvnych stran,

c) odpocitany stav médii (meracov elektrickej energie a pod. ak su k dispozicii) pre predmet
najmu,

d) datum, miesto zapisu a podpisy zmluvnych stran.

7.2 Najomca berie na vedomie, Ze prenajimatel’ nezodpoveda za Skody, ktoré vzniknii najomcovi,
jeho zamestnancom, klientom, alebo hostom, resp. ktoré vznikni na predmetoch a ich stc¢astiach
vnesenych do predmetu najmu tymito osobami a to bez ohladu na pri¢inu, ktora vznik skody
spbsobila.

7.3 Operativne otazky rieSia:
a) U prenajimatel’a: Martin Kucharovic, MBA Andrea Levicka,
b) unajomcu : Zuzana Pavelkova,
Zmenu vysSie uréenych o0s6b su strany opravnené oznamit jednostranne listom, podpisanym
prisluSnym Statutarnym organom.

7.4 Najomca je povinny nahradit’ prenajimatel’ovi preukdzatel'né Skody, ktorych vznik na predmete
najmu alebo majetku prenajimatela preukdzatelne spdsobil sam, alebo jeho zamestnanci,
navstevnici ¢i zakaznici, a je povinny Skodu nahradit’ v rozsahu aktualnej predajnej ceny

poskodenej veci, alebo zistenl znaleckym posudkom, pricom naklady znaleckého dokazovania
plati ndjomca, no iba ak d’alej nie je dohodnuté inak.



7.5

Najomca je povinny zabezpedit’ vlastnii ochranu veci v prenajatych nebytovych priestoroch, ako
aj zaparkovanych vozidiel a prenajimatel’ za Skody vzniknuté na veciach najomcu, na vozidlach,
ako aj na veciach donesenych pre ndjomcu, veciach zamestnancov a klientov najomcu
nezodpoveda.

7.6 Zmluvné strany sa dohodli na tychto zmluvnych pokutéch:

7.7

7.8

7.9

a) najomca je povinny platit’ prenajimatelovi Grok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlznej sumy
za kazdy den omeskania s platenim najomného a sluzieb spojenych s ndjmom,

b) ndjomca zaplati pokutu vo vySke sankcie, ktord bude rozhodnutim prisl. Uradu uloZena
prenajimatel'ovi pre porusenie povinnosti najomcom, napr. za znecistenie prostredia ropnymi
latkami pri parkovani vozidiel a pod.,

€) ak najomca neoznami prenajimatelovi véas poskodenie predmetu najmu, ak do predmetu
najmu namontuje zariadenia alebo vykona akékol'vek upravy priestorov, pre ktoré bol povinny
ziskat’ predchadzajici suhlas prenajimatela je povinny zaplatit' prenajimatelovi zmluvna
pokutu 200,- € za kazdy takyto pripad. V pripade neziskania dodato¢ného pisomného stihlasu
s montazou zariadenia alebo Upravou priestorov, je ndjomca povinny toto zariadenie do 7 dni
po obdrzani vyzvy odstranit’ a priestor uviest’ do pévodného stavu.

Platenie zmluvnej pokuty nema ziaden vplyv na iné naroky zmluvnej strany, najméi na povinnost’
nédhrady Skody, ktor( povinna strana musi nahradit’ vo vyske skuto¢nej $kody.

N4jomca je povinny bez naroku na nahradu $kody strpiet’ po nevyhnutny ¢as obmedzenie najmu,
ak technicka alebo ind v Case uzavretia tejto zmluvy nezndma okolnost, resp. udalost mu z
objektivneho hladiska docasne zabrani v uzivani prenajatych nebytovych priestorov v celku alebo
z Casti, to neplati ak takejto situdcii dojde z dovodov, ktoré su s prihliadnutim na okolnosti
konkrétneho pripadu na strane prenajimatel’a, resp. v dosledku poruSenia povinnosti
prenajimatel’om.

Prenajimatel’ bezodkladne odstrani pri¢inu ktord brani riadnemu uzivaniu predmetu najjmu v
lehote 10 dni, v opa¢nom pripade ju ndjomca mdze odstranit’ na vlastné naklady, ktoré si odpocita
zZnajmu, alebo ak nebude moct wurobit’ odpocet zndjmu, vyfakturuje tieto vydavky
prenajimatelovi, ktory je povinny do 14 dni od dorucenia faktary tato uhradit’.

Najomca je povinny bez akéhokol'vek naroku strpiet’ obmedzenie najmu vylucenim mozZnosti
odberu tepla, teplej vody, dodavky vody, odvodu odpadovej vody, elektriny a pod., ak v lehote
splatnosti nezaplati za ich odber, alebo ak v lehote splatnosti nezaplati za iné prenajimatelom
poskytnuté sluzby alebo najomné.

7.10 Zmluvné strany sa dohodli, ze pre vztah zalozeny touto zmluvou neplati a vo vzijomnych

vztahoch sa neuplatni uprava obsiahnuta v § 676 ods. 2 zak. ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik
v zneni neskorSich predpisov.

7.11Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomna koreSpondencia bude posielana prostrednictvom

doporucenej zasielky na adresy uvedené v tejto Zmluve a v pripade ich zmeny je povinna ta
strana u ktorej zmena nastala o tom pisomne druht zmluvn( stranu informovat’. Pre ucely tejto
Zmluvy sa zmluvné strany dohodli, Zze v pripade ak adresat doporucenu zasielku nepreberie,



povazuje sa zasiclka za doruCenti a to v den, kedy sa zasiclka vrati odosielatel'ovi ako
nedoruéend. Zmluvné strany sa dohodli na d’alSom sposobe dorucenia zasielok — do vlastnych rak
Statutarneho zéstupcu na zaklade potvrdenia osobného prevzatia zasielky.

VIII.
Zmeny, doplnky zmluvy a rieSenie sporov medzi zmluvnymi stranami

8.1 Pravne vyznamné sU iba tie zmeny a dodatky tejto zmluvy, ktoré maja pisomnu formu a boli
dojednané prislusnym $tatutarnym organom prenajimatel’a a najjomcom. Iné dojednania st pravne
bezvyznamné.

8.2 Spory medzi zmluvnymi stranami su zasadne rieSené dohodou zmluvnych stran. Ak nedéjde k
dohode, budu spory rozhodnuté v sidnom konani.

8.3 Tato Zmluva nadobuda platnost’ podpisom oboch zmluvnych strdn a u¢innost’ nasledujici deii po
jej zverejneni v Centralnom registri zmlav.

W

8.4 Tato zmluva sa povinne zverejiiuje podla zakona &. 546/2010Z.z., ktorym sa doplha zékon
¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov a ktorym sa menia a doplhaja
niektoré zakony.

8.5 Zmluva je vyhotovena v Styroch vytlatkoch hodnoty originalu a kazdej zmluvnej strane patria dva
vytlacky.

8.6 Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluva je uzavretd po vzajomnom prerokovani, pred jej
podpisanim si ju preéitali, uzavreli ju slobodne a v&Zne, nie v tiesni a za napadne nevyhodnych
podmienok, jej obsahu porozumeli a na znak sihlasu ju vlastnoru¢ne podpisali

Prilohy:

Priloha ¢. 1 —vypis z LV ¢. 879 pre k. 0. Bratislava — Staré Mesto, projektova dokumentécia stavby

Priloha ¢. 2 — grafické znazornenie predmetu najmu

Priloha ¢. 3 — vypis z obchodného registra

Priloha ¢. 4 — sUpis vnutorného vybavenia prenajatych nebytovych priestorov

Priloha ¢. 5 — Specifikacia vozidiel s pravom parkovania v areali (iba v pripade pozZiadavky na
parkovanie)

Bratislava........cccoeeeeveeeeeeeeeeeeeenne, Bratislava........ccooceeveeeeveeeiinee,

Prenajimatel’. Néajomca:

Univerzitnd nemocnica - Nemocnica svatého Michala, a. s. Circello s.r.o.
MUDr. Marian Krizko, PhD., MPH Zuzana Pavelkova
predseda predstavenstva a generalny riaditel konatel’
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