NAJOMNA ZMLUVA O NAJME POZEMKOV &. BA/2018/330/134

(d’alej len ako ,,zmluva‘“ v prislusnom gramatickom tvare)

uzatvorend podl'a § 663 a nasl. ust. zdkona ¢.40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik, v zneni neskorsich predpisov
(d’alej len ako ,,Ob¢iansky zakonnik* v prislusnom gramatickom tvare)

medzi zmluvnymi stranami:

1/ Slovenska republika, v mene ktorej kona spravca

Obchodné meno: SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, §tatny
podnik

Sidlo: Radni¢né namestie 8, 969 55 Banska Stiavnica

Pravna forma: Statny podnik

ICO: 36 022 047

DIC: 2020066213

IC DPH: SK 2020066213

Bankové spojenie:

IBAN:

Nazov a adresa organizacnej zlozky podniku, ktorej sa pravny tkon tyka a stcasne
adresa na dorucovanie pisomnosti:
SLOVENSKY VODOHODPODARSKY PODNIK, §tatny podnik
Odstepny zavod Bratislava
Karloveska 2, 842 17 Bratislava
Konajuci prostrednictvom: Ing. Jozef Ducz, riaditel’ odStepného zadvodu
Zapisany v Obchodnom registri Okresné¢ho sudu Bratislava I,
Oddiel Po, vlozka ¢. 1040/B
(dalej len ,,prenajimatel’*)

a

2/ Obchodné meno: RV Development 3 s.r.o.

Sidlo: Krizna 47, 811 07 Bratislava — mestska cast’ Staré Mesto
Pravna forma: spoloc¢nost’ s ru¢enim obmedzenym

Statutarny organ: JUDr. Dusan Repék, konatel

ICO: 50 164 996

IC DPH: 2120206506

Zapisany: Obchodny register Okresného sudu Bratislava I,

Oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 109256/B
(d’alej len ,,najomca* a prenajimatel’ spolu s ndjomcom d’alej len ,,zmluvné strany*)

Clanok I.
Predmet a el najmu

1. Prenajimatel je na zéklade zakona €. 111/1990 Zb. o Staitnom podniku v zneni neskorSich
predpisov a zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a 0 zmene zakona Slovenskej narodnej
rady €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon) v zneni



neskorSich predpisov sprdvcom majetku Statu — nasledovnych pozemkov, ktorych
vyluénym vlastnikom je Slovenska republika:
- parcela registra C KN ¢&islo 5136/5 s vymerou 18713 m?, druh pozemku zastavana
plocha a nadvorie, spoluvlastnicky podiel 1/1, katastralne tizemie Petrzalka, obec
BA-m.¢. PETRZALKA, okres Bratislava V,
- parcela registra C KN ¢islo 5202/2 s vymerou 837 m?, druh pozemku zastavana
plocha a nadvorie, spoluvlastnicky podiel 1/1, katastralne Gizemie Petrzalka, obec
BA-m.¢. PETRZALKA, okres Bratislava V,
zapisané na LV €. 1283 vedenom Okresnym tradom Bratislava, katastralnym odborom.
2. Prenajimatel prenechava do uzivania najomcovi ¢ast’ pozemkov uvedenych v odsekov 1.
tohto ¢lanku tejto zmluvy:

- na parcele registra C KN ¢&islo 5136/5 ¢ast’ s vymerou 580 m?,
- na parcele registra C KN ¢&islo 5202/2 ¢ast’ s vymerou 120 m?,

(dalej len ,,predmet najmu*). Celkovéa vymera predmetu najmu je 700 m2,
Predmet najmu je zakresleny vo farebnej fotokopii grafickej situacie — napojenie na
inzinierske siete M=1:100, vypracovanej
kalendarneho roka 2017, ktora tvori neoddelite'na Prilohu ¢€.1 tejto zmluvy.
3. Najomca sa zavézuje platit’ prenajimatel'ovi za uzivanie predmetu ndjmu najomné vo
vyske a sposobom dohodnutym v Clanku Il. tejto zmluvy.
4. Najomca je opravneny vyuzivat predmet najmu za ucelom vystavby nasledovnych

V mesiaci jul

stavebnych objektov, realizovanych Vv stvislosti so stavebnym projektom ,,GREEN
PARK —var. C, Bratislava — Petrzalka*:

Cislo stav. Nazov stavebného objektu
objektu

SO 01 Prekladka VO a slabopradu T-COM

SO 08 Komunikécie, parkoviska a spevnené plochy

SO 09 Pesie chodniky a nastupné plochy

SO 10 Rozsirenie STL plynovodu

SO 10.1 Plynova pripojka

SO11 Rozsirenie verejného vodovodu

SO11.1 Pripojka vodovodu

SO 12 Rozsirenie verejnej kanalizacie

SO12.1 Kanaliza¢né pripojky

1. Zmluvné strany sa v sulade so zdkonom NR SR ¢.

Clanok I1.
Najomné a platobné podmienky

18/1996 Z. z. o cenach v zneni

neskorSich predpisov dohodli, Ze ndjomca je povinny za uzivanie predmetu najmu podla
tejto zmluvy uhradzat’ prenajimatelovi roéné najomné vo vyske 12,00 €/m?/rok, t.j. za
celkovii vymeru 700 m? najomné vo vyske 8.400,00 €/rok (slovom: osemtisicityristo eur)

bez DPH.



. Najomné dohodnuté v odseku 1. tohto ¢lanku tejto zmluvy je uvedené bez DPH, DPH
bude k najomnému fakturovana v zmysle platného zakona ¢. 222/2004 Z. z. o dani
z pridanej hodnoty v zneni neskorSich predpisov.

. Ngjomné za predmet nadjmu podla tejto zmluvy je najomca povinny uhradit’ na zéklade
faktary vystavenej prenajimatelom najneskér do 31. marca prislusného kalendarneho
roka. Splatnost’ faktry je dvadsatjeden (21) kalendarnych dni odo dna jej vystavenia
prenajimatel'om. Za den thrady sa povazuje den, kedy st finan¢né prostriedky pripisané
na ucet prenajimatel’a uvedeny vo formate IBAN v zdhlavi tejto zmluvy.

. Alikvotnu ¢ast’ njjomného za obdobie odo dia nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy do
31.12.2019 je najomca povinny uhradit’ na zaklade faktiry vystavenej prenajimatel'om
najneskor do tridsiatich (30) kalendarnych dni odo dina nadobudnutia ucinnosti tejto
zmluvy. Splatnost’ faktary je dvadsatjeden (21) kalendarnych dni odo dia jej vystavenia
prenajimatel'om. Za den thrady sa povazuje den, kedy st financné prostriedky pripisané
na ucet prenajimatel’a uvedeny vo formate IBAN v zdhlavi tejto zmluvy.

. Zmluvné strany sa dohodli, ze nijomné bude kazdorocne zvySované o % inflacie
oznamené Statistickym tradom Slovenskej republiky, merané indexom spotrebitel'skych
cien. Prvé uprava vysky ndjomného bude za rok 2020. O mieru inflacie bude prepocitané
najomné za predchadzajuci kalendarny rok.

. Ak je najomca v omeskani s platenim najomného podl'a odseku 3. a/alebo odseku 4. tohto
¢lanku tejto zmluvy, prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ od najomcu popri plneni aj
uroky z omeskania podla ust. § 517 ods. 2. Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorSich
predpisov a § 3 Nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa
vykonévaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zékonnika v zneni neskorsich predpisov.

Clanok II1.
Podmienky najmu

. N4jomca sa zavizuje plnit’ vSetky podmienky najmu podla tejto zmluvy, predmet ndjmu
uzivat’ riadnym a hospodarnym spdsobom a dodrZiavat’ vSeobecne z&vdzné pravne
predpisy, vztahujlice sa na predmet ndjmu. Ndjomca je opravneny uZivat’ predmet najmu
vyluéne na uéel uvedeny v Clanku I. odsek 4. tejto zmluvy.

. Ngjomca sa zavizuje predmet ndjmu udrZiavat’ v riadnom stave v stlade s u¢elom ngjmu a
odstranit’ pripadné Skody vzniknuté na predmete najmu v désledku jeho ¢innosti. Ndjomca
je povinny zabezpecovat na vlastné naklady beznt udrzbu predmetu ngjmu.

. Najomca je opravneny uzivat predmet najmu spoésobom uréenym v tejto zmluve
a Vv stulade s pisomnym vyjadrenim prenajimatel’a ¢. CS SVP OZ BA 53/2018/11 zo dna
18.01.2018 (Priloha €. 2) a to primerane povahe a ur€eniu veci, priCom je povinny si
pocinat’ tak, aby v zmysle ust. § 415 Obcianskeho zakonnika nedochadzalo ku Skoddm na
zdravi, majetku, prirode a zivotnom prostredi. Ndjomca je povinny pri uzivani predmetu
najmu dodrziavat’ pravne normy vzt'ahujuce sa na ochranu krajiny, prirody a zivotného
prostredia. Najomca zodpovedd a zabezpecCuje plnenie predpisov v oblasti BOZP a
protipoZiarnej ochrany na predmete najmu.

. Ngjomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela
prenechat’ predmet ndjmu podl'a tejto zmluvy alebo akukol'vek jeho ¢ast’ do uZivania tretej
osobe alebo do podnajmu.



. Prenajimatel’ dava dilom podpisu tejto zmluvy stiCasne suhlas ndjomcovi, aby na zaklade
tejto zmluvy zabezpe¢il pre vystavbu stavebnych objektov uvedenych v Clanku I. odsek 4.
tejto zmluvy stavebné povolenie. Prenajimatel’ sthlasi so vstupom, stavebnymi pracami,
ako aj s vykonanim opatreni suvisiacich so stavebnymi pracami na predmete najmu, ako aj
s vykonanim inych tkonov, ktoré mozno dovodne predpokladat’ za ucelom realizacie
stavebnych objektov definovanych v Clanku I. odsek 4. tejto zmluvy. Tato zmluva je pre
najomcu, ktory je stavebnikom stavebnych objektov uvedenych v Clanku I. odsek 4. tejto
zmluvy dokladom k pozemkom uvedenym v Clanku I. odsek 1. a 2. tejto zmluvy v silade
sust. § 58 ods. 2 a § 139 ods. 1 pism. a) zakona ¢. 50/1976 Zb. 0 uizemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov.

. Najomca zodpoveda, aby na predmete najmu nevznikla skladka odpadu a ak napriek tomu
vznikne, je povinny ju odstranit’ na vlastné naklady.

. Najomca je pri uzivani predmetu ndjmu povinny znasat’ obmedzenia v uzivani predmetu
najjmu v rozsahu nevyhnutnom na plnenie povinnosti prenajimatela vyplyvajice mu z
ustanoveni zédkona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona Slovenskej narodnej rady
¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov (vodny zékon) v zneni
neskorSich predpisov a zakona ¢. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodhami v zneni
neskorsich predpisov.

. Prenajimatel’ je opravneny vykonavat kontrolu uzivania predmetu nijmu najomcom za
jeho pritomnosti alebo v pritomnosti nim poverenej osoby.

. Najomca si je vedomy, Ze na predmete ndjmu sa nachddza nehnutel'nd kultirna pamiatka a
zavézuje pri svojej ¢innosti na predmete najmu dodrziavat’ prisluSné ustanovenia zakona €.
49/2002 Z.z. 0 ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov.

Clanok IV.
Zodpovednost’ za Skody

. Ngjomca sa zavdzuje zndSat’ pripadné Skody, ktoré vzniknii nesplnenim povinnosti
vyplyvajucich pre neho z tejto zmluvy alebo z pravnych predpisov.

.V zmysle ust. § 49 ods. 5 zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zédkona Slovenske;j
narodnej rady €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon)
v zneni neskorSich predpisov prenajimatel’ nezodpoveda za Skody sposobené na majetku
najomcu mimoriadnou udalost'ou.

Clanok V.
Doba najmu a sp6sob ukoncenia najmu

. Tato zmluva sa uzatvara na dobu urciti odo diia nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy do
31.12.2022.

.V pripade nepredvidanych objektivnych okolnosti pri realizdcii stavebnych objektov
definovanych v Clanku I. odsek 4. tejto zmluvy modze byt doba najmu predizena na
zaklade pisomného ocislovaného dodatku k tejto zmluve.

. Najom je mozné ukon¢it’

a. pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran



b. uplynutim dohodnutej doby najmu
C. pisomnou vypoved'ou prenajimatel’a v pripade, ak
i.  najomca meska s thradou najomného viac ako tri (3) mesiace
ii.  najomca napriek pisomnému upozorneniu uziva predmet najmu v rozpore
s touto zmluvou
lii. najomca prenechal predmet najmu alebo akukol'vek jeho ¢ast’ do uzivania
tretej osobe alebo do podnajmu bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu
prenajimatel’a
iv. prenajimatel’ potrebuje predmet najmu na plnenie svojich prevadzkovych
potrieb
V.  bolo pravoplatne rozhodnuté o inom sposobe vyuzitia predmetu najmu ako
aj pisomnou vypoved'ou prenajimatel’a bez uvedenia dovodu
d. pisomnou vypoved’ou najomcu v pripade, ak
I.  predmet najmu prestane byt spdsobily na uzivanie na dohodnuty ucel podl'a
Clanku I. odsek 4. tejto zmluvy
Ii. najomca predmet ndjmu nevyuziva dlhsie ako tri (3) mesiace
iii.  ak acel najmu pominul pred uplynutim doby najmu.

Zmluvné strany sa dohodli na vypovednej dobe tri (3) mesiace, ktora zac¢ina plynut’ od prvého
dna kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej
strane.

Clanok VI.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvné vztahy neupravené¢ v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zdkonnika o tomto zmluvnom type a ostatnymi pravnymi predpismi
platnymi na izemi Slovenskej republiky.

2. Tuato zmluvu moZno menit’ a dopiniat’ len pisomnymi ¢islovanymi dodatkami podpisanymi
oboma zmluvnymi stranami.

3. Tato zmluva bola vyhotovena v Styroch (4) vyhotoveniach, jedno (1) pre prenajimatel’a
a tri (3) pre ndjomcu.

4. Tato zmluva nadobuda platnost dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a
u¢innost’ diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v zmysle ustanovenia § 47a
Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorSich predpisov a ustanovenia § S5a zakona
¢.211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéacidm a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (zakon o slobode informdcii) v zneni neskorsich predpisov v Centralnom registri
zmluv.

5. Zmluvné strany bert na vedomie, Ze tito zmluva podlieha zverejneniu podla zakona
¢.211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéacidm a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (zakon o slobode informdcii) v zneni neskorSich predpisov a s jej zverejnenim
vyjadruju sthlas.

6. Pisomnosti zmluvnych stran sa dorucuji na adresu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy a
povazuju sa za dorucené, ak boli adresatom prevzaté alebo boli vratené odosielatel'ovi ako
nedorucitel'né a adresat svojim konanim alebo opomenutim zmaril dorucenie pisomnosti,



v takomto pripade sa pisomnost’ povazuje za doruc¢enu uplynutim treticho dna odo dna jej
odoslania. U¢inky dorudenia nastant aj vtedy, ak adresat dorudenie pisomnosti odmietol,
a to diom odmietnutia.

7. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si v plnom rozsahu spdsobilé k uvedenym pravnym
ukonom a ich zmluvna vol'nost’ nie je ni¢im obmedzend. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze ich
vola vyjadrena v tejto zmluve je vazna, slobodnd a urcitad, Ze prejavy vole oboch
zmluvnych stran st dostatocne zrozumitelné. Na znak stihlasu zmluvnych stran s celym
obsahom tejto zmluvy ju obidve zmluvné strany podpisuju.

Zoznam priloh:

Priloha ¢.1 — farebna fotokopia grafickej situdcie — napojenie na inzinierske siete vyhotovena
07/2017
Priloha €. 2 — kdpia vyjadrenia SVP, §.p. ¢. CS SVP OZ BA 53/2018/11 zo dia 18.01.2018

V Bratislave dna: V Bratislave dna:
Prenajimatel’: Néjomca:

SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, RV Development 3 s.r.0.
Statny podnik

Ing. Jozef Ducz JUDr. Dusan Repak
riaditel’ odStepného zavodu Bratislava konatel’



