Ndjomna zmluva ¢. 415/2023/P

Najomna zmluva ¢. 415/2023/P
uzavreta podla § 663 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,zmluva*) medzi:

Zmluvné strany

Prenajimatel’: Mesto Detva

Konajuci: Branislav Baran, primator mesta

Sidlo: J. G. Tajovského 1369/7, 962 12 Detva

ICO: 00319805

DIC: 2021318651

Bankové spojenie: Vseobecna uverova banka, a. s. retailova pobocka Detva
Cislo étu v tvare IBAN: SK97 0200 0000 0000 1972 4412, BIC: SUBASKBX

(dalej len ,,prenajimatel’*)

a

Néjomca: Vagacov dom, s.r.o.

Konajuca: Martina Doskocilova, konatel’ka
Sidlo: Partizanska 82, 962 12 Detva
ICO: 54360 111

DIC: 2121640158

Bankové spojenie: Tatra banka, a. s.

Cislo étu v tvare IBAN: SK73 1100 0000 0029 4712 2448

Spolo¢nost’ zapisana v OR Okresného stidu Banska Bystrica, odd. Sro, vl. ¢. 42856/S
(d’alej len ,,najomca*)

(prenajimatel’ a njjomca moézu byt dalej individudlne oznacovani aj ako ,,zmluvna strana® alebo
spolo¢ne ako ,,zmluvné strany*)

Clanok I
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ je vylucnym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajiicej sa v okrese Detva, obec
Detva, katastralne izemie Detva, a to budovy so stp. ¢. 858 na ulici M. R. Stefanika 1 v Detve, druh
stavby: ind budova, popis stavby: kotolna, postavenej na pozemku registra C KN parc. ¢. 5349/1
o celkovej vymere 710 m?, druh pozemku: zastavanid plocha a nadvorie, evidovanom Okresnym
uradom Detva, katastralnym odborom na LV ¢. 1 (d’alej len ,,budova*).

2. Predmetom tejto zmluvy je zavdzok prenajimatela za podmienok tejto zmluvy prenechat
najomcovi na docasné uzivanie Cast’ vonkajSej plochy (steny) budovy o vymere 43,27 m? blizSie
Specifikovanej v ods. 1 tohto ¢lanku, tak ako je vyznacena v Prilohe €. 1 — fotodokumentacia, ktora
tvori neoddelitelnu sucast’ tejto zmluvy (d’alej len ,,predmet najmu*) a zavizok najomcu riadne a
v¢as platit’ prenajimatel’'ovi dohodnuté najomné.

Clanok I

Ukel najmu
1. Prenajimatel’ prenechava najomcovi predmet najmu za ucelom umiestnenia a prevadzkovania
reklamnej stavby — bilboardu pre ndjomcu s reklamnou plochou formatu 7,94 m x 5,45 m, t. j.
43,27m? (d’alej len ,,reklamna stavba“).
2.  Najomca je opravneny uzivat’ predmet najmu iba na ucel, spésobom a v rozsahu, dohodnutom
v tejto zmluve.
3.  Njjomca vyhlasuje, Ze sa oboznamil so stavom predmetu najmu, predmet najmu je v stave
spdsobilom na dohodnuté uzivanie a v takomto stave ho prebera.
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Clanok III
Cena nijmu
1. Vyska najomného za najom cCasti vonkajSie plochy (steny) budovy za uZzivanie predmetu najmu
je stanovena v zmysle Prilohy €. 3 bod 3 Zasad hospodarenia s majetkom mesta Detva, schvalenych
uznesenim ¢. 220/19 Mestskym zastupitel'stvom v Detve diia 16.12.2019 v zneni Dodatku ¢. 1
a Dodatku €. 2 k Zasadam a v zmysle uznesenia Mestského zastupitel'stva v Detve ¢. 162/7/2023 zo
dna 22.06.2023, ktorého fotokopia tvori Prilohu €. 2 k zmluve, a to sumou 1.000,00 rok/ks (velkost’
plochy nad 10 m?), ¢o pri vymere 43,27 m? predstavuje sumu 1.000,00 €/rocne. Nijomné bude
fakturované ro¢ne najneskor do 30.04. prislusného kalendarneho roka. Alikvotna cast’ najomného za
rok 2023 bude vyfakturovana na zaklade vystavenej faktiry prenajimatelom a najomne bude splatné
v zmysle uvedenej splatnosti na fakture.
2. Najomca sa zavdzuje zaplatit’ prenajimatel’ovi za uzivanie predmetu najmu najomné na zaklade
faktiry vystavenej prenajimatel'om, a to v lehote splatnosti uvedenej vo faktire. V pripade omeskania
so zaplatenim ndjomného je ndjomca povinny zaplatit’ iroky z omeskania vo vyske 0,05 % za kazdy
deni omeskania az do doby zaplatenia.
3. Prenajimatel si vyhradzuje pravo menit’ vysku najomného vyvolani objektivnymi skuto¢nost’ami
(naymd zmenou vySky ndjomného schvéalenou Mestskym zastupitel'stvom), priCom neakceptacia
zmeny vysky najomného formou dodatku k tejto zmluve zakladd pravo prenajimatela odstupit’ od
zmluvy.
4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ ma pravo jednostranne, pisomnym oznamenim,
upravit  vysku najomného o mieru inflicie, potvrdena Statistickym tradom SR oproti
predchadzajucemu roku.
Clanok IV
Doba najmu a skon€enie najmu
1. Tato zmluva sa uzatvira na dobu neurditu.
2. Najom podrla tejto zmluvy zanika:

a. pisomnou dohodou zmluvnych stran diiom, uvedenym v dohode

b. pisomnou vypovedou podla ods. 3 tohto ¢lanku a to uplynutim vypovednej lehoty

¢. pisomnym odstipenim podl'a ods. 4 alebo ods. 5 tohto ¢lanku.

3. Ktorakol'vek zo zmluvnych stran je opravnena kedykol'vek pisomne vypovedat’ tito zmluvu, a to
aj bez udania dovodu. Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynat’ prvym diiom kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved dorucena druhej zmluvnej strane.
4. Prenajimatel je opravneny odstipit’ od tejto zmluvy ak:

a. najomca napriek pisomnej vyzve prenajimatel’a uziva predmet najmu alebo jeho cCast’ alebo
ak trpi uzivanie predmetu najmu ¢i jeho Casti tretou osobou takym sposobom, ze
prenajimatel’ovi vznika $koda alebo Ze mu hrozi zna¢na skoda,

b. najomca napriek pisomnej vyzve prenajimatel’a porusuje povinnosti, ktoré na seba prevzal
touto zmluvou

c¢. najomca o viac ako jeden mesiac meska so zaplatenim najomného,

d. s ohl'adom na pravoplatné rozhodnutie prislusného organu treba predmet najmu vypratat’,

e. njjomca prenecha predmet najmu alebo jeho Cast do podnajmu alebo vypozicky, bez
predchadzajiuceho pisomného stihlasu prenajimatel’a,

f. sana predmete najmu bude realizovat’ vystavba vo v§eobecnom zaujme,

g. nastanu skuto¢nosti podl'a ¢lanku III ods. 3 tejto zmluvy,

h. najomca porusi ustanovenie ¢l. II ods. 2 tejto zmluvy.

5. Najomca je opravneny odstapit’ od tejto zmluvy:

a. ak prenajimatel’ hrubo porusuje ustanovenia najomnej zmluvy,

b. kedykol'vek za podmienky, Ze predmet najmu sa stane nesposobilym na obvyklé uZivanie.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze odstipenie od zmluvy nadobuda ucinnost’ diiom jeho dorucenia
druhej zmluvnej strane. Zmluvné strany sa dohodli, Ze adresou pre doru¢ovanie odstipenia od zmluvy
su sidla stran, uvedené v Casti ,,Zmluvné strany* tejto zmluvy.

7.V pripade odstipenia od zmluvy je ndjomca povinny vypratat predmet ndjmu a prenajimatel’ovi
ho vpoévodnom stave, zodpovedajicom jeho predchadzajicemu Ucelu alebo vyuzivaniu,
s prihliadnutim na obvyklé uzivanie, odovzdat do 15 dni odo diia dorucenia pisomného odstupenia od
zmluvy.
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8. V pripade skoncenia najmu spdsobom podla ods. 2 pism. a) alebo b) tohto ¢lanku zmluvy, je
najomca povinny vypratat’ predmet najmu a prenajimatel'ovi ho v pévodnom stave, zodpovedajicom
jeho predchadzajicemu ucelu alebo vyuzivaniu, s prihliadnutim na obvyklé uZivanie, odovzdat
najneskor do 3 pracovnych dni od skoncenia najmu.
9. O odovzdani a prevzati predmetu ndjmu, pri zacati ndjmu a pri skonceni najmu, bude spisany
protokol, ktory podpisu obidve zmluvné strany.
10. Vpripade, ak najomca porusi svoju povinnost vypratat aodovzdat predmet nédjmu
prenajimatelovi v lehote avstave v sulade sc¢l. IV ods. 7 alebo 8 tejto zmluvy, je povinny
prenajimatelovi na jeho vyzvu zaplatitt zmluvna pokutu vo vyske 100 € za kazdy aj zacaty den
omeskania v lehote, urcenej vo vyzve.
Clanok V

Ostatné dojednania
1. Njjomca je povinny uzivat predmet najmu v stlade s pravnymi predpismi, ktoré sa na predmet
najmu vztahuja a v rozsahu a na ucel dojednany v tejto zmluve.
2. Najomca je povinny spravat’ sa tak, aby svojim konanim nesposobil prenajimatelovi Skodu na
predmete najmu.
3. 'V pripade spdsobenia $kody, je najomca povinny uviest predmet ndjmu do pdvodného stavu
alebo nahradit’ prenajimatel'ovi spdsobent1 $kodu v peniazoch.
4. Najomca na predmete najmu prebera vsetky povinnosti prenajimatel’a ako vlastnika, vyplyvajice
7o vSeobecne zavidznych nariadeni mesta Detva, tykajuce sa najmd dodrziavania Cistoty, poriadku,
udrziavania mestskej zelene a zimnej udrzby a pod. ako aj z ucinnych pravnych predpisov tykajucich
sa najmi protipoziarnej ochrany, hygienickych predpisov, ochrany majetku a pod.
5. Akékol'vek stavebné Uipravy na predmete najmu je mozné realizovat’ len po predchadzajucom
pisomnom stihlase prenajimatel’a a v stilade s prislusSnymi pravnymi predpismi.
6. Zacatie stavebnych prac je ndjomca povinny oznamit’ prenajimatel’ovi najneskor 3 pracovné dni
pred zacatim stavebnych prac.
7. Reklamna stavba musi spiiiat’ podmienky uvedené v stavebnom povoleni, resp. v povoleni na
umiestnenie reklamnej stavby v zmysle Stavebného zdkona. N4jomca vyhlasuje, Ze si je plne
vedomy skutoCnosti, Ze tato zmluva nenahradza stavebné povolenie, resp. povolenie na
umiestnenie reklamnej stavby v zmysle Stavebného zakona.
8. Najomca nesmie predmet najmu pouzit na umiestnenie hanlivej reklamy, diskrimina¢nej
reklamy, reklamy, vzbudzujucej verejné pohorsSenie, resp. reklamy, ktorej obsah bude v rozpore
s dobrymi mravmi, alebo jej obsahom porusi vSeobecné zavdzné predpisy SR. Takéto konanie
najomcu opodstatituje prenajimatel’a na dostipenie od tejto zmluvy.
9. Prenajimatel’ ma pravo kedykol'vek vykonat’ kontrolu, ¢i ndjomca uziva predmet ndjmu riadnym
spdsobom, v sulade s i¢elom najmu podl'a clanku II zmluvy.
10. Prenajimatel’ odovzda ndjomcovi predmet najmu na zaklade odovzdavacieho protokolu.
11. N3jjomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi kazda zmenu, ktora by mohla mat’ vplyv na najom
podl’a tejto zmluvy (zmenu adresy najomcu, zmenu vlastnickych vzt'ahov a pod.).

Clanok VI
Zmluvné sankcie

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade porusenia akejkol'vek povinnosti ndjomcu, ulozenej touto
zmluvou, ma prenajimatel’ pravo na zmluvni sankciu vo vyske 100 € za kazdé jedno porusenie.
Najomca je povinny prenajimatelom uplatneni zmluvnu sankciu zaplatit na zaklade faktary
prenajimatel’a sposobom a v lehote splatnosti, uvedenym na fakttre.

2. Ustanovenie ods. 1 tohto ¢lanku sa nepouzije na pripady, v ktorych je zmluvné sankcia dohodnuta
individualne v tejto zmluve.

Clanok VII.
Ziverecné ustanovenia
1. Této zmluva nadobuda platnost’ diilom podpisania poslednou zo zmluvnych stran a ucinnost’
podla § 47a ods. 1 Obcianskeho zdkonnika v spojitosti s § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
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pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov diom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv, vedenom Uradom vlady SR.

2. Osoby konajice v mene zmluvnych stran vyhlasuju, ze davaji zmluvnym stranam, ako aj
osobam, ktoré zmluvu vypracovali alebo upravovali, sthlas so spracovanim ich osobnych udajov
v tejto zmluve v stlade s Nariadenim Europskeho parlamentu a Rady Europy ¢. 2016/679 z 27. aprila
2016 o ochrane fyzickych osdb pri spractivani osobnych udajov a o vol'nom pohybe takychto tdajov,
ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane udajov) a so zakonom ¢.
18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tdajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov v nevyhnutnom
rozsahu a vylu¢ne pre ucely evidencie, spracovania a archivacie tejto zmluvy.

3. Vsetky pravne vzt'ahy, ktoré nie su upravené touto zmluvou sa spravuju platnymi zdkonmi SR.

4. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze v pripade sporu z tejto zmluvy sa ho budi snazit’ vyriesit’ vzdjomnym
rokovanim. Pokial’ ned6jde k mimosudnej dohode zmluvnych stran, ucastnici sa dohodli, Ze rieSenie
vzajomnych prav a povinnosti budu riesit’ vylucne prostrednictvom vSeobecnych sudov SR.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca svoje prava a povinnosti, vyplyvajuce z tejto zmluvy, ani
akukol'vek finanénu pohladavku, alebo jej Cast’, nemoze postipit’ alebo zalozit’ bez predchddzajuceho
pisomného sthlasu prenajimatela.

6. Akékol'vek zmeny alebo dodatky k zmluve musia byt vyhotovené v pisomnej forme, oc¢islované,
vyhotovené v takom istom pocte vyhotoveni ako zmluva a riadne podpisané obidvomi zmluvnymi
stranami.

7. Priloha ¢. 1 — fotodokumentacia tvori neoddelite'na sucast’ tejto zmluvy.

8. Priloha ¢. 2 — fotokopia uznesenia MsZ Detva ¢. 162/7/2023 zo dia 22.06.2023 tvori
neoddelitel'nu sucast’ tejto zmluvy.

9. Zmluvné strany vyhlasuja, ze tato zmluvu uzavreli slobodne, vazne, ziadna zo zmluvnych stran
nekonala v tiesni, omyle ani za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si zmluvné strany riadne
precitali, porozumeli jej obsahu a na znak stihlasu s touto zmluvou ju podpisuju.

10. Zmluva je vyhotovend v troch rovnopisoch, jeden pre ndjomcu a dva pre prenajimatela.

V Detve, dna V Detve, dna
prenajimatel’: najomca:
V. T V. T
Branislav Baran Martina Doskocilova
primator mesta konatel’ka
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