Zmluva o najme nebytovvch priestorov

uzavreta podl'a zakona NR SR ¢. 278/ 1993 Z. z. 0 sprave majetku $tatu v zneni neskorsich predpisov,
zakona €. 116/1990 Z. z. 0 ndjme a podndjme nebytovych priestorov V zneni neskor§ich predpisov

a Obcianskeho zakonnika

Clanok I.
Ucastnici zmluvy

Prenajimatel’: Slovenska republika ,Stredna odborna skola dopravna Trencin

Najomca :

Adresa: Skolska 66, 911 05 Tren¢in

Statutarny zastupca : Mgr. Anna Hrkotova, riaditel’ka
Bankové spojenie: Statna pokladiia

Cislo t¢tu: SK93 8180 0000 0070 0024 5034

ICO: 170 55 202

DIC : 2021313569

Zriad’ovacia listina: vydana 30.12.2005

Obchodné meno: KV — mikrodent s.r.o.

Sidlo : 162 Sverepec 017 01

Statutarny organ : MDDr. Kristina Baginové Palatinusova - konatelka,

Cislo t¢tu: SK70 0200 0000 0047 3358 9957

ICO: 55 017 631

DIC: 2121898284

Zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu Tren¢in, oddiel : Sro, vlozka ¢.44716/R

Clanok I1.
Predmet najmu

Stredna odborna Skola dopravna Trencin je spravcom budovy Skolského zariadenia, ktora
je vo vlastnictve Slovenskej republiky nachadzajlicej sa na ulici Skolsk4 66 a je zapisana
na liste vlastnictva ¢.2966 pod parcelnym cislom 1000 a stpisnym c¢islom 945,
katastralne izemie Zlatovce, obec Trencin, okres Tren¢in. Vymera pozemku je 6 045 m?.
Predmetom najmu st nebytové priestory zdravotného strediska vo vymere 81,84 m?.
Néjomca sa zavizuje uzivat prenajaté priestory vylucne v rozsahu, sposobom a na tucel
dohodnuty v tejto zmluve.

Prenajaté priestory sa nachadzaji v stavebnom objekte SO 104 na prizemi v l'avej Casti
zdravotného strediska a su to tieto ¢isla miestnosti s vymerou a urenim :

¢.116/104 Vysetrovia: 21,47 m?

¢.1161/104-vysetrovna: 20,83 m?

¢.1162/104- technicka miestnost’ : 15,65 m?

¢.11744/104 ¢akaren: 13,95m?

¢.11834/104: : socialne zariadenia: 1,54 m?

¢.11934/104 zadverie: 6,35 m?

¢.12034/104 socialne zariadenia: 2,05 m?

Nebytovy priestor je $pecifikovany v prilohe €.1, ktory je neoddelitelnou sucastou tejto
zmluvy.
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Clanok III.
Ucel najmu

Nebytové priestory sa prenajimaji na ucel prevadzkovania najomcu, ako prevadzkovy priestor
pre vykon odbornej lekarskej praxe.

Najomca sa zavdzuje uzivat prenajaté priestory vylucne v rozsahu, sposobom ana ucel
dohodnuty v tejto zmluve.

Clanok 1V.
Doba a skonéenie najmu

Néjomna doba je uzatvorena na dobu urcitt. Ndgjomna zmluva nadobtida platnost’ diiom
udelenia sthlasu zo strany Ministerstva financii Slovenskej republiky a u¢innost’ diiom
nesledujucim po dni jej zverejnenia v centralnom registri zmliv, najskor vSak 01.07.2023, do
30.06.2028.

Néjom dojednany na dobu urcitu sa kon¢i uplynutim doby, na ktora bol dojednany.

Prenajimatel’ a najjomca moze pisomne vypovedat zmluvu na dobu urcitd pred uplynutim

dohodnutej najomnej doby a to nasledovne :

a) Dohodou zmluvnych stran.

b) Pisomnou vypovedou.

c) Odstupenim od zmluvy z dovodov uréenych zakonom €. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich
predpisov alebo touto zmluvou.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomny pomer okrem dévodov uvedenych v ustanoveni § 9

ods. 1,2, zadkona ¢.116/1990 Z. z. onajme apodnijme nebytovych priestorov v zneni

neskorSich predpisov je mozné skoncit pisomnou vypovedou ibez udania dbévodu.

Vypovedna lehota je 3 mesiace a pocita sa od prvého dna nasledujuceho mesiaca po doruceni

vypovede. Po ukonceni ndjomného pomeru je ndjomca povinny vratit nebytovy priestor

v stave, v akom ho prevzal.

Prenajimatel’ je opravneny kedykol'vek odsttpit’ od tejto zmluvy v pripade, ak :

a) Najomca aj napriek pisomnému upozorneniu uziva predmet najmu v rozpore s uéelom
stanovenym v ods. 1 clanku III. tejto zmluvy alebo uziva predmet najmu tak, Zze
prenajimatel'ovi vznika Skoda alebo mu hrozi zna¢na skoda.

b) Najomca opakovane neuhradi stanovené najomné alebo platby uvedené v ¢lanku V. tejto
zmluvy.

c) Prenecha majetok do ndjmu, podnajmu alebo vypozicky tretim osobam.

Dorucenie oznamenia o odstupeni sa preukazuje potvrdenim prijemcu na dorucenke, okrem

pripadu podla ods. 7 tohto c¢lanku. Odstupenie je u¢inné dilom dorucenia oznamenia

0 odstipeni od zmluvy a Vv pripade podl'a ods. 7 tohto ¢lanku zmluvy diom, kedy bolo toto

oznamenie odosielatel'ovi vratené, i ked’ sa adresat o tom nedozvedel.

Odstipenim od zmluvy sa tato v celom rozsahu rusi a to odo dia uc¢innosti odstipenia.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékol'vek pisomnosti vyplyvajuce zpravneho vztahu

zalozeného touto zmluvou (najmi faktary, vypoved’, odstipenie od tejto zmluvy alebo

uplatnenie nahrady Skody) sa budu povazovat za dorucené aj v pripade, ak sa dorucena
zasielka adresovana na adresu sidla druhej zmluvnej strany vrati odosielatelovi ako
neprevzata ( napriklad z dovodu odopretia prevzatia pisomnosti alebo neprevzatia pisomnosti

v odbernej lehote, pripadne zdovodu neznameho adresata); Vuvedenom pripade sa

pisomnost’ povazuje za doruCenu dnom, ked bola odosielatelovi listova zasielka vratena,

i ked’ sa adresat o tom nedozvedel.



Clanok V.
Cena a platobné podmienky

1. Vyska njjomného za predmet nagjmu podla ods. 2 ¢lanku II zmluvy pocas obdobia trvania
najmu podla ods. 1 ¢lanku IV je stanovend dohodou zmluvnych stran v sulade s ust. Zak.
¢. 18/1996 o cenach v zneni neskorSich predpisov a Ministerstva financii SR ¢. 87/1996 Z.
z., ktorou sa vykonava zakon Narodnej rady Slovenskej republiky €. 18/1996 Z. z. o cenach
V zneni neskor$ich predpisov a ¢ini 3 494,75 €/rok.

Vypocet: prevadzkovy priestor : 50,-€/m3/rok x 57,95m? =2 897,50 €/rok,
¢akaren, socialne zariadenie, zadverie : 25,-€/m?/rok x 23,89 m? = 597,25 €/rok.
Vyska najomného je stanovena v sulade so vSeobecne zavdznym nariadenim Mesta Trenc¢in

& 3/2014, ktorym sa meni adopliia Vieobecne zavizné nariadenie Mesta Trenéin
¢. 12/2011 o urcovani cien za prendjom hnutel'ného a nehnutelného majetku vo vlastnictve
Mesta Trencin.

2. Platby za poskytovanie sluzieb ako je dodavka elektrickej energie, tepla na vykurovanie a
pitnej vody je najomca povinny hradit’ na zaklade zalohovych platieb mesaéne vopred spolu
s najomnym a to nasledovne :

- Zalohova platba za odber tepla : 55 EUR za mesiac

- Zalohova platba za odber elektrickej energie : 45 EUR za mesiac,

- Zalohova platba za odber vody : 15 € za mesiac.
Vyuétovanie za spotrebu dodaného tepla, elektrickej energie a vody sa uskutoéni podl'a
skutoCnosti zistenej na inStalovanych meradlach ako je mera¢ tepla, mera¢ elektrickej
energie a mera¢ spotreby vody. Predpokladana spotreba tepla za rok v eurach je 660,-
EUR. Predpokladana spotreba elektrickej energie za rok v eurach je 540,- EUR.
Predpokladana spotreba vody v eurach za rok je 180,-EUR.

3. Najomné je najomca povinny hradit’ Stvrtroéne vopred na zéklade faktir, ktoré vystavi
prenajimatel’. Faktiry za prendjom je prenajimatel’ povinny vystavit a dorucit’ ndjomcovi
vzdy do 15. dna daného mesiaca, za ktory sa njjomné plati. V pripade, ak ndjomny vztah
nebude trvat’ po celé obdobie prislusného mesiaca, ndjomca sa zavizuje uhradit’ pomerna
cast’ najomného, ktoré bude najomcovi vytuctované vo fakture podla predchadzajucej vety.
Platby za dodavku sluzieb podla odseku 3 tohto ¢lanku uhradi ndjomca na zaklade
zalohovej faktury vopred. Najomca je povinny uhradit’ faktiry za dodavku sluzieb do 15
kalendarnych dni odo diia vystavenia anajomca je povinny si faktary proti podpisu
prevziat na ekonomickom oddeleni prenajimatela. Platby sa povazuji za uhradené diom
pripisania na et prenajimatela. Vyuctovaciu fakturu vystavi prenajimatel’ najomcovi
polro¢ne k poslednému ditu daného polroka. V pripade nedoplatku je najomca povinny
uhradit’ nedoplatok do 15 dni od vystavenia faktiry a Vv pripade preplatku bude preplatok
vrateny najomcovi do 15 dni od vystavenia faktary.

4. V pripade omesSkania s uhradou najomného alebo platieb za poskytovanie sluzieb,
spojenych s uzivanim nebytovych priestorov sa najomca zavézuje uhradit’ prenajimatelovi
zmluvnu pokutu vo vyske 0,05% z dlznej sumy za kazdy zacaty denn omeSkania. Uhradenim
zmluvnej pokuty zo strany najomcu nie je dotknuty narok prenajimatel’a na nahradu skody
Vv rozsahu prevysujiicom zmluvnu pokutu.
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Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade nérastu inflacie je prenajimatel’ z tohto dévodu
opravneny kazdy kalendarny rok zvysit' ndjomné o percento rovnajlice sa miere celkovej
inflacie v predchadzajicom kalendarnom roku podla Statistického tradu slovenskej
republiky(ak je tato vysSia nez 0,00%), pricom za zéklad pre vypocet zvySen¢ho ndjomného
pre nasledujuci kalendarny rok sa vzdy berie vyska najomného v predchddzajucom
kalendarnom roku. ZvySenie ceny najmu bude rieSené ozndmenim prenajimatel’a
najomcovi.

Clanok V1.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ odovzdd nebytové priestory najomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté
uzivanie. Najomcovi je stav znamy z osobnej prehliadky a bude ho udrziavat v stave
sposobilom prevadzky.

Poistenie nehnutelnosti je vecou prenajimatel’a a na jeho naklady. Poistenie vybavenia
prevadzKy je vecou najomcu.

N4ajomca je opravneny uzivat’ prenajaty nebytovy priestor v rozsahu dohodnutom v zmluve.
Néjomca nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podnajmu inému
najomeovi.

Néjomca sa zavdzuje umoznit’ pristup do prenajatych priestorov prenajimatelovi na jeho
poziadanie za ucelom kontroly spdsobu uzivania nebytovych priestorov.

Néajomca nie je opravneny bez sihlasu prenajimatel’a vykonavat’ akékol'vek stavebné tpravy.
Néajomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav, ako aj
kazdé ohrozenie, poSkodenie alebo znicenie predmetu najmu.

Néjomca je povinny zabezpecit’' na svoje naklady bezné opravy stvisiace s uzivanim predmetu
najmu, ako aj bezni udrzbu predmetu ndjmu, teda zabezpeCit vsetky ukony spojené
sudrziavanim predmetu najmu vratane oprav, ktorych potreba vznikla dosledkom
nadmerného opotrebenia predmetu najmu najomcom, pripadne tretimi osobami.

Beznu udrzbu a bezné opravy je najomca povinny zabezpecit' si na vlastné naklady minimalne
vrozsahu : malovanie stien, natieranie dveri, udrzba podldh, bezna oprava avymena
sanitarneho zariadenia, oprava a vymena elektrickych, vyhrevnych, vodoinstalaénych
zariadeni a meracich zariadeni ( vodovodné batérie, toalety, radiatory, vypinace, poistky,
isti¢e, ziarovky, merace vody, meraCe elektrickej energie, merae tepla), oprava a vymena
kovani a zamkov, ako aj bezna udrzba a udrziavacie prace, ktoré zabezpecia spOsobilost’
predmetu ndjmu na dohodnuté uzivanie.

Néjomca na vlastné naklady zabezpeCi hygienické udrziavanie, pravidelni dezinfekciu
a deratizaciu prenajatych priestorov.

Odvoz odpadu si zabezpeéi najomca na vlastné naklady.

Néjomca sa v Case platnosti zmluvy zavézuje zabezpecit' a dodrziavat’ povinnosti vyplyvajuce
zo zakona 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov a zaroven je
povinny oboznamit’ sa s poziarno-poplachovymi smernicami a poZiarno-evakua¢nym planom
objektu prenajimatel’a a zodpoveda za ich dodrZiavanie.

Néajomca sa zavizuje, Ze pri svojej ¢innosti v prenajatych priestoroch bude v celom rozsahu
plnit’ tlohy vyplyvajuce zo zakona €.124/2006 Z. z. o bezpe€nosti a ochrane zdravia pri praci
ao0zmene adoplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov a zodpoveda za
dodrziavanie bezpecnostnych predpisov v tychto priestoroch.

Néjomca na vlastné naklady zabezpe¢i ochranu vlastného majetku vneseného do prenajatych
priestorov, ako aj prenajatého majetku. Najomca odovzda do poziarnej skrinky umiestnene;j
na vratnici objektu zapecatené klice od prenajatého priestoru za uc¢elom ich pouzitia
V pripade poziaru alebo zivelnej pohromy. Pouzitie kI'i¢ov bude evidované.



15. Njjomca zabezpeCi, aby jeho zamestnanci a vSetky osoby zdrzujice sa v prenajatych
priestoroch dodrzali zakaz fajCenia.

16. Po skonceni najmu je najomca povinny odovzdat’ vypratané a vycistené priestory.

17. N4jomca sa zavézuje bezodkladne informovat prenajimatel’a o vSetkych skuto¢nostiach, ktoré
modzu mat’ vplyv na trvanie tejto zmluvy a na dodrziavanie prav a riadne plnenie povinnosti
Z nej vyplyvajucich.

18. V pripade, ak za¢ne ndjomca uzivat’ predmet najmu pred ti¢innost’'ou tejto zmluvy, bude dané
uzivanie predmetu najmu az do nadobudnutia u€innosti ndjomnej zmluvy klasifikované zo
strany prenajimatela ako bezdovodné obohatenie v zmysle ustanovenia § 451 a nasl.
Obcianskeho zakonnika, ktoré vyuctuje prenajimatel’ najomcovi v najblizSej fakture spolu
S najmom za prislusné obdobie. Vyska bezddvodného obohatenia zodpoveda alikvotnej casti
dohodnutého ndjomného.

19. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranne zvysit vysku preddavkovej platby z dévodu
zvySenia ceny dodavanych energii a sluzieb, vratane oprdvnenia prenajimatel’a realizovat’ tuto
zmenu bez nutnosti uzatvorenia dodatku k zmluve.

Clanok VII.
Zaverecné ustanovenia

1. Tato zmluva méze byt menend iba pisomnou formou oznacenou ako ¢islované dodatky po

dohode zmluvnych stran.

Tato zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, pri¢om kazd4 strana obdrzi po 2 exemplare.

3. Této zmluva nadobtda platnost’ udelenim suhlasu Ministerstva financii Slovenskej republiky
a Gi¢innost’ diiom nasledujticim po dni zverejnenia v Centralnom registri zmluv Uradu vlady
Slovenskej republiky.

4. Zmluvné strany prehlasuji, ze obsah tejto zmluvy je jasny, zrozumitelny a jednoznacny, ze si
zmluvu riadne precitali, jej obsahu porozumeli, neuzatvorili ju v tiesni ani za inak napadne
nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu s fiou ju podpisuju.
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V Trenéine, dna: V Trendéine, dna :
Mgr. Anna Hrkotova MDDr. Kristina Baginova Palatinusova
riaditelka SOS dopravnej Trenéin konatel’ka
Prenajimatel Nijomca



