
Zmlava o nájme bytu č. 8

Prenajímateľ: obec Hoľná Streda

zastupená Bc. Simona Bičanová, staľostka obce

tČo: ool11553
Bankové spojenie: VÚB a. s.

Číslo účtu: SK45 0200 0000 0048 1l78 6957

Nájomca: Roman Joštic
916
r- c.:

Číslo
uzavreli túto zmluvu o nájme bytu:

čl.I
Predmet nájmu

1. Prenajímateľ je vylučným vlastníkom nehnuteľnosti v obci Homá Stľeda - nájomný

bytový dom č. 726, parcela č. 3lI v k. ú. Homá Stľeda.

2. Prenajímateľ pľenecháva nájomcovi do uŽívania 3 - izboý byt č. 8 na 2. poschodí,

ktoý pozostáva z 3 obytných miestností apríslušenstva (kuchyňa, chodba, sociálne

zariadenie _ kúpeľňa, WC, tlloŽný pľiestor na pnzemí). Podlahová plocha bytu je

68,89 m2. Podrobný popis bytu a stav príslušenstva býu je v pľotokole o prevzatí byfu

č. 8, ktory tvoľí neoddeliteľnú prílohu č.1 tejto zmluvy.

3. Nájomca sa obozniĺmil so stavom prenajímaného bytu č. 8' byt bez závaď

pľebeľá

do svojho vŽívania spoločne s osobami tvoľiacimi domácnosť uvedenými

v evidenčnom liste, ktoý tvorí neoddeliteľnú prílohu é. 2 zmluvy. Nájomca a tieto

osoby majú popri práve užívať byt aj pľávo užívať spoločné priestory a spoločné

zarĺadeĺiadomu, ako aj pouŽívať plnenia, ktoých poskytovanie je spojené s uŽívaním

bytu. ", --.',,

čl. u
Doba nájmu

l. Nájomný vďahvzĺtftádňom 1I.07.2023 auzatvára sa na dobu určitú do 10.07.2024.

Nájomca má pľednostné pľávo na opakované uzatvorenie zmluvy o nájme bytu len

v pľípade, že dodtžiava ustanovenia tejto zmluvy, Všeobecne závazneho nariadenia

obce Hoľná Streda č. 5l2o22 (ďalej len VZN) a pľíslušné ustanovenia občianskeho

zákonníka a pľíslušných ustanovení zákona č,. 44312010 Z. z. v zneni neskoľších

predpisov' Nájomca minimálne 60 dní pred skončením nájmu musí písomne poŽiadať

prenajímateľa o uzafuoľenie novej nájomnej zmluvy. Podmienky v novej nájomnej

zmluve môŽu bý'dohodnuté inak, ako sú ustanovené v tejto zmluve.
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z.Ktermínuukončenianájmujenájomcapovinnýbytuvoľniťaodovzdaťho
prenajímateľovi v stave spôsouito. ,rä riadne llživaĺíe aj s lybavením bytu' pľičom

nesie zodpovednosť za spôsobe"é ši;;"je povinný uhľadiť prenajímateľovi náklady

atieopľavyapľáce,ktoýmisabyuvediedostavu,vakomhonájomcaprevza|.
3. Nájomca prehlasuje, Že poskoneeni 'i:." 

nemá nárok na pľidelenie bytu alebo inej

býovej náhĺady a tohto sa výslovne vzďáxa'

čl lu
Nájomné a ostatné úhrady za plnenie spojené s úívaním bytu

1.NájomcajepovinnýplatiťzauŽívaniebytumesačnenájomnévovýške

ods.3.
2.

'.iTi: nájom za býove priestory 
''!}}': |']:ľ::i ::"ľ1ľ;,"'n:'";24'37€'

príspevku na poistnj býového domu z.ss e (záloha) a výška úhĺady za plnenie

spojené s užívaním byu elektrická eneľgiu - ,poioené pľiestory 2'- € (zá|oha)' vývoz

fekálií 30,_ € (zálohovo). Pľenajímut.-ľ ,r,a'pľávo výšky príspevkov kaŽdoročne

upľaviť o mieru irrĺa.i"- vyhlásenej štatistict<1ĺm úľadom SR za pľedchádzajúci

[:TäŤľJ':"'T;;, údržby a opráv sa tvorí v zmysle zákona č. 443.2OIO Z' z'' $I8'

NájomnéjesplatnévŽdyjedenmesiacvopreddo25.dňapredchádzajúceho
mesiaca'

3. Nájomné je moŽné uhľadiť bezhotovostným bankoqým prevodom na číslo účtu: SK45

0200 0000 0048 1178 6957, uuriuĹih1; symbol 72605 alebo do pokladne

4. 'Jľ?i'ä::''i nájomca ĺezay|1tí'-"::':: 
^:l::"^.:*i:"::ĺ,"xx :''ľľ' 

spojené

s uŽívaním býu do piatich dní po iehote splatnosti' je povinný prenajímateľovi

zap|atiťpoplatokzomeškaniavovýškez,5oÁzd!ŽnejSumyzakaŽdýdeň
omeškania, minimálne

5. il"ľ"i*},'j,. povinný do 2'5, .^?ľ "iľ'ľ:::Ľ lľ"J:ľ::uvYúčtovan'e
skutočných naĹtäou za predch aazajtcĺ ľok a doručiť ho nájomcovi' Splatnosť

vyúčtovaného nedoplatku' resp. |r.itutt., .1. 10 dní od doľučenia vyúčtovania

TľT*: fekálií pľenajímat"'. ]{'uYe. 
skutočn'"::,:'.:ľ ;ÍÍJ 

do 25' mája

nasledujúceho ľoka iu pľedchadzajúci rok' Poplatok bude ľozúčtovaný

6.;i.#*:i*fi:ľ"":$il''""'1t nájomného a:á|oh za sblŽby,ak je preto dôvod

vyplývajúci,o,^"nypredpisou,ur"uozľozhodnutiacenovýchoľgánov,pľípadne
iných odôvodnených skutočností, ktoľé bezpľostľedne súvisia s výpočtom nájomného

azá|ohZasluŽby.ZmeĺuvyškynájomnéhoapreddavkovmôŽepľenajímateľ
realizovať od 1. dňa mesiaca '"rĹa":*.r'" 

po skutočnosti' ktorá vývoľí pľávo

pľenajímatel'a



na vykonanie zmeny' Tieto Zmeny sa neuskutočnia skôľ ako bude nájomca na túto

Zmenu upozornený anazáklade uzavľeteho dodatku k nájomnej zmluve.

7. Zmluvné strany sa dohodli, Že nájomca najneskôr pri podpise tejto zmluvy uhradí

pľenajímateľovi finanénu zábezpeku na splácanie nájomného aúhľad za pripadne

poškodenie bytu vo výške 3 mesačných splátok nájomného vo výške 536,04 €. Po

ukončení nájomnej zmluvy, bude finančĺá zábezpeka, alebo jej časť (po odrátaní

nedoplatkov prípadne škôd na zariadenibytu) vľátená nájomcovi bankovým pľevodom

na účet nájomcu' ktorý oznámi prenajímateľovi do 10 pľacovných dní od ukončenia

nájomnej zmluvy.

8. Nájomca je povinný uzatvoriť zmluvu o odbere plynu a elektrickej eneľgie so

Slovenským plynáľenským priemyslom, a.s. aZápadoslovenskou energetikou' a.s.

osobitne na svoje meno.

čt .lv
Povinnosti nájomcu

Nájomca je povinný:
o udrŽiavať byt v Stave, v akom býprevza|
o riadne avčas informovať prenajímateľa ozávažných skutočnostiach nájomného býu

a spoločných priestorov, najmä uvádzať ľiadne a včas skutočnosti o počte osôb v byte

do evidenčného listu
o drobné opľavy v bye súvisiace s jeho uŽívaním hĺadiť na vlastné náklady

o väčšie opravy v bye je nájomca povinný oznámiť pľenajímateľovi bez zbyočného

odkladu a umoŽniť mu ich vykonanie, inak zodpovedá za škodu' ktoľá nesplnením

tejto povinnosti vznikla
o nerušiť ostatných nájomcov pri výkone ich uŽívateľských pľáv

. nevykonávať v byte stavebné a inštalačné úpravy bez predchádzajúceho písomného

súhlasu nájomcu. Ich rea|izácia je hrubým poľušením povinností vypl;ivajúcich

z nájmu býu '

o nie je oprávnený prenechať, ľesp' inak disponovať s pľedmetom nájmu a nesmie ho

zaťaŽiť Žiadnou pľávnou skutočnosťou. Pre tento prípad sú tieto zmluvy od počiatku

neplatné, v prípade skončenia nájmu sa zaväzuje odovzdať byt v Stave, v akom ho

prevza1, s prihliadnutím na obvyklé opotrebenie. V opačnom pľípade je nájomca

povinný uhľadiť prenajĺmateľovi i náklady Za opravy apráce súvisiace s uvedením

bytu do pôvodného stavu, s prihliadnutím na beŽné opotľebovanie. Nedostatky

a poškodenie v byte a spoločných priestoroch a zaľiadeniach bytu, ktoré spôsobil sám,

alebo tí, ktorí s ním bývajú, bezodkladne odstráni a uhľadí v plnej výške' Ak by sa tak

nestalo, má pľenajímateľ právo po pľedchádzajúcom upozoľnení nájomcu,

poškodenia odstrániť

na vlastné náklady a tieto následne poŽadovať do nájomcu

o pľenajímateľovi bezodkladne oznámiť pľíslušníkov domácnosti, ktorí s ním budú

bývať v pľedmetnom byte



umožnit'prístup prenajímateľovi do bytu s cieľom pľekontrolovania technického stavu

bytu a dodľžiavania zmluvných podmienok

ohlasovať pľípadný poŽiar v súlade s platnými predpismi ochľany pľed
poŽiaľmi
na ohlasovňu požiarov prenajímateľa a na ohlasovňu požiarov okľesného ľiaditeľstva
hasičského a záchĺanného zboru v Novom Meste nad Váhom v súlade s poŽiarno-

poplachovými smemicami
spaľovanie hoľľavých odpadov, plošné vypaľovanie suchej trávy, krovín a rôznych
chemických odpadov vo voľnom pľiestľanstve je zakázane

nezakladať únikové cesty, požiame technické zariadenia - pľenosné hasiace prístľoje,

hydľanty _ hadicové zariadeniaazabezpečiť' aby tieto boli vŽdy pľístupné

dohliadať' aby pľenosné hasiace pľístľoje, hydľanty - hadicové zariaďeĺia neboli
pouŽité na iné účely, ako sú určené

dodrŽiavať pri manipulácii s horľavými kvapalinami a technickými plynmi
požiadavky pľotipoŽiarnej bezpečnosti

bezodkladne, najneskôr do l dňa, nahlásiť pľenajímateľovi poistnú udalosť na

predmete nájmu a predloŽiť podklady vďahujúce sa na poistný pľípad

Nájomca:
. zodpovedá v plnom ľozsahu za protipožiarnu ochľanu pľedmetu nájmu a zaväzuje sa

vykonávať potrebné opatľenia pre jej zabezpeéenie, nájomca prebeľá na seba všetky
povinnosti vyplývajúce z pľedpisov o ochĺane zdtavia a bezpečnosti pri práci
a ochľane majetku

o zodpovedá Za škodu, ktorá v dôsledku nesplnenia jeho povinnosti vznikne
na pľedmete nájmu a ktorá bude spôsobená ním alebo jeho zavinením alebo

zanedbaním jeho povinnosti, ako aj zatakto spôsobenú škodu tretím osobám

o

a

a

a

o

a

o

čl. v
Povinnosti prenajímatel'a

Pľenaj ímateľ j e povinný:
o umožnit' nájomcovi nerušený a neobmedzený qfkon práv spojených s uŽívaním

predmetu nájmu azabezpečiť pľe nájomcu ľiadne plnenie služieb, s ktoými je
pľedmet nájmu spojený

o všetky opľavy realizovať po predchádzajúcom upovedomení nájomcom a dohode

s ním bezodkladne

čt. vl
Zániknájmu bytu

Nájom bytrr môŽe zaniknúť:
1. Písomnou dohodou medzi pľenajímateľom a nájomcom.
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2. Uplynutím doby nájmu.

3. Písomnou výpoveďou nájomcu, pričom sa nájom bytu končí posledným dňom

mesiaca nasledujúceho po mesiaci, v ktorom bola výpoveď doručená pľenajímateľovi.

4. Po pľeľokovaní v obecnom zastupiteľstve a so súhlasom staľostu obce písomnou

ýpoveďou nájmu pľenajímateľom, ak nájomca:

a) nespĺňa podmienky VZN
b) hrubo porušuje svoje povinnosti vyplývajúce znájmu bytu, najmä tým, Že

nezaplatil včas nájomné alebo úhľadu za poskytované s uŽívaním bytu za
dlhšie ako tľi mesiace

c) alebo ten, kto s ním býva, napriek písomnej vyhrade hrubo poškodzuje

prenajatý byt a jeho pľíslušenstvo, spoločné priestory a spoločné zariadenia

v dome

d) využiva prenajatý bybez súhlasu vlastníka na iné účely, ako na bývanie, alebo

ak nájomca alebo ten, kto s ním býua' sústavne porušuje pokojné bývanie

ostatných nájomcov' ohrozuje bezpečnost'alebo porušuje dobré mĺavy v dome

e) neuŽíva bytbezvážnych dôvodov viac ako jeden mesiac

0 bez súhlasu vlastníka v predmetnom bye ubytuje osoby, ktoľé nie sú

na evidenčnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezarátavajú návštevy kĺatšie
ako 15 dní)

5. Nájom bytu sa končí posledným dňom mesiaca nasledujúceho po mesiaci, v ktoľom

bola výpoveď doručená nájomcovi.
6. Výpoveďou prenajímateľa z dôvodov uvedených v občianskom zákonníku $ 71 1 odst.

1, písm. c) - g) a ods. 2 - 6.

CI. VII
Záverečné ustanovenia

l. Zmluvu je moŽné meniť adopĺňať výlučne písomnými dodatkami podpísanými

oboma zmluvnými stranami. Pre prípad Zmeny vyšky nájomného' resp. poplatkov

spojených s bytom v súlade s VZN sa nájomca zaväzuje lzavrieť talito dodatok

v lehote touto zmluvou stanovenej.

2. Yzťahy touto zmluvou neupľavené sa riadia ustanoveniami občianskeho zákonníka

a pľíslušnými všeobecne záväznými právnymi normami, ako aj platným VZN.
3. Táto zmluva je vyhotovená v tľoch vyhotoveniach, pričom jednu zmluvu obdľŽí

nájomca a dve prenajímatel'.

4. Zmluvné strany pľehlasujú, Že zmluva bola uzatvoľená na základe ich slobodnej vôle,

zmluve poľozumeli a s jej obsahom súhlasia, čo potvľdzujú svojím podpisom.



V Hoľnej Stľede dň" í:J..} .Lot\ V Hornej Stľede aĺu../!1:.}..rH.F

Bc. Simona Bičanová
starostka obce nájomca



Pľotokol o prevzatí bytu č. 8 v bytovom dome č.726

Pľenajímateľ: obec Horná Streda
zastúpená Bc. Simona Bičanová, starostka obce
lČo: ool l 1553

Bankové spojenie: VUB a. s.
Číslo účtu: SK12 0200 0000 00262400 IO5I

Nájomca: Roman Joštic

ľ

Nájomca podpisom potvľdzuje, že sa oboznámil so stavom prenajímanóho bytu č. 8
v bytovom dome č,. 726,bytbez závad prebeľá do svojho užívaĺia spoločne s osobami
uvedenými v evidenčnom liste.

Byt č. 8: 3- izboý s francúzskym balkónomna2. poschodí, podlahová plocha bytu 68,89 m2
- chodba 7,96 m2
- obývaciaizba 18,10 m2

Inventúľny súpis bytu a pivnice je súčasťou tohto protokolu.

V Hoľnej Stľede aĺ^.lĺ!:.|.:??33 V Hornej Strede aĺu-lĺ !l.,.ť. :.e9.? 3

Bc. Simona Bičanová
staľostka obce

Joštic
naJomca



INVENTURNY SUPIS
Bytový dom, Hoľná Streda č.726

Vchod do bytového domu - pred dverami

Zádverie

Upľatovačka

Chodba pľi pivniciach

Bočný vchod

Chodby so schodišt'om
Prízemie

Pľvé poschodie

V

so zvončekmi do

I

I

I

ks
ks
ks

Svietidlo
Zvonček

Svietidlo lks
Svietidlo núdzové

lks
Poštové lks

8ks

V ka
Točkana studenú vodu

lks

1ks
lks

Svietidlo até 1ks

3ksSvietidlo
4ks

V lksSvietidlo lks

lksPI lksElektromerňa lksSvietidlo
2ks
2ksNúdzové svetlo lksZvonček
2ks

PoŽiam lksSvietidlo
2ksNúdzové svetlo 2ksV
3ksZvonček
3ks



Y Druhé poschodie

aJ..:*:n!

Požiamy hydrant lks
Skriňa pľe TV anténu lks
Výsuvné schody 1ks
Zvonček 3ks
Vypínač 3ks
Svietidlo 3ks
Núdzové svetlo 2ks



-

INVENTURNY SUPIS
Bytovy dom, Hoľná Stľeda č.726

Byt č. 8 - 3 izborný s fľancúzskym batkónom,2. poschodie
.4

l

1 Chodba

WC

Kúpel'ňa

Kuchyňa

Svietidlo 2ks
4ks

Dvere vchodové do lks
Skľinka - ističe lks

telefón lks
Zvonček lks

V lks
Ventilátor lks
Svietidlo lks
WC misa kombi lks
Kotol IMMERGAS lks
U malé lks
Batéria lks
Vodomer lks
Dvere lks

I lks
Svietidlo 2ks
Vaňa lks
U lks
Batéria vaňová lks
Batéria lks
Zásuvka 2ks
Točka lks

lks
Radiátoľ re lks
Ventilátoľ lks
Dveľe lks

Radiátor s hlavicou 1ks
V 1ks

-zásuvka 1 zásuvka l 2ks
Drez lks
K linka lks

lks
Svietidlo nad linkou 1ks

lks
Potravinová skľinka malá lks



obývacia izba

Spálňa

Izba

Vodomer: 23Ä m3

V Hornej Strede dň^ -(|.!..I:.T.?.3

Nájomca: Roman

Prenajímatel': Bc. Simona Bičanová, staľostka obce

hlavicous

lks
lksV
lkszásuvka

4ksZásuvka na mteľnet

lksZásuvka na anténu

lksDvere

lks

V
lkszásuvka

3ksRadiátor s ačnouhlavicou
lksDveľe

lks

V
lks
3kshlavicous

lksDvere

lks



INVENTURNY SUPIS
Bytovy dom, Hoľná Stľeda č,.726

Pivnica č. 8

V Hornej Stľede aĺu /.!:.|.:.?923

Nájomca: Roman Joštic.

Prenajímateľ: Bc. Simona Bičanová, staľostka obce

Svietidlo
lks
lksDvere
lks



EvIDENČľÝ LIsT

Udaje o osobách byvaj úcich v

Výmeľa bytu, sadzba - €/m2 2,24 e

Meno užÍvateľa Roman Joštic slo 8aUlica slocl domu
Poschodie 2a mrestoP

P.č eno a pľiezviskoM Dátum
naľodenia

Pomeľ
kI

Poznámka
Radka Joštic

2 Mateo Joštic
J

4

P.č.
Plocha v m2ĺ Chodba

7 96
2 izba I I 0
3 K

12 l64 l5
5

3
6 Izba

9 867 WC
5



' ,ä:::K*r'n' 
zásad' jestanovenie postupu, podmienok údržbynájomných bytov

2' NB sú vo vlastníctve. obce s osobiým ľeŽimom, ktoľé vyme dzujeVšeobecnezáväzne nariadenie (d'alej vzŇl' -'

ct. il
Rozdelenie údržby

Zásady

Pľe údľžbu domov a bytov

Čl. r

Úvodné ustanovenia

čl. ru

2

Udržbaspoločných pľiestoľov t' j. schodiska' strechy, fasády, systém ústred. kurenia(ažna poškodeni e uŽívatelľ), 
".r'äaffi d;;;;;íiä1#,ruou*u*".UdrŽba bytovych priestoľov, ktoľú si na vlastnJ;áki;; zabezpečuje kaŽdýuŽívatel,

2

Finančné krytie opráv a údržby

' UdrŽbu spoločnÝch priestorov zabezpečuje obec Hoľná'Stľe da (ažna pľípady, ked,jednotlivec pošŕodĺ ;"'ii;ňi";;;;ipriestoľovj 
"" )áLl"a. technickýci pľehliadokdomov' ktoré sa vykonávajrip""'Ĺ'ra p.u*uní.oä Ti"" ,-ročne alebo na základenahlásenia domového dô"iliŕ". ii.ĺ" sú hľadené 
' ľ""J" opľáv predmetného domu.

UdrŽbu v bytoch je povinný hľadiť užívatel,bytu sám. Jedná sa o pľáce:
Sanitárne zariadenia:

upevnenie uvol'neného umývadla, záchodovej misy, drezu,výlevky, vaneopľava, výmena ýtokového ventilu - kohútika
oprava' výmena sifonu
oprava batérie
výmena tesnenia
opľava' ýmena dvierok pri obmurovanej vaničistenie zanesenýchodpadovych rúľ z bytu len do kanalizačného stúpadlaopľava tlakového splachovača s výmenou jednotlivych drobných súčastíoprava' výmena ochľanných ľámov na drezoch 

" il;k;;;
Elektrické zanadenie
oprava' výmena vypínačov všetkých druhov, poistiek a ističov všetkých druhov,zásuviek' tlačidiel' objímok' 

^one'Ĺ"'ého a signáľ'ue'réio zariadenia,včítane tlačidlapľi vchode, transformátora, zvončeka i miestneib;"'j";;ŕ;atrí k bytu



I

- oprava osvetl'ovacích telies, prípadne výmena ich jednotlivých súčastí
Plynové a elektricke spoľĺĺky a vaľiče, ľadiátory:
- oprava horiíkov
- opľava' výmena uzavieracÍch kohútikov plynu- oprava' výmena. vypínačov elektľickéh" ;,'íJ;- opľava platničiek a pečúcei rúľv
- výmena prívodnéhoLĺula äeuá hadice
- výmena plechu' pekáča u."šill;;ečúcej rúry

ohľievače vody,,plY1ové' pľietokové a elektrické zásobníky :- opľava audržbaplynového kotla' oprava ventilov apáky,regulačného zaľiadeniahoľáka, ruľ a kolieň nu ouuoffil""i.ľ'ii'";;' " u,
- čistenie
- vykonanie ochľanných náterov- oprava termostatu

Kovanie azámky:

ffi:".Y'ääi:ľ}äťťľ}li.l'ä!"ľa'poštovejschĺiínky,medzidveľoýchspojov,

okná a dveľe:
- menšia opľava' zasklievanie okien- výmena časti obloŽenia okenny.i, pu.up",ov

Podlahy:
- oprava uvol'nených dlaŽdíc- upevnenie, výmena pľahu- upevnenie,náhľadapodlahovýchlíšt

Životnosť predmetov:

- vďa smaltovaná
- batéľia vaňová
- batéľia drezová
- batéľia umývadlová
- umývadlo
- drez antikorový
- záchodová misa- splachovacianádrž

20 rokov
20 ľokov
20 rokov
20 rokov
20 rokov
30 rokov
20 rokov
20 rokov

Životnosť jednotlivýc h zariadení:

- zabudované osvetlbvacie teleso- zásuvka STA v byte 20 rokov
l0 ľokov



Po dosiahnutí Životnosti zariadenia nebude dochádzať k ich automatickému vymieňaniu, alev záujme hospodĺĺrnosti 
-s 

finančnými pľostriedkami, p"ki;i vada sa il4;& na nich opraviťa po oprave budú funkčne schopné plniľ svoj ĺe.L 
-^"iĺ 

sa táto fir..;:-ŕ výmene budedochádzat', ažv prípade, že zariaá"ni"'uz nebudä -ozrrJáp*ui,'.

Životnosť j ednotliqf ch predmetov:- sporák
- 

7droj tepla užívaný jednotlivych nájomcombytunavykuľovanió - J

Životnost' j ednotliqých pľedmetov:

- dveľe vnútoľné
- vstavaný nábytok
- kuchynská linka
- poštová schľánka
- okná

V Hornej Strede dňa /!, Y.z-ozz

I 5 rokov

20 rokov

50 rokov
50 ľokov
20 rokov
25 rokov
40 rokov

V Homej Strede aĺ^ .. / !.,.|. ;.?.??..?..

Bc. Simona Bičanová
staľostka obce Joštic


