Zmluva o ndjme
€. 162/2019-UR-UPP
ktord v sulade s ust.§-u663 a nasl. Obéianskeho zdkonnika a §13, ods.1 a nasl., zadk.¢.278/93 Z.z. v
zneni neskorsich predpisov uzavreli:

1.Slovenska republika - STATNE LESY TATRANSKEHO NARODNEHO PARKU TATRANSKA LOMNICA
sidlo: Tatranskd Lomnica ¢. 66, 059 60 Vysoké Tatry
(dalej SL TANAP-u)
zastupenymi riaditefom Ing. Maros Petrik
Bankové spojenie: Statna pokladnica
IBAN:
SWIFT/BIC kéd banky: SPSRSKBAXXX
ICO: 31966977
DIC:
IC DPH:
/dalej len prenajimatel/ a

2.TATRAWEST, s.r.o.
Obchodné meno: TATRAWEST, s.r.o.
Sidlo: Pribiské 413, Zuberec 027 32
Statutarny organ: Stanislav Jantol'ak, konatel spoloénosti
ICO: 31563953
Bankové spojenie: Slovenska sporiteliia, pobocka Dolny Kubin
IBAN:
ICO: 31563953
DIC:
Spoloénost je zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu v Ziline vo vliozke ¢.:438/L, oddiel:
Sro
/dalej len ndjomca/

¢l 1.
Predmet a ucel
najmu

Prenajimatel je sprdvcom majetku vo vlastnictve Slovenskej republiky a to nasledovnych
nehnutelnosti:

-stavba €.sUp.706 - Terénna stanica Spalena

-pozemok pod stavbou KN-C parcela €. 1514/2-zastavana plocha a nadvorie o vymere 84 m2

- pozemok KN-C parcela €. 1514/9 - zastavana plocha a nadvoria o vymere 106 m2 /prilahly
pozemok/

- pozemok KN-C parcela €. 1514/10 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 2m2 /prilahly
pozemok/

- pozemok KN-C parcela ¢. 1514/11 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 3 m2

/prilahly pozemok/

Stavba s pozemkami je zapisana na liste vlastnictva ¢. 806, katastralne Gzemie Zuberec, obec
Zuberec, katastralny odbor Okresného Uradu Tvrdosin.

Predmetné nehnutelnosti sa stali pre prenajimatela docasne prebytocnym majetkom.

Prenajimatel objekt s pozemkami nevyuZiva pocas zimnej sezony na Ucely spojené s predmetom
svojej ¢innosti a preto ich ponukol do najmu.



Majetok $tatu bol poniknuty podla ustanovenia §13, ods.1, zak. ¢. 278/1993 Z. z. v zneni
neskorsich zmien a doplnkov zverejnenim v Registri ponikaného majetku statu MF SR.

Trhové najomné za stavbu a pozemky bolo stanovené v stlade s ust.§13,0ds.1, zak. ¢. 278/1993 Z.
z. v zneni neskorsich predpisov znaleckym posudkom znalca v odbore: Stavebnictvo, Odhad hodnoty
nehnutelnosti, Ing. Jozefa Zuffu, ul. Mila Urbana 127, 027 43 Nizn4. Znalecky posudok bol vydany
dria 30.01.2019 pod ¢. 2/2019.

Predmetom najmu je:

-stavba €.sip.706 - Terénna stanica Spalena

-pozemok pod stavbou KN-C parcela €. 1514/2-zastavana plocha a nadvorie o vymere 84 m2

- pozemok KN-C parcela €. 1514/9 - zastavana plocha a nadvoria o vymere 106 m2 /prilahly
pozemok/

- pozemok KN-C parcela €. 1514/10 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 2m2 /prilahly
pozemok/

- pozemok KN-C parcela €. 1514/11 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 3 m2

/prilahly pozemok/

Trhovy ndjom bol stanoveny sumou 336,-- € mesacne za objekt spolu s pozemkami.
Najom za stavbu ¢ini 284,-- €/mesacéne . Ndjom zastavanych a prilahlych pozemkov ¢ini sumu
52,--€/mesacne.

Ndajomca pontikol za najom cenu vo vyske 4 500,-- € mesacne, t.j. 31 500,-- € za sedem mesiacov .

Objekt a pozemky bude ndjomca uzZivat na poskytovanie ubytovacich sluZieb, bufetu
a prevadzku verejného WC pre navstevnikov lyZiarskeho strediska Rohace Spalend. Predmet najmu
bude uzivat pocas zimnej prevadzky v mesiacoch november az maj, t. j. 7 mesiacov v kalendarnom
roku, po dobu trvania ndjomnej zmluvy, ktora sa uzatvara na 10 rokov.

CL .
Doba trvania najmu

Nadjomnd zmluva sa uzatvara na dobu urcitd. Najomnd zmluva je platnd diiom udelenia suhlasu
Ministerstva financii SR a trva po dobu 10 rokov. Koniec lehoty najmu pripadne na den, ktory sa
pomenovanim alebo ¢islom zhoduje s dfiom, na ktory pripada udalost, od ktorej sa lehota zacala. Ak
nie je takyto den v poslednom mesiaci, pripadne koniec lehoty na jeho posledny der.

L. .
Vyska a splatnost ndjomného

Na zaklade ust.§13, ods.1, zak.¢. 278/1993 Z.z. v zneni neskorsich predpisov vyska najomného za
nebytové priestory a pozemky ¢ini sumu 31 500,-- za sedem mesiacov v prislusShom kalendarnom
roku.

Najomca bude uhradzat ndjomné za nebytové priestory a pozemky pravidelne vo vyske 15 750,--€
na Ucet prenajimatela v Statnej pokladnici, vidy k 31.12. a k 31.03. prislu$ného roka.

Prevadzkové naklady prenajimatelovi s prenagjmom nevznikaju, kedZe privod vody a elektrickej
energie do budovy je vlastnictvom najomcu.

Na thradu dohodnutého ndjomného vystavi prenajimatel ndjomcovi fakturu.

Dariova povinnost bude ndjomcovi refakturovana v prislusnej vyske. Dafiové povinnost v obci
Zuberec ¢ini vysku 0,6475 € za m2/ro¢ne pri zastavanej ploche. Dan zo stavby na podnikanie ¢ini
0,830 € za kazdy aj zacaty m2 stavby.



Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa ndjomca dostane do omeskania s Uhradou najomného, uhradi za
kazdy den omeskania uroky z omeskania. Vysku Urokov z omeskania ustanovuje §3 ods.1 a ods.2
nariadenia vlady SR €.586/2008 Z.z., ktorym sa meni a dopltia nariadenie vlady SR ¢.87/1995 Z. z.,
ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

Vyska najomného podla odseku 1. tohto ¢lanku bude poc¢nic rokom 2020 upravovana kazdorocne
k 30. junu kalendarneho roka pre Upravu vysky najmu nasledujiceho kalendarneho roka s
prihliadnutim na vy$ku rastu Indexu spotrebitelskych cien vyhlasovaného Statistickym tradom SR za
predchadzajuci kalendarny rok, a to nasledovne: ZN = N + (N x ISC) ZN: vyska ndjomného
po uskutocnenej zmene, N: vyska ndjomného pred uskuto¢nenou zmenou, ISC: Index
spotrebitelskych cien vyhlasovany Statistickym dradom SR, vo vy$ke pre predchadzajuci kalendarny
rok.

Za riadne a véas uhradené ndjomné sa povazuje Uhrada ndjomného pripisana na ucet
prenajimatela do terminov stanovenych v tejto zmluve.

Cl.Iv.
Prava a povinnosti
prenajimatela

Prenajimatel je povinny odovzdat nebytové priestory ndjomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté
uzivanie. O odovzdani a prevzati predmetu najmu pred uZivanim sa spiSe zapisnica.

Prenajimatel je povinny zdrzat sa akéhokolvek konania, ktorym by rusil ndjomcu pri uzivani
predmetu najmu.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo kontroly, ¢i predmet ndjmu sa vyuZiva v sulade s podmienkami
tejto zmluvy

ClL v.
Prava a povinnosti
najomcu

Najomca je povinny spinit podmienky uloZené v predchadzajucom sthlase MZP SR podla §94 ods.5
zék. ¢. 543/2002 v zneni neskorsich predpisov kedZe sa jedna o Uzemie s tretim stupriom ochrany
prirody a to:

Zavazuje sa, Ze pri uzivani predmetu ndjmu zabezpeci dodrziavanie vietkych ustanoveni zakona ¢.
543/2002 Z. z. v zneni neskorsich predpisov, osobitne §14 tohto zakona, ktory sa tyka priamo
obmedzeni v 3. stupni Uzemnej ochrany.

Prenajaté plochy funkcéne zachova bez moznosti zmeny v Uzemnopldnovacej dokumentacii obce
Zuberec.

Nezvadsi zastavanu plochu objektu, t.j. jeho plosny rozmer, siéasnu podlaznost objektu, ako aj
obostavany priestor objektu /vratane terds/.

Prenajaty objekt bude udrziavat vo vyhovujicom technickom stave, dobrej architektonicko-
vytvarnej Urovni a v su¢asnom vyhovujucom materidlovom a farebnom rieseni, ktoré neposkodzuje
vzhlad krajiny.

Uvedené plochy ponecha bez oplotenia.

Nepovoli dalsiu prevadzku objektu ako malého stravovacieho zariadenia /bufetu/ v pripade, ak
chyba alebo je nefunkéna enviromentdlne vyhovujuca technolégia likvidacie odpadov a verejné WC,
ako vyhovuijuci standard socialneho zariadenia

Pri prevadzkovani prenajatej nehnutelnosti vhodnym spdsobom zabezpedi vietky odpady a sklady
potravin. Preto je potrebné vykonat preventivne opatrenia suvisiace s elimindciou rizika



synantropizacie Zivocichov a to pravidelnou likvidaciou odpadov a zabezpecenim zariadeni uréenych
na odpad /uskladnenie odpadu po ukonceni dennej prevadzky vo vnutri objektu/ a neprikrmovanim
fauny.

Okrem vyssie uvedenych povinnosti je ndjomca povinny splnit tieto dalSie podmienky:

Najomca je opravneny vyuzivat prenajaté priestory iba na Géel dohodnuty v zmluve a tieto
priestory nie je opravneny dat do podnajmu tretim osobam.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu nevyhnutnych
oprav, ktoré je povinny vykonat prenajimatel, a tieto, alebo aj iné opravy umoznit. Jedna sa
o havarijné opravy, resp. o opravy, ktoré nie je ndjomca opravneny vykonat sam bez sthlasu
prenajimatela vzhladom k ich rozsahu.

Najomca je povinny hradit na vlastné naklady drobné opravy, obvyklé udrZiavacie prace, revizne
prehliadky ako aj naklady vzniknuté neprimeranym uzivanim priestorov ndjomcom alebo osobami,
ktoré sa s jeho suhlasom zdrZiavaju v nebytovych priestoroch.

Najomca nie je opravneny prenechat majetok $tatu do ndjmu, podnajmu alebo vypozi¢ky, ani na
neho zriadit zdlozné pravo alebo ho inak zatazit.

Najomca mébze vykonat pripadné Upravy na predmete ndjmu iba so sihlasom prenajimatela a to
na zaklade pisomnej dohody, ktora bude sucastou tejto zmluvy.

Najomca sa zavazuje uhradit vsetky skody na majetku prenajimatela, ktoré vzniknt désledkom
prevadzky ndjomcu alebo inou jeho ¢innostou, resp. porusenim platnych predpisov na Gseku
poziarnej ochrany a bezpecnosti prace. Pre tento pripad si ndjomca zriadi poistenie.

Zaroven zodpoveda aj za pripadné Skody , ktoré vzniknu porusenim zmluvnych podmienok
dohodnutych v tejto ndjomnej zmluve.

Najomca berie na vedomie, Ze predmet ndjmu bude uZivat iba pocas zimnej sezony v mesiacoch
november az maj prislusného roka.

Po skonéeni dohodnutej doby ndjmu /10 rokov/ je najomca povinny vratit nebytovy priestor
prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie ako aj na
zhodnotenie objektu. O odovzdani a prevzati nebytovych priestorov sa spiSe zdpisnica.

(o Y/
Skoncenie najmu

Najomnd zmluvu mozno ukoncit dohodou zmluvnych stran, resp. ju mdze kazda zo zmluvnych
stran vypovedat. Prenajimatel mdze zmluvu vypovedat z nasledovnych dévodov:

a/ ak ndjomca uziva objekt v rozpore s dohodnutym Géelom najmu

b/ ak ndjomca meska s platenim najmu viac ako jeden mesiac

¢/ ak ndjomca porusuje ostatné podmienky dohodnuté v zmluve

d/ ak najomca strati sposobilost prevadzkovat objekt na dohodnuty ucel ndjmu

e/ pisomnym ozndmenim najomcovi, ze sa skoncila doCasna prebytoc¢nost majetku

Najomca mbze vypovedat najomnu zmluvu :
f/ v pripade, Ze prenajimatel mu brani uzivat predmet najmu spdsobom aky bol dohodnuty v zmluve



g/bez udania dévodu

Vypovedna lehota je trojmesacna a zacina plynut prvym driom mesiaca nasledujiceho po doruéeni
pisomnej vypovede jednej zo zmluvnych stran.

¢l vi.
Zaverecné ustanovenia

Na platnost tejto zmluvy sa vyZzaduje suhlas Ministerstva financii SR v stlade s ustanovenim § 13,
0ds.9, zak. €. 278/1993 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.
Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze vyslovne suhlasia so zverejnenim zmluvy v jej plnom rozsahu
vratane priloh a dodatkov v centralnom registri zmlav vedenom na Urade vlady SR.
Zmluva nadobuda uéinnost diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v sulade so zdkonom
¢.546/2010 Z.z., ktorym sa meni a dopfﬁa zédkon ¢.40/1964 Zb. Ob¢ciansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov a ktorym sa menia a dopltiaju niektoré zakony.

Tato zmluva je povinne zverejfiovana podla §5a z.¢. 211/2000 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.

Pripadné zmeny alebo doplnky k tejto zmluve mozno vykonat iba pisomne so sihlasom oboch
zmluvnych stran.
Zmluvné strany si ndjomnud zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu ju
vlastnorucne podpisali.

Najomna zmluva bola vyhotovena v 6 exemplaroch, z ktorych kazda zo zmluvnych stran obdrzi 2

vyhotovenia, jedno vyhotovenie je uréené pre Ministerstvo podohospodarstva a rozvoja vidieka SR
a jedno pre Ministerstvo financii SR.

V Tatranskej Lomnici dfa .........ccc....eee.

Stanislav Jantol'ak Ing. MarosPetrik
konatel TATRAWEST, s.r.o. riaditel SL TANAP-u
/ ndjomca/ / za prenajimatela /



