Najomna zmluva
¢. 30603/NZ-10/2023/Slovenskalupta/1888/3300, ¢. sscf 50%’1 120/2023

uzatvorena podla § 663 v spojeni s § 50a zakona &. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zakonnika v
zneni neskorsich predpisov

Clanok L.
Zmiuvné strany

1.1. Prenajimater:

Slovenska republika - Slovenska sprava ciest

Sidlo: Mileticova 19, 826 19 Bratislava
Statutarny organ: Ing. Ivan Rybarik — generalny riaditel
Pravna forma: rozpoctova organizacia zriadena Ministerstvom dopravy, pdst

a telekomunikacil SR zriadovacou listinou &islo 5854/M-95 zo dfia
07.12. 1995 v dplnom zneni

ICO: ) 00 003 328

DIC: 2021067785 <
IC DPH : nie ie platca NPH RS
Bankové spojenie: \

IBAN: 4

SWIFT (BIC):

Pravna forma: fozpociova organizacia ‘O v

(dalej len ako ,prenajimatel™ v prisludnom gramatickom®are)

%
, 3 (\

1.2. Najomca: Narodna dlal’mcna spoloénost, a.s.

Sidlo: Dubravska cesta 14, 841 04 BRATISLAVA

Statutarny orgén: ) Ing. V[adlmlr Jacko PhD MBA, predseda predstavenstva a generalny
' rlad:tel‘

ngtanlsIav Berao — ¢len predstavenstva
Opréavneny konat' \
v mene spoloénosti: KO Ing. Viera Sobolova — vedica Investicného odberu Banska Bystrica,
na zaklade plnomocenstva reg. zn. NDS - PP/2022/0344 zo dia

X %fb 14.11. 2022

ICO: N 35919 001

DIC: N 2021937775

IC DPH: SK 2021937775

Bankové spojenie:

Cislo ustu:

SWIFT (BIC): ‘

Pravna forma: Akciova spolognost zapisana v Obchodnom registri
Okresného shdu Bratislava I., Oddiel Sa, viozka
¢. 35618/B

{dalgj len ako ,najomea” v prislusnom gramatickom tvare)

(dalej spolu aj ako ,zmluvné strany")

Al

prehlasuji, Zze su pine spésobilt’ k hrévnym ukonom a uzatvaraju v sulade s ustanovenim § 663 a nasl.
v spojeni s § 50a zakona €. 40/1964 Zb. — Obg&ianskeho zdkonnika v zneni neskoriich zmien a
doplnkov, tito najomni zmluvu a zmluvu o budlcej zmluve o zriadeni vecného bremena (dalej len
LZmluva“):
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Zmluvné strany uzatvarajii tato zmluvy pre potreby majetkovopravnej pripravy k vydaniu
stavebného povolenia stavby ,,Rychlostna cesta R1 Banska Bystrica — Slovenska Lupca, I. etapa“
a nasledne Uplného majetkovopravneho vysporiadania uvedenej stavby.

Na Predmetni stavbu bolo vydané Krajskym stavebnym udradom v Banskej Bystrici
Rozhodnutie o umiestnerii liniove] stavby &islo KSU BB 2011-166/214-4:088S,St zo dita 17.05.2011,
ktore nadobudlo pravoplatnost dfia 23.06.2011 (dalej len ,(izemné rozhodnutie®).

Realizacia stavby je vo verejnom zaujme.

. Clanok .
Uvodné ustanovenia

2.1 Prenajimaterl je spravcom nehnutelnosti — pozemkov, nachadzajlcich sa v katastralnom
uzemf Slovenska Lupéa, obec Banska Bystrica, okres Banska Bystrica, zapisanych v katastri
tr;i:g.uternosti vedenych Okresnym aradom Banska Bystrica, v registri katastralneho odboru

LV Cislo { Register| Celkovad | Por.&.v || Spoluvlastaicky Druh !
& || parcely | KN | vymerav m? |astiB LV, podiel. pozemku |
T T ¢ 38 1 11, 2" zast.pl.
C 3 1 Y zast pl.
C 10 1 7 C\L:ﬁl zast.pl.
E 391 1 (t\\‘ 5/12 trv.trav. porast
C 38 1 r&" 1/1 zast.pl.
C 34 AR 1/1 zast.pl.
C 35 (i 1/1 zast.pl.
C 28 ~Lp 1 1/1 zast.pl.
c N 1 1/1 zast.pl.
c |. & 1 1/1 zast.pl.
[ € =0 830 1 1/1 zast.pl.
0
(dalej aj ako pozemky). %Q
'%
Clanok Ill.

Predmet ndjomnej zmluvy

3.1 Prenajimatel prenajima ¢asti nehnutelnosti uvedené v &anku Il. ods. 21 najomcovi Narodnej
diani¢nej spolognosti, a.s., Dubravska cesta 14, 841 04 Bratislava pre ucel realizacie stavby
Rychlostna cesta R1 Banska Bystrica ~ Slovenska Lupca, I. etapa.

3.2 Rozsah najmu na pozemkoch uvedenych v &lanku Il ods. 2.1 je zamerany Geometrickym

planom &. 31628826-70/2019/b, &. 31628826-42/2022/b na \zatvaranie hajomnych zmlav pre
doasny zaber azaber do jedného roka (dalej len ,geometricky plan® vypracovanymi
spolognostou Geopoz, s.r.o., Komenského 10C, 974 01 Banska Bystrica. "

1
L4

!

Clanok IV.
Cena najmu
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4.1

Cena najmu za nehnutelnosti — pozemky uvedené v €&lanku ll., ods. 2.1 tejto zmiuvy je
stanovena Znaleckym posudkom €. 29/2022 (dalej len ,znalecky posudok"), ktory vypracoval
Ing. Jozef Oravkin, znalec z odboru stavebnictva, odvetvia pozemné stavby a odhad hodnoty
nehnutelnosti, zapisany vzozname =znalcov, tlmo€nikov a prekladateiov Ministerstva
spravodlivosti SR pod evidenénym &islom 912590 a Znaleckym posudkom &. 85/2022 (dalej
len ,znalecky posudok®), ktory vypracevala Ing. Jarmila KasSova, znalec zodboru
stavebnictva, odvetvia pozemné stavby a odhad hodnoty nehnutefnosti, zapisany v zozname
znalcov, fimocnikov a prekladatel’ov Ministerstva spravodlivosti SR pod evidenénym gislom
914956 v silade s vyhlaskou €. 492/2004 Z. z o stanoveni vSecbecne] hodnoty majetku v
zneni neskorsich predpisov a v sllade so zakonom ¢&. 18/1996 Z. z. 0 cenach v zneni

neskorsich predpisov. Tato cena najmu je zarovefl cenou dohodnutou zmluvnymi stranami.

4.1.1 Doé&asny zaber do 1 roka (rocny zaber)
1 ' | v 2.
] . ’I - I l Vymera’ \g?;g::.lzj‘:]g \ﬂ"éké" naj\r’ll'!:’usgg 12 'l
LV & Cislo iReglst, Spoluv_l{ Diel &.'| dielu ' na - (Ramuy: mes. za ‘| K.objektu rclsloI
" j| parcely.) er KN || podiel } = ™" 2 e €f S ! |
; ! 4 vm? | spoluvlast. 2ok spoluvl.
o ; ' |  podiel °k1. podiel ]
- ")
E 5/12 725 24 10'0032 () 1,826 18,2600]612-00
C 1/1 Y g
830 13 1?’(03 00 1,826 23,7380|658-00,670-00
SPOLU: C4™ 23,0000 41,9980
J"

Né&zov objektov:

&
W&

612-00 PreloZzka VN-22kV vzdus. |.&. 31'7:’:?km 3,04 R1
658-00 Prelozka DOK ST v km 1, 3 KU'RC R1

670-00 Prelozky OK Orange v kn.c\\,

Vyska najomného za rok'jef{rypoéitané podfa vzorca:

Viymera pripadajiica na

Najomné za 12 mesiacov spolu &ini:
Slovom: $tyridsat'dva eur a nula centov

42,00 €.

4.1.2 Dogasny zaber na ohdobie 3 rokov

6 MK do priemyselnej zény Salkova — 102,5 cesty 1/66

%lés nicky/spoluvlastnicky podiel x ngjomné v €/mZfrok = ndjomné v €/rok

f : {vysk|
| . - . 2 1 ; .
| ' Regii Spolu i| Vyimera Vygneraxm a. Vyska né]mu 1 K
« I Cislo | = T o pripadajica’ | najm
LVE. | elv | ster | vl Diel €. dielu luvlast. €! za12-mes.za |objektu
i| PATCeY || kN ‘| podiel vm2 [RASPOILIVIASLAUY S poluvl: podiel | éislo
fl * podiel mzirogl .
‘. ] k | .
c | i1 508 38 38,0000 | 1,826 69,3880(101-00
C 1/1 513 3 3,0000 1,826 5,4780|101-00
C 1/1 647 10 10,0000 1,826 18,2600|216-00
‘ C 1/1 824 38 38,0000 1,826 69,3880(101-00
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¢ | 825 34 34,0000 {1,826 62,0840(101-00
c | 826 9 9,0000 |1,826 16,4340]101-00
e 1/1 827 1 1,0000 1,826 1,8260)101-00
c | in 828 1 1,0000 1,826 1,8260(101-00
c | i 829 5 50000 |1,826 9,1300{101-09
} spohu: | \ 139,0000 253,8140

101-00
216-00

Nazov objektov:

Rychlostna cesta R1 }
Most na PreloZke c /66 v éalkovej v km 2,603 nad R1 a trafou 2SR

Vyska ndjomného za rok Je vypoditans podfa vzorca:
Vymera pripadajtica na spoluvlastnicky podiel x ndjomné v €/mrok = néjomné v €/rok

Najomné za 12 mesiacov spolu inf: 253,81 € X
Najomné za 3 roky spolu &ini: 761,43 € . D
Slovom: sedemstoSest'desiatjeden eura Styridsat'tri centov LAY

4.2

5.1

6.1

6.2

6.3

stavbou. Geometricky plan, ako aj Znalecks?mo\sudck sa nachadzaju k nahliadnutiu v sidle
Narodnej dialnignej spoloénosti, a.s., Invéstitny odbor Banska Bystrica, Skuteckého 32, 974

01 Banska Bystrica zabezpetujucej m%;e\t Kovopravne vysporiadanie predmetnej stavby.

-

4
AN Elénok V.
bﬁlatobné podmienky
\
Najomné podrla &lanku V{z{gﬁs. 6.2 a 6.3 bude uhradena prenajimatelovi na zaklade faktuary,
ktora vystavi potom, rc'iowho k tomu ndjomca vyzve. Lehota splatnosti faktliry bude 30 dni od
doruéenia jej pisomneho vyhotovenia najomcovi. V pripade, ak fakttira bude obsahovat
nespravne ldajeA.najomeca je opravneny takito faktGru vratit prenajimatefovi spolu
s oznagenim rigdostatkov, pre ktoré bola vratena. V tomto pripade sa plynutie Iehoty splatnosti

Clanok VL.
Doba najmu

Tato ndgjomna zmluva sa uzatvéra na doby urcit.

Najomna zmluva na pozemky uvedené v &lanku IV. ods. 4.1.1 sa uzatvara na dobu uréity,
na 1 rok. Doba najmu zaberu do 1 roka zadina plynit odo dita skutoéného zadatia stavebnych
prac na objekte — prelozke inZinierskych sieti. Prenajimatel oznami najomcavi zadatie
stavebnych prac. .
{
Najomna zmluva na pozemky uvedené v &lanku IV. ods. 4.1.2 sa uzatvara na dobu urgit, a to
a 3 roky. Doba najmu pozemkov uvedenych v &lanku IV, ods. 4.1.2 zatgina plynut' odo dia,
ktory je uréeny ako de zriadenia staveniska v oznameni zaslanom prenajimatefovi zo strany
najomcu, pricom najomca zagle prenajimatelovi oznamenie pred zriadenim staveniska. Odo
diia stanoveného v oznamenf ako defi zriadenia staveniska ma ndjomca pravo vstapit’
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7.1

7.2

7.3

74

7.5

8.1

8.2

83

84

8.5

na pozemky a zacat uzivat pozemky pre Ucely realizacie stavby a stivisiace (cely v plnom
rozsahu.

Clanok VII.
Zanik najomného vztahu

Najomny vzfah podia tejto zmluvy sa moze skonéit'

a) uplynutim dohodnutej doby najmu,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran o zrudeni tejto zmluvy,
c) odstipenim od tejto zmluvy.,

Prenajimatel je opravneny zmluvu pisomne vypovedal pred uplynutim doby najmu, ak
najomca nevyuZiva predmet najmu na dohodnuty Gcel.

Najomca je opravneny zmluvu pisomne vypovedat pred uplynutim doby najmu ak:
a) ucel najmu pominul, resp. ucel najmu nevznikne z objektivnych pricin;
b) najomca nevyuziva predmet najmu na dohodnuty téel.

Vypovedna lehota je pre obidve zmluvné strany trojmesaéna a zgéjna plynat prvym dhom
kalendarneho mesiaca nasledujlceho po mesiaci, v ktorom bola -pisomne doruéena vypoved
druhou zmluvnou stranou. K, <

A

V pripade, Ze v dosledku skutoénej realizacie cestneho*e elesa sa nebude na pozemkoch
uvedenych v lanku ll. ods, 2.1 tejto zmluvy stavba- rgihzovat tato zmluva zanikne v zmysle

ods. 7.1 c) tohto élanku zmluvy. \0
Q

e

Clanok Vlll\

Ostatné ustanovema\k najomnej zmluve
-5

»

Najomca je povinny prenajate po‘z\éir‘r}ky uzivat na dohodnuty U&el, a to pre realizaciu stavby
uvedenej v &lanku . tejto zm[uVy,\

i . v . . “
Po skonéeni najmu odog‘%dé najomca prenajlmatel’ow pozemky uvedené v Clanku IV. ods.
4.1.2 tejto zmluvy v stave _spdsobilom na pbvodné uZivanie. Za defi odovzdania pozemku sa
povaiuje defi, v ktoro\rl];bude pozemok navrateny do stavu sposcbilého na pévodné uzivanie.
L
Najomca je poifien\g,'r cznamit' prenajimatelovi $kodu, ktora vznikne na predmete najmu a
v pripade hrozby.vzniku skody tejto Skode zabranit,

Prenajimatel berie na vedomie a sthlasi s tym, Ze v ramci spresfovania -situovania: stavby
v teréne a dallicho stupiia projektovej dokumentacie mdZe nastat &iastodny posun ‘zéberu
s dopadom na parcelufy a vymeru zaberu/ov. Pripadna zmena rozsahu' do¢asného ‘zaberu
do 1 roka a/alebo dotasného zaberu na dobu vystavby bude riesena dodatkom k tejto zmluve
podra skutotného zaberu stavby.

Prenajimatel dava divom podpisu tejto zmluvy sti&asne stihlas najomcovi, aby na zaklade tejto
zmluvy zabezpeCil pre predmetnd stavbu stavebné povolenie a podla prisiusného
geometrickeho planu doCasné vynatie prenajatych nehnutefnosti z pofnohospodarskeho
pédneho fondu afalebo doCasné vyhatie lesného pozemku z plnenia funkcie lesa.
Prenajimatel suhlasi so vstupom, stavebnymi pracami, ako aj s vykonanim apatreni
stvisiacich so stavebnymi précami na prenajatych pozemkoch, ako aj s uskutocnenlm inych
Gtkonov, ktoré mozno dévodne predpokladat za (¢elom vystavby stavby defi novane] v tejto
zmluve na uvedenych pozemkoch diiom pravoplatnosti stavebného povolenia,
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8.8

8.7

8.8

8.9

8.10

9.1

9.2

9.3

2.4

Tato zmluva je pre najomcu, ktory je stavebnikom stavby uvedenej v &lanku I. tejto zmluvy,
dokladom k pozemkom uvedenych v &lanku IV. ods. 4.1.1 a ods. 4.1.2 tejto zmluvy ako iné
pravo podia § 68, ods. 2 a § 139, ods. 1, pism. a) zékona & 50/1976 Zb. v zneni neskorsich
predpisov.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze ma pint spésobilost na pravne ukony, Ze k nehnutefnostiam, ktoré
st predmetom tejto zmluvy neprebieha Ziadne konanie u notara, na sude, pripadne na inom
organe statnej spravy, Ze Gdaje v predlozenych dokladoch o viastnictve st spravne a
pravdivé. Prenajimatel vyhlasuje, Ze uz daldia osoba nemése predloZit’ doklad o tom, aby
mohla deklarovat' jej vlastnictvo, resp. spoluviastnictvo k prenajimanym pozemkom. Inak sa
finanéné naroky tretich osdb wvyplyvajlice z titulu vlastnictva, resp. spoluvlastnictva
k predmetnym nehnutefnostiam prenajimatel zavazuje uspokojit vyluéne sam, bez (éasti
najomeu.

Prenajimatel prehlasuje a zaru¢uje najomcovi, Ze po obojstrannom podpisani tejto zmluvy
neuzavrie Ziadnu ind kapnu, darovaciu, zalozng, najomnu, budicu, alebo akukolvek ind
zmluvu zakladajlicu akékolvek prava tretich osob k predmetu najmu a nepoda akykolvek
navrh na povolenie vkladu vlastnickeho, alebo iného prava k predmetu najmu v prospech
tretej osoby.
-

Zmiuvné strany berd na vedomie, Ze v pripade ak neprislo k ukongeniu najmu podfa ods. 8.2
tohto €lanku zmluvy v ramci doby najmu uvedenej v &lanku Viods. 6.3., doba najmu sa
automaticky predlZuje, do dasu kym najomca pisomne neu'f:)'oyédomi prenajimatela o zaniku
najomného vztahu, najviac véak na dobu 2 rokov. Predi¥eng doba néjmu zaéina plynat ditom
nasledujucim po skonceni povodnej doby najmu, tak-aké’:jé"ustanovené v €lanku VI, ods. 6.3.
tejto zmluvy. Celkova doba najmu podfa tejto zmluQ\Beméie presiahnut’ 5 rokov.

V pripade prediZenia najmu vV Zmysle vyééie@\f&ieného v ods. 8.9. tohto ¢lanku zmluvy,
najomca vyplati prenajimatelovi najomne Ieﬁ;za skutoénl dobu uzivania predmetu n&jmu.
Najomné v pripade predizenia ndjmu ‘podia ods. 8.9. tohto &lanku bude uhradené
prenajimatefovi prostrednictvom pefla'in"é:h'b' ustavu po pisomnom oznameni jeho &isla Gstu,
alebo postovou poukazkou na adresuya’meno prenajimatela najneskér do 120 dni odo diia

skondenia predizenej doby néjmu.“\

&
)
(\?} ianok IX.

Q Spolocné zavereéné ustanovenia
i

o N . o .
Najomca ma pravo, aj bez sthlasu prenajimatela, postlpit svoje prava a povinnosti
vyplyvajice z tejto ndjomnej zmluvy na tretiu osobu, ktorou moze byt iba 3tat, osoba
s majetkovou Gastou Statu alebo &tatom poverena osoba, s &m prenajimatel vyslovene
sthlasi. Najomca nie je povinny tak(to zmenu oznamit prenajimatefovi. Pravo pristupu
k predmetu najmu (pozemku/stavbe) ma okrem najomeu aj stat, osoba s majetkovou tgastou
statu alebo $tatom poverena osoba, s &im prenajimatel vyslovene suhlasi.

Zmeny alebo dopinky tejto zmluvy mozu byt vykonané len na zaklade dohody zmluvnych
stran pisomnym dodatkom k zmluve, ktory musi byt podpisany obomi zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany vyhlasuja, e si tato zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, Ze bola uzavreta
na zéklade ich slobodnej véle, nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych podrienok, ich
prejavy sU dostatofne urcité, vaZne a zrozumitelng, ich zmluvna volnost nie je obmedzena a
na znak svojho stihlasu s jej obsahom ju viastnorugne podpisali, ’

Prava a povinnosti zmluvnych stran, pokial tato zmluva neustanovuje inak, sa riadia
prislusnymi ustanoveniami Obgianskeho zakonnika v znenf neskorgich predpisov.
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9.5. Zmluva je vyhotovena v 6 rovnopisoch, z ktorych kazdé vyhotovenie ma platnost originalu s
uréenim dvoch vyhotoveni pre prenajimatela a styroch vyhotoveni pre najomcu.

9.6 Zmluva nadobtida platnost diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami.

9.7 Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami.

9.8 V zmysle ustanovenia § 47a zakona €. 40/1964 Zb. v znenl neskorSich predpisov v spojeni
s ustanoveniami § 5a zakona &. 211/2000 Z. z. v zneni neskorSich predpisov zmiuva
nadobda Gcinnost dhom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centrainom registri zmlay.

9.9 Zmluvné strany prehlasuji, 2e pred podpisom tejto zmluvy bol prenajimatel informovany v
zmysle ustanovenia § 19 resp. 20 zakona &. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Udajov a o
zmene a doplneni niektorych zakonov o spracivani osobnych Gdajov v zakonom stanovenom
rozsahu na (el uzatvorenia a plnenia tejto zmluvy a to ndjomeom uvedenym v tejto zmiuve.

9.10  Prenajimatel vyhlasuje, Ze Udaje v tejto zmluve, ktoré ho identifikujd ako zmluvnd stranu, su

pravdivé a spravne. .
O
' . 3
VKZ"”"V;SA”Q dna..... 15JUN 03 v Banskej;é:'fstrici, diia 7- BMAR 2023
3

S
S
S

Za prenajimatela: . Q Za najomcu:
Q} Narodna dialniéna spolonost, a.s.

Ing. lvan %ﬁﬁérik - generglgf"r?aditel’ IngVn;ra Sobolova ...............

vedtca investitného odboru Banska Bystrica
na zaklade plnomocenstva
reg.zn. NDS - PP/2022/0344
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