Najomna zmluva

a zmluva o budiicej zmluve o zriadeni vecného bremena

¢. 30603/NZaZoVB-097/2023/Senica/1888/Lf

uzatvorené podia § 663 v spojeni s § 50a zakona ¢&. 40/1964 Zb. Obdgianskeho z&konnika v zneni

Prenajimatel

Obchodné meno:
Sidlo;

Statutarny organ:
ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:

Cislo uétu:
SWIFT (BIC):
Pravna forma:

neskorsich predpisov

Clanok 1.
Zmluvné strany

EMERALD REGINA SLOVENSKO s.r.o.
Ventarska 7,811 01 Bratislava

Branislav Hatina - konatefl

35721421

2020267392

SK2020267392

spolo¢nost’ s rudenim obmedzenym ':-:-é'}?l"sané
v Obchodnom registri Okresného@jldu Bratislava |., oddiel: Sro,

viozka &.14988/B ‘ %Q

(&

4
(dalej len ako ,prenajimatel” v prisluSnom grs@_‘atickom tvare)

Najomca:
Obchodné meno:

Sidlo:
Statutarny organ:

Opravneny kenat

v mene spoloénosti:

Pravna forma:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankove spojenie:

IBAN:
SWIFT kéd:

\
&
(('é

l\‘léro%a dialniéna spoloénost), a.s.
Dibravska cesta 14, 841 04 Bratislava
‘ang. Vladimir Jacko PhD., MBA — predseda predstavenstva a generalny
riaditel
Ing. Stanislav Befio - &len predstavenstva

Ing. Viera Sobolova — na zaklade plnomocenstva

reg. zn. NDS - PP/2022/0344 zo dha 14.11.2022.

Akciova spolo¢nost zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu
Bratislava lll, oddiel: Sa, vioZka &. 3518/B '

35 919 001

2021937775

SK2021937775

{dalej len ako ,najomca” v prisludnom gramatickom tvare)

{dalej spolu aj ako ,zmluvné strany®)
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prehiasujy, Ze su pine sposobilf k pravnym dkonom a uzatvaraji v sulade s ustanovenim § 663 a nasl.
v spojeni s § 50a zakona &. 40/1964 Zb. — Obdianskeho zakonnika v zneni neskordich zmien s
doplnkov, tito néjomnu zmluvu a zmluvu o budlcej zmluve o zriadeni vecného bremena (dalej len
LZmluva");

Zmluvné strany uzatvaraju tato zmluvu pre potreby majetkovopravnej pripravy k vydaniu
stavebného povolenia stavby ,,Rychlostna cesta R1 Banska Bystrica — Slovenska Lupca, I. etapa”
a nasledne tplného majetkovopravneho vysporiadania uvedene; stavby.

Na Predmetn( stavbu bolo vydané Krajskym stavebnym dradom v Banskej Bystrici
Rozhodnutie o umiestneni liniovej stavby Sislo KSU BB 2011-166/214-4:08SS,St zo diia 17.05.2011,
ktoré nadobudlo pravoplatnost dha 23.06.2011 (dalej len ,izemné rozhodnutie”).

Realiz&cia stavby je vo verejnom zaujme.

Clanok Il
Uvodné ustanovenia

21 Prenajimatel je vlastnikom/spoluviastnikom nehnutefnosti — pozemkov, nachadzajlcich sa
v katastralnom tzemi Salkova, obec Banska Bystrica, okres Banska Bystrica, zapisanych v
katastri nehnutelnosti vedenych Okresnym tradom Banska Bystrica, v registri katastralneho
odboru takto:

LV | Cislo [Register] Celkova | Por.&.v |[Spoluviastiicky Druh !
¢ | parcely KN I vymera v m? | éasti B LV podiel pozeinku
C 10 1 R ostatna plocha
C 6 1 NN ostatnd plocha
-ul(}\
(dalej aj ako pozemky). \Q)

Cast’ A: Najomnd zinluva
O
glqén\qk 1.
Predme’f@jomnej zmluvy

\
3.1 Prenajimatel prenajima casti ngb}uﬁ?nostf uvedené v Clanku II. ods. 2.1 najomcovi Narodnej
dialnicnej spolo¢nosti, a.s., Diifravska cesta 14, 841 04 Bratislava pre (iée! realizacie stavby
Rychlostna cesta R1 BangkéwBystrica — Slovenska Lupéa, l. etapa.

3.2 Rozsah najmu ha poz?ﬁfﬂ}och uvedenych v ¢lanku Il. ods. 2.1 je zamerany Geometrickym
planom &. 3162?8‘%65‘538!2019 (dalej len ,geometricky plan‘) vypracovanym spoloénostou

Geopoz, s.r.o., Ko(rﬂhenského 10C, 974 01 Banska Bystrica diia 19.08.2019.

AN &lanok IV.
Cena najmu

4.1 Cena najmu za nehnutelnosti — pozemky uvedené v &lanku. Il., ods. 2.1 tejto zmluvy je
stanovena Znaleckym posudkom ¢&. 64/2022, ktory ocefiuje pozemky v danej lokalite (d'alej len
«znalecky posudok"), ktory vypracovala Ing. Jarmila Kag3ova, znalec z odboru stavebnictva,
odvetvia pozemné stavby a odhad hodnoty nehnutefnosti, zapisany v zozname znalcov,
timocnikov a prekladatelov Ministerstva spravodlivosti SR pod evidenénym &islom 914956 v
sllade s vyhlaskou €. 492/2004 Z. z o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni
neskorsich predpisov a v slilade so zakonom &. 18/1996 Z. z. o cenach v znenl neskordich
predpisov, v nadvaznosti na sthlas prenajimatela zo dita 21.07.2022. T4to cena najmu je
zarovef cenou dohodnutou zmluvnymi stranami.

4.1.1 _Dotasny zéber do 1 roka (roény zaber

| | | | Vymera v m? ! ; vyska
PO i , Vymera odaieno | VYSka | ndjmuza | K
Lve, || Cislo | Register | Spoluvl. | T, ™ pripadajica [ndimu v €/{12 mes. za|| objektu
parcely,) KN | podiel vm? |™M spoluviast. m?irok | spoluvl. | &islo -
I | ! | podiel | | podiel ! *
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c 1M 10 10 1,787 17,87 511-00
C 171 6 6 1,787 10,72 511-00

Nazov objektov:

511-00 Prelozka vodovodu DN 350 v km 0,404 R1

VyEka nadjomného za rok je vypoditana podla vzorca:
Vymera pripadajlica na vlastnicky/spoluvlastnicky podiel x najomné v €m3/rok = najomné v €/rok

Najomné za 12 mesiacov spolu éini: 28,59 € vratane DPH

4.2

5.1

6.1

6.2

7.1

7.2

7.3

74

7.5

Prenajimatel vyhlasuje, Ze mal moznost sa oboznamit s geometrickym planom uvedenym
v tejto zmluve, v ktorom je zakresleny rozsah najmu na predmetnych pozemkoch, a Ze mu je
znamy postup pri vypotte ceny ndjmu pozemkov za 1m? doasne zaberanych liniovou
stavbou. Geometricky plan, ako aj Znalecky posudok sa nachadzaji k nahliadnutiu v sidle
Narodnej dialni¢nej spoloénosti, a.s., Investitny odbor Banska Bystrica, Skuteckého 32,
974 01 Banska Bystrica zabezpegujicej majetkovopravne vysporiadanie predmetne] stavby.

Clanok V.
Platobné podmienky %*

Néajomné podia &lanku VI. ods. 6.2 bude uhradené prenajlmate%l na zaklade faktary, ktort
vystavi potom %o ho ktomu ndjomeca vyzve. Lehota splatnosti faktiry bude 30 dni od
dorucenia jej pisomneho vyhotovenla najomcovi. Vpr pade ak faktira bude obsahovat
nespravne Udaje, najomca je opravneny takito faktdru  vratit’ prenajimatelovi spolu
s oznagenim nedostatkov, pre ktoré bola vratena. v tomto pripade sa plynutie lehoty splatnosti
takejto faktdry zastavi a nova lehota splatnostt\Zacne plynat diom nasledujicim po dni
dorucenia opravene] faktlry najomcovi. QO

Cléﬁ? vl
Dob@iajmu
)

AN
Tato ndjomna zmluva sa uzatvara na dobu urdity.

N&jomna zmluva na pozemk?“uvedené v ¢lanku V. ods. 4.1.1 sa uzatvara na dobu urgity,
na 1 rok. Doba najmu zabew do 1 roka zagina plynaf odo diia skutoéného zagatia stavebnych
prac na objekte — prelozke inZinierskych sietl.

{0 Clanok VII.

@ Zanik najomného vzt'ahu

Najomny vztah podla tejto zmiuvy sa mdze skondit:

a) uplynutim dohodnutej doby najmu,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran o zruSeni tejto zmluvy,
c) odstipenim od tejto zmluvy.

Prenajimatel ie opravneny zmluvu plsomne vypovedat pred uplynutim doby najmu, ak
n&jomca nevyuziva predmet najmu na dohodnuty Gcel.

Najomca je opravneny zmluvu pisomne vypovedat pred uplynutim doby najmu ak:
a) Géel najmu pominul, resp. Ucel najmu nevznikne z objektivnych pricin;
b) najomca nevyuzZiva predmet najmu na dohodnuty Gcel.

Vypovedna lehota je pre obidve zmluvne strany trgjmesacna a zacina plyndt prvym diiom
kalendarneho mesiaca nasledujicehe po mesiaci, v ktorom bola pisomne doruéena vypoved
druhou zmluvnou stranou.

V pripade, Ze v dosledku skutognej realizécie cestného telesa sa nebude na pozemkoch
uvedenych v Clanku Il. ods. 2.1 tejto zmluvy stavba realizovat, tato zmluva zanikne v zmysle
ods. 7.1 ¢) tohto &ldnku zmluvy.
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8.1

8.2

8.3

84

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

Clanok VIIL.
Ostatné ustanovenia k najomnej zmluve

Néjomca je povinny prenajaté pozemky uZivat na dohodnuty Ggel, a to pre realizaciu stavby
uvedenej v Elanku I. tejto zmluvy.

Po skonéeni najmu odovzda najomca prenajimatelovi pozemky uvedené v &lanku IV. ods.
4.1.1 a ods. 4.1.2 tejto zmluvy v stave spdsobilom na pdvodné uZivanie. Za defi odovzdania
pozemku sa povaZuje def, vktorom bude pozemok navrateny do stavu sposobileho
na pdvodné uZivanie.

Najomca je povinny ozndmit' prenajimatefovi $kodu, ktora vznikne na predmete néjmu a
v pripade hrozby vzniku $kody tejto $kode zabranit.

Prenajimatel berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze v ramci spresfiovania situovania stavby
v teréne a dalsieho stupria projektovej dokumentdcie mdze nastat giastodny posun zaberu
s dopadom na parcelu/y a vymeru zaberu/ov. Pripadnd zmena rozsahu do&asného zaberu
do 1 roka a/alebo doCasného zaberu na dobu vystavby bude rie§ena dodatkom k tejto zmluve
podla skutoéneho zaberu stavby.

Prenajimatel dava driom podpisu tejto zmluvy stgasne suhlas najomcovi, aby na zaklade tejto
zmluvy zabezpecil pre predmetn( stavbu stavebné povolenie’ a podla prislugného
geometrického planu dotasné vyhatie prenajatych nehnutenbsti z polnohospodarskeho
podneho fondu afalebo dogasné vyfiatie lesného pozemku z plnenia funkcie lesa.
Prenagjimatel suhlasi so vstupom, stavebnymi pracamiz<ako aj s vykonanim opatreni
stvisiacich so stavebnymi pracami na prenajatych pgz?mkoch, ako aj s uskutognenim inych
Ukonov, ktoré mozno dévodne predpokladat za ucelorn vystavby stavby definovanej v tejto
zmluve na uvedenych pozemkoch diiom prévopla@&sti stavebné&ho povolenia.

Tato zmluva je pre najomcu, ktory je stavebﬁj'kom stavby uvedenej v ¢lanku I. tejto zmluvy,
dokladom k pozemkom uvedenych v lapku. IV. ods. 4.1.1 a ods. 4.1.2 tejto zmluvy ako iné
pravo podla § 58, ods. 2 a § 139, ocjsi@:?‘pism. a) zékona €. 50/1976 Zb. v zneni neskorich

predpisov. LN
NN

Prenajimatel vyhlasuje, Ze mé plnl-spdsobilost na pravne akony, Ze k nehnutelnostiam, ktoré
st predmetom tejto zmluvy négreébieha Ziadne konanie u notdra, na sude, pripadne na inom
organe 3tatnej spravy, ‘%é‘atjdaje v predloZenych dokladoch o vlastnictve su spravne a
pravdivé. Prenajimatelxyyhlasuje, ze uz dalsia osoba nemoéze prediozit doklad o tom, aby
mohla deklarovat j(%j v,!astnictvo, resp. spoluvlastnictvo k prenajimanym pozemkom. Inak sa
finanéné naroky. .tretich osdb vyplyvajice z titulu vlastnictva, resp. spoluvlastnictva
k predmetnym;gghhutel‘nostiam prenajimatel zavazuje uspokojit vyluéne sam, bez Gdasti
najomcu.

Prenajimatel prehlasuje a zaruuje najomcovi, Ze po obojstrannom podpisani tejto zmluvy
neuzaviie Ziadnu inG kapnu, darovaciu, zaloZna, najomnu, budlGcu, alebo akikolvek ind
zmluvu zakladajicu akékolvek prava tretich oséb k predmetu najmu a nepoda akykolvek
navrh na povolenie vkladu vlastnickeho, alebo iného prava k predmetu najmu v prospech
tretej osoby.

Zmluvné strany ber( na vedomie, Ze v pripade ak nepriglo k ukonéeniu najmu podla ods. 8.2
tohto Clanku zmluvy v ramci doby najmu uvedenej v &lanku VI. ods. 8.3., doba najmu sa
automaticky prediZuje, do ¢asu kym najomca pisomne neupovedomi prenajimatela o zaniku
najomného vztahu, najviac véak na dobu 2 rokov. Predfzena doba najmu zaéina plynat’ ditom
nasledujucim po skonéeni pdvodnej doby najmu, tak ako je ustanovena v &lanku VI., ods. 6.3.
tejto zmluvy. Celkova doba ndjmu podra tejto zmluvy neméze presiahnut 5 rokov.

V pripade predifenia ndjmu v zmysle vy$sie uvedeného v ods. 8.9. tohto &lanku zmluvy,
najomca vyplati prenajimatelovi najomné len za skutotn( dobu uZivania predmetu najmu.
Najomné v pripade predizenia najmu podla ods. 8.9. tohto &lénku bude uhradené
prenajimatefovi na zéklade faktiry, najneskor do 120 dni odo dna skongenia prediZene] doby
najmu.

Rychlostna cesta R1 Banska Bystrica — Slovenska Lupéa. |. etapa
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9.1

10.1

1.1

121

12.2

12.3

131

Cast' B: Zmluva o buditcej zmluve o zriadeni vecného bremena

Zmluvné strany sa dohodli na tychto podstatnych obsahovych naleZitostiach zmluvy
o budiicej zmluve o zriadeni vecného bremena:

Clanok IX.
Predmet zmluvy o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena

Predmetom buducej zmluvy o zriadeni vecného bremena bude odpiatné zriadenie vecného
bremena — prava trvalého umiestnenia a uloZenia inZinierskejfych siete/i a prava vstupu,
prechodu a prejazdu za u&elom vykonavania oprév, uprav a Udrzby preloZky mztmerskejlych
siete/l a to k zataZenej &asti pozemkov nachadzajlicich sa v katastralnom Gzemi Salkova,
obec Bansk& Bystrica, okres Banska Bystrica, zapisanych v katastri nehnutelnosti vedenom
Okresnym Gradom Banskd Bystrica, katastralnym odborom.

Clanok X.
Vyska jednorazovej nahrady

Vyska jednorazove] nahrady za zriadenie buddceho vecného bremena bude urcena
znaleckym posudkom vypracovanym znalcom v odbore stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty
nehnutelnosti zabezpedenym najomcom na jeho naklady. Jednorazova nahrada za zriadenie
vecného bremena bude prenajimatelovi uhradena do 60 dni odo dia pisomného doruenia
rozhodnutia prislusného Okresného tradu, katastralneho odboru*d povolenf vkladu vecného
bremena najomcovi, a to na zaklade faktary ktor( vysta‘v‘i;potom ¢o ho k tomu najomca

vyzve.
L9

Elénok XIN

. v
Doba trvania vecného’bremena

Vecné bremeno podra budlcej zmluvy o zrladeni vecného bremena bude zriadené na dobu
neurcitd.

\(JCIanok XIL.
Ostatné ustanovenla Ku zmluve\o.buducej zmluve o zriadeni vecného bremena

O

Za Ucelom skutogného zémeranla umiestnenia a uloZenia prelozky inZinierskejfych sieteff
bude po jej reallzacu\vybotoveny porealizacny geometricky plan (dalej len ,Porealizatny
geormetricky plan®). Hyhotoveme Porealizaéného geometrického planu zabezpeti na svoje
naklady najomca(,i pnpade ?e v dosledku skutoéného umiestnenia vecného bremena,
nebude na pozemkoch uvedenych v &lanku Il. ods. 2.1 tejto zmluvy vecné bremeno skutocne
umiestneneg, uStahovenia zmluvy o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena stratia
platnost diiom nasledujicim po dni overenia Porealizaéného geometrickeho planu v ramci
dokumentacie skutoéného vyhotovenia stavby.

Najomca sa zavazuje dorudit prenajimatelovi najneskér do 120 pracovnych dni odo dna
uradného overenia Porealizatného geometrického planu vyzvu na uzavretie zmluvy o zriadeni
vecného bremena spolu s prislusnym podtom vyhotoveni zmluvy o zriadeni vecného
bremena. Prenajimatel sa zavazuje, Ze najneskdr do 30 pracovnych dni od dorucenia vyzvy
v zmysle predchadzajucej vety prejavi sthlas so zmluvou o zriadeni vecného bremena svojim
podpisom na zmluve o zriadeni vecného bremena, ktorého pravost bude tradne osvedZena.

Ostatné naleZitosti buddcej zmluvy o zriadeni vecného bremena v tejto zmluve neupravené sa
riadia prislusnymi ustanoveniami Obé&ianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Clanok XIII.
Spoloéné zavereéné ustanovenia

N&jomca méa pravo, aj bez sUhlasu prenajimatela, postipit svoje prava a povinnosti
vyplyvajice ztejto najomnej zmluvy na tretiu osobu, ktorou méZe byt iba 5tat, osoba
s majetkovou Gcastou statu alebo Statom poverend osoba, s ¢im prenajimatel vyslovene
sthlasl, Najomca nie je povinny takito zmenu oznamit prenajimatefovi. Pravo pristupu
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13.2

13.3

13.4

13.5

13.6

13.7

13.8

13.9

13.10

k predmetu najmu (pozemku/stavbe) mé okrem najomcu aj tat, osoba s majetkovou ucastou
Statu alebo Statom poverena osoba, s ¢im prenajimatel vyslovene sahlasi.

Zmeny alebo doplnky tejto zmluvy méZu byt vykonané len na zaklade dohody zmluvnych
stran pisomnym dodatkom k zmluve, ktory musi byt podpisany obomi zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany vyhlasujd, Ze si tato zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli, Ze bola uzavreta
na zaklade ich slobodnej vdle, nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, ich
prejavy st dostatogne urité, vaZne a zrozumitelng, ich zmluvna volnost nie je obmedzens a
na znak svojho sthlasu s jej obsahom ju vlastnorugne podpisali.

Prava a povinnosti zmluvnych stran, pokial tato zmiluva neustanovuje inak, sa riadia
prislusnymi ustanoveniami Obgianskeho zakonnika v zneni neskoréich predpisov.

Zmluva je vyhotovena v 5 rovnopisoch, z ktorych kazdé vyhotovenie ma platnost' originalu
s urenim jedného vyhotovenia pre prenajimatela a $tyroch vyhotoveni pre najomcu.

Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami,

V zmysle ustanovenia § 47a zékona &. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov v spojeni
s ustanoveniami § 5a zAkona & 211/2000 Z. z. v zneni neskorsich predpisov zmiuva
nadobuda ucinnost diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Q%?itré[nom registri zmldv.
4

Zmiuvne strany prehlasujl, Ze pred podpisom tejto zm[uvy‘(t_gél prenajimatel informovany v
zmysle ustanovenia § 19 resp. 20 zakona &. 18/2018 Z.f‘zé.:b ochrane oscbnych Udajov a o
zmene a doplnenf niektorych zékonov o spractvani o'so';Bnych udajov v zakonom stanovenom
rozsahu na ucel uzatvorenia a plnenia tejto zmluvy a\;tg..héjomcom uvedenym v tejto zmluve.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze Gdaje v tejto zmluvg‘,?%oré ho identifikuji ako zmluvni stranu, su
pravdivé a spravne. . CQ

Najomca sa zavazuje uhradit’ pr:_engji‘m’é:tél’ovi postovné suvisiace s dorutenim podplsanej
najomnej zmluvy najomcovi. Uhrada' poStovného je =zabezpedena prostrednictvom
prilozenej obalky s oznac‘:enlrffﬁ:odpovedna zasielka, postovné uhradza prijimatel " -
najomca. V pripade nepouZitia\prilozenej obalky prenajimatelovi nevznika narok na Ghradu
postovného. *

VZ{'#W'M’W{ dia. 535700 <J V Banskej Bystrici, dita 1JUNZUB .....
QK)
Za prenajimatela: " Za najomeu:
%‘;{b‘ Narodna dialni¢na spoloénost, a.s.
EMERALD REGINA SL®VENSKO s.r.o. V zastlpeni:

--B..I.';.r.l.i;.lﬁi.i.r.l; ........................ Ing- wfera Sobolc)-vé ........

konafel na zaklade plnomocenstva
reg. n. ND3-PP/2022/0344 zo diia 14.11.2022

Rychlostna cesta R1 Banska Bystrica — Slovenska Lupéa. |. etapa
30603/NZaZoVB-097/2023/Senica/1888/Lf Strana 6z 6



