Najomna zmluva

¢. 30603/NZaZoVB-395/2023/5alkoya/1888/4001
SSC ¢...4.5073/4110[ W05

uzatvorena podla § 13a zakona NRSR €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku $tatu v zneni neskorsich
predpisov a § 663 v spojeni s § 50a zédkona &. 40/1964 Zb. Obglanskeho zakonnika v zneni

Prenajimatel’:

neskorsich predpisov

Clanok I.
Zmluvné strany

Slovenska republika v mene ktorej kona spravca

Obchodné meno:
Sidlo:

Statutarny organ:
Pravna forma:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
IBAN:

SWIFT kod:

Slovenska sprava ciest
Dubravska cesta 115213, 841 04 Bratislava Cf)°

Ing. Ilvan Rybarik — generalny riaditef o

rozpottovd  orgarizacia  zriadena Mlnlsterstvom dopravy, " post
a telekomunikécii SR zriadovacou listinou élslo’5854IM 95 zo dha 07.12.1985
v uplnom zneni

00 003 328 6\\
2021087785 e

‘7-' \‘

(dalej len ako ,prenajimatel” v prisluénom;g{amatickom tvare)

Najomca:
Obchodné meno:

Sidlo:
Statutarny organ:

Opravneny konat'

v mene spoloénosti:

Pravna forma:

ICO:

DIC:

'€ DPH:

Bankove spojenie:

IBAN:
SWIFT kod:

&

Q;N arodné dialniéna spolocnost’, a.s.
Dubravska cesta 14, 841 04 Bratislava
Ing. Vladimir Jacko PhD., MBA — predseda predstavenstva a generainy

riaditel
Ing. Stanislav Befio - élen predstavenstva

Ing. Viera Sobolova — na z&klade plnomocenstva

reg. zn. NDS - PP/2022/0344 zo dria 14,11,2022

Akciova spolognost' zapisana v Obchodnom registri Okresného sidu
Bratislaval, cddiel: Sa, vioZka ¢. 3518/B

35919 001

2021937775

SK2021937775

(dalej len ako ,najomca” v prisluSnom gramatickom tvare)

(dalej spolu aj ako ,zmluvné strany")
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prehlasuju, Ze st plne spdsobili k pravnym Gkonom a uzatvaraju v sulade s ustanovenim § 663 a nasl.
v spojenl s § 50a zadkona & 40/1964 Zb. — Obéianskeho zakonnika v zneni neskor§ich zmien a
dopinkov, tito najomnd zmluvu a zmluvu o buddcej zmluve o zriadeni vecného bremena (dalej [en
+Zmluva“);

Zmluvné strany uzatvarajn tuto zmluvu pre potreby majetkovopravnej pripravy k vydaniu
stavebného povolenia stavby ,,Rychlostna cesta R1 Banska Bystrica — Slovenska Lupéa, l. etapa®
a nasledne Uplného majetkovopravneho vysporiadania uvedenej stavby.

Na Predmetn( stavbu bolo vydané Krajskym stavebnym aradom v Banske] Bystrici
Rozhodnutie o umiestneni Iiniovej stavby &islo KSU BB 2011-166/214-4:0858,St zo dia 17.05.2011,
ktoré nadobudlo pravoplatnost dita 23.06.2011 {dalej len ,uzemné rozhodnutle“)

Realizacia stavby je vo verejnom zaujme.

_ Clanok I.
Uvodné ustanovenia

2.1 Prenajimatel je vlastnikom/spoluvlastnikom nehnutelnosti — pozemkov, nachadzajlcich sa
v katastralnom Gzemi Salkova, obec Banska Bystrica, okres Banské Bystrica, zapisanych v
katastri nehnutefnosti vedenych Okresnym Gradom Banska Bystnca v registri katastralneho
odboru takto: 9

s"}&#\
LV Gislo ||Register| Ceikova Por. &.v [[Spoluvlastnicky " Druh
6. parcely KN F vymera v m? | €asti BILVY{  podiel , pozemku:
C 1006 2 NUI 1 ostatna plocha.
S d
(dalej aj ako pozemky). C?Q

Cast’ A: ~5Najomna zmluva

“Qmanok .
Predmet najomnej zmluvy

3.1 Prenajimatel prenajima éastlénehnutel‘nosti uvedené v &lanku Il. ods. 2.1 najomcovi Narodnej
diafni¢nej spoloénosti, a: g\Dubravské cesta 14, 841 04 Bratislava pre (&el realizacie stavby
Rychlostna cesta g@anska Bystrica - Slovenska Lupgéa, . etapa.

%

3.2 Rozsah néjmu nak.pozemkoch uvedenych v ¢lanku Il ods. 2.1 je zamerany Geometrickym
planom ¢&. 31628826-69/2019/b a Geometrickym planom & 31628826-38/2022/b na
uzatvaranie najomnych zmilv pre docasny zaber azaber do jedného roka (dalej len
.geometricky plan“) vypracovanymi spoloénostou Geopoz, s.r.o., Komenského 10C, 974 01
Banska Bystrica dita 17.09.2019 a 10.06.2022.

Clanok IV.
Cena najmu

41 Cena najmu za nehnutelnosti — pozemky uvedené v ¢&lanku I, ods. 2.1 tejto zmluvy je
stanovend Znaleckym posudkom &. 67/2022 (dalej len ,znalecky posudok®), ktory vypracovala
Ing. Jarmila KasSova, znalec z odboru stavebnictva, odvetvia pozemné stavby a odhad
hodnoty nehnutelnosti, zapisany v zozname znalcov, timo&nikov a prekladatelov Ministerstva
spravodlivosti SR pod evidenénym &islom 914956 v stlade s vyhlaskou &. 402/2004 Z. z o
stanoven! visobecne] hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov a v stlade so zdkonom
6. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich predpisov. Tato cena ndjmu je zaroveil cehou
dohodnutou zmluvnymi stranami.
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4.11 Doéasny zaber na obdobie 3 rokov

. 7‘;“"" R '-";-l . Vyéka"
QG || Vymerav.m? | VySka || oo L
o || Gislo || Register | SPOIUVIaSty by pfipadajiica || najmu v amuzall Koo
LVEC: | sarcely| KN’ nicky {7 naspoluviast]| & ||12Mes:2afobjektu
parcely | - R podiel : naspoluvasty & Il spoluvl. | &isle.
- podiel* ||, m%rok, I,
_ R podiel:
c 111 251 1006,0000 | 1,718 |1728,3080 [ 101-00

Nazov objektov:
101-00 Rychlostna cesta R1

Vyska najomného.za rok je vypoditana podla vzorca:
Vymera pripadajica na.spoluvlastnicky podiel x najomné v €/m?/rok = ndjomné v €/rok

Najomné za 12 mesiacov spolu &ini: 1 728,31 € vratane DPH
Najomné za 3 roky spolu &ini: 5 184,93 € vratane DPH CD‘

‘&'
0

4.2 Prenajimatel vyhlasuje, 2e mal moZnost' sa obo\zqérnit" s geometrickym planom uvedenym
v tejto zmluve, v ktorom je zakresleny rozsah né!nlu:ﬁa predmetnych pozemkoch, a Zze mu je
znamy postup pri vypodéte ceny najmu poze\n'}kov za 1m? docasne zaberanych liniovou
stavbou. Geometricky plan, ako aj Znaleckyﬁgosudok sa nachadzajd k nahliadnutiu v sidle
Narodnej dialnicnej spolocnosti, a.s., Investicny odbor Banskd Bystrica, Skuteckeho 32,
974 01 Banska Bystrica zabezpeéujgCejffnajetkovoprévne vysporiadanie predmetnej stavby.

)
Q‘(}Clénok V.
'\l:ilgtobné podmienky

5.1 Najomne podla &lanku VI.‘(Eid_s. 8.2 bude uhradene prenajimatelovi na zaklade faktdry, kiord
vystavi potom, &o ho @O‘!’f’lU najomca vyzve. Lehota splatnosti faktdry bude 30 dni od
dorudenia jej pisomnehd vyhotovenia najomcovi. V pripade, ak faktira bude obsahovat
nespravne Udajc;,*Q\éjomca je opravneny takato faktdru wvratit prenajimatefovi spolu
s oznacenim nedostatkov, pre ktoré bola vratena. V tomto pripade sa plynutie lehoty splatnosti
takejto fakturf\“i%stavi anova lehota splatnosti zadne plyndt diiom nasledujicim po dni

dorugenia opravenegj faktlry najomcovi.

Clanok VI.
Doba najmu

6.1 Tato nadjomna zmluva sa uzatvara na-dobu urditi,

6.2 Najomna zmluva na pozemky uvedené v &lanku IV. ods. 4.1.1 sa uzatvara na dobu urgitl; a to
na 3 roky. Doba najmu pozemkov uvedenych v &lanku IV. ods. 4.1.1 za&ina plynit .odo dfia,
ktory je urdeny ako defi zriadenia staveniska v oznameni zaslanom prenajimatefovi zo strany
najomeu, pricom najomca zasle prenajimatelovi oznamenie pred zriadenim staveniska. Odo
diia stanoveného v oznameni ako defl zriadenia staveniska ma najomca pravo vstipif
na pozemky a zacat uZivat pozemky pre ucely realizacie stavby a suvisiace Géely v plnom

rozsahu.
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7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

Clanok Vil.
Zanik nadjomného vzt'ahu

Najomny vztah podla tejto zmluvy sa moze skondit:

a) uplynutim dohodnutej doby najmu,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran o zrusent tejto zmluvy,
c) odstipenim od tejto zmluvy.,

Prengjimatel je opravneny zmiuvu pisomne vypovedat pred uplynutim doby najmu, ak
najomca nevyuziva predmet najmu na dohodnuty ugel.

Najomca je opravneny zmluvu pfsomne vypovedat pred uplynutim doby najmu ak:
a) el najmu pominul, resp. idel najmu nevznikne z objektivnych prigin;
b) najomca nevyuZiva predmet najmu na dohodnuty aéel.

Vypovedna lehota je pre obidve zmluvné strany trojmesaéna a zadina plynut prvym dfiom
kalendareho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomne dorugena vypoved
druhou zmluvnou strancu.

V pripade, Ze v dosledku skutotnej realizécie cestného telesa sa nebude na pozemkoch
uvedenych v ¢lanku Il. ods. 2.1 tejto zmluvy stavba realizovat, tatorzmiuva zanikne v zmysle
ads. 7.1 c¢) tohto &lanku zmluvy. %a”

&
Clanok VIIl. O

Ostatné ustanovenia k néjorﬂ’ej‘zmluve

Najomca je povinny prenajaté pozemky uiivat’(&a dohodnuty acel, a to pre realizaciu stavby
uvedenej v &lanku |. tejto zrnluvy. \

e‘
Po skongeni najmu odovzda najomca- prenajlmatel’ow pozemky uvedene v &lanku V. ods.
4.1.1 tejto zmluvy v stave sposobllomwna povodne uzivanie. Za defi odovzdania pozemku sa
povazuje defi, v ktorom bude pozemok navrateny do stavu spésobilého na pdvodné uZivanie.

Néjomca je povinny oznamit\ prenajimatelovi $kodu, ktora vznikne na predmete najmu a
v pripade hrozby vzniku skody tejto Skode zabranit.

Prenajimatel berie nawedomie a suhlasi s tym, Ze v ramci spresfiovania situovania stavby
v teréne a cfalsnel'}g stupna prOJektoveJ dokumentacie méze nastat Ciastoény posun zaberu
s dopadom nak_parcelufy a vymeru zaberu/ov. Pripadnd zmena rozsahu dotasného zaberu
do 1 roka a/alebo dogasnéha zaberu na dobu vystavby bude riegena dodatkom k tejto zmluve
podla skuto&ného zaberu stavby.

Prenajimatel dava diiom podpisu tejto zmluvy stéasne suhlas najomcovi, aby na zéklade tejto
zmluvy zabezpelil pre predmetnd stavbu stavebné povolenie a podla prisluného
geometrického planu dotasné vyfatie prenajatych nehnutelnosti z polnohospodarskeho
pébdneho fondu afalebo dogasné vynatie lesného pozemku z pinenia funkcie lesa.
Prenajimatel sthlasi so vstupom, stavebnymi pracami, ako aj s vykonanim opatreni
slvisiacich so stavebnymi pracami na prenajatych pozemkoch, ako aj s uskuto&nenim inych
tkonov, ktoré moZno dévodne predpokladat za ucelom vystavby stavby definovanej v tejto
zmluve na uvedenych pozemkoch dfiom pravoplatnosti stavebného povolenia.

Tato zmluva je pre najomcu, ktory je stavebnikom stavby uvedenej v &lanku I. tejto zmluvy,
dokladom k pozemkom uvedenych v ¢lanku IV. ods. 4.1.1 tejto zmluvy ako iné pravo podla §
58, ods. 2 a § 139, ods. 1, plsm. a) zédkona &. 50/1976 Zb. v zneni neskoréich predpisov.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze ma pInd spésobilost na pravne Ukony, Ze k nehnutelnostiam, ktoré
sU predmetom tejto zmluvy neprebieha Ziadne konanie u notara, na stde, pripadne na inom
organe statnef spravy, Ze udaje v predloZenych dokladoch o viastiictve si spravne a
pravdivé. Prenajimatel vyhlasuje, Ze uz dal3ia osoba neméze predloZit doklad o tom, aby
mohla deklarovat jej vlastnictvo, resp. spoluvlastnictvo k prenajimanym pozemkom. Inak sa
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8.8

8.9

8.10

8.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

finanéné naroky tretich osob vyplyvajice z ftitulu vlastnictva, resp. spoluvlastnictva
k predmetnym nehnutelnostiam prenajimatel zavazuje uspokojit vylutne sam, bez ucasti
najomcu.

Prenajlmatel‘ prehIaSUJe a zarutuje najomcovi, Ze po obojstrannom podpisani tejto zmluvy
neuzavrie Ziadnu inG kupnu, darovaciu, zdéloZn(, najomnu, buddcu, alebo akukolvek ind
zmluvu zakladajlicu akékolvek prava tretich oséb k predmetu najmu a nepoda akykolvek
navrh na povolenie vkladu vlastnickeho, alebo iného prava k predmetu najmu v prospech
tretej osaby.

Zmluvné strany ber( na vedomie, Ze v pripade ak neprislo k ukonceniu najmu podfa ods. 8.2
tohto &lanku zmluvy v ramci doby najmu uvedenej v &lanku VI. ods. 6.2., doba najmu sa
automaticky predlzuje, do &asu kym ndjomca plsomne neupovedomi prenajimatel‘a o zaniku
najomného vztahu, najviac v3ak na dobu 2 rokov. Predlzena doba najmu zaéina plynat’ diiom
nasledujicim pe skon&enl pdvodnej doby najmu, tak ako je ustanovena v Zlanku VI, ods. 6.2.
tejto zmluvy. Celkova doba najmu podla tejto zmluvy nemdze presiahnut’ 5 rokov.

V pripade predlZenia najmu v zmysle vyssie uvedeného v ods. 8.9. tohto lanku zmluvy,
najomca vyplatl prenajimatelovi ndjomné len za skutodn( dobu uzivania predmetu najmu.
Najomné v pripade predl?enia ngmu podla ods. 8.9. tohto &lanku bude uhradené
prenajlmatel'ow na z&klade faktlry, najneskor do 120 dni odo dfia skonéenla predlZenej doby

najmu. s
. 0
3 & \
Clanok [X. (\,

Spoloéné zaverecné ustanovema

\0
Ndjomca ma pravo, g bez suhlasu prenaprrq\tel’a postipit svoje prava a povinnosti
vyplyvajlice ztejto najomnej zmluvy n tretﬁ’fosobu ktorou moze byt iba Stat, osoba
s majetkovou U&astou §tatu alebo Statoriypoverend osoba, s ¢im prenajimatel vyslovene
sthlasi. Najomca nie je povinny takuft}*zmenu oznamit' prenajimatelovi. Pravo pristupu
k predmetu najmu (pozemkulstavbe) ma'okrem ngjomcu aj $tat, osoba s majetkovou ¢astou
statu alebo Statom poverena osoba“s ¢im prenajimatel vyslovene sthlasi.

Zmeny alebo doplnky tejto zm\fy mdzu byt vykonané len na zaklade dohody zmluvnych
stran pisomnym dodatkomfR\zquve ktory musi byt podpisany obomi zmluvnymi stranami.

Zmluvne strany VyhlaSUjU Ze si tito zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, Ze bola uzavreta
na zaklade ich SlObOdHEJ vole, nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, ich
prejavy st dos{atocne urdité, vaZne a zrozumitelné, ich zmluvna volnost nie je obmedzena a
na znak svojho sthlasu s jej obsahom ju vlastnorucne podpisali.

Prava a povinnosti zmluvnych stran, pokial tdto zmluva neustanovuje inak, sa riadia
prislugnymi ustanoveniami Obdianskeho zakonnika v znenl neskorsich predpisov.

Zmluva je vyhotovena v piatich (5) rovnopisoch, z ktorych kazdé vyhotovenie ma platnost
originalu s uréenim jedného (1) vyhotovenia pre prenajimatefa a 3tyroch (4) vyhotoveni pre
hajomcu.

Zmiluva nadobuda platnost diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami.

V zmysle ustanovenia § 47a z&kona &. 40/1984 Zb. v znenl neskorsich predpisov v spojeni s
ustanoveniami § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobocdnom pristupe k informaciam a o zmene
a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informécil) v zneni neskorsich predpisov
zmluva nadobtda Gg&innost dfiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri
zmldv.
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9.8 Zmluvné strany prehlasuju, Ze pred podpisom tejto zmluvy bol prenajimatel informovany v
zmysle ustanovenia § 19 resp. 20 zéakona &. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Udajov a o
zmene a doplneni niektorych zakonov o spractivani osobnych (idajov v zakonom stanovenom
rozsahu na (icel uzatvorenia a pinenia tejto zmluvy a to ndjomcom uvedenym v tejto zmluve.

9.9 Prenajimatefl vyhlasuje, Ze tdaje v tejto zmluve, ktoré ho identifikuju ako zmiuvna stranu, su
pravdivé a spravne.

V... BeATisepvs  qso 15 JON T0Z3 V Banskej Bystrici, dita .9 1. MAJ 2008
Za prenajimatela; Za najomceu:
Narodna diafni¢na spolo&nost, a.s.
V zastlpeni:
S f:*"\r .............. Y
Ing. Ivan Rybarik Q)b Ing. Viera Sobolova
generalny riaditel (\\ na zéklade plnomocenstva

g. n. NDS-PP/2022/0344 zo dfia 14.11.2022

X
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