Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 116/2023-Z

uzatvorena v zmysle § 663 a nasl. Obc¢ianskeho ziakonnika a zikona ¢. 116/1990 Zb.

v zneni neskors$ich predpisov

1. Zmluvné strany

Tato zmluva je uzavretd medzi:

Mesto Turany
Osloboditel'ov 83/91, 038 53 Turany
zastupené: Ing. DuSanom Novysedlakom

Sidlo : ul. Osloboditel'ov 83/91, 038 53 Turany
ICO :00 316 962

DIC : 2020595049

Penazny ustav :SLSP, a. s.

IBAN : SK10 0900 0000 0051 7972 6006
SWIFT : GIBASKBX

(dalej len ,,Prenajimatel’*)

Obchodné meno

: Romana Vaskova

Sidlo : Mladeze 754/6, 038 53 Turany

ICO : 55550860

DIC :

Penazny ustav : VUB, as.

IBAN : SK40 0200 0000 0034 6757 0553

Registracia : Okresny tirad Martin, Zivnostenské oddelenie, &. ZR 550-34714
Zastupena : Romana Vaskova

(d’alej len ,,Najomca*)

na nizSie uvedenom mieste a dna za nasledovnych podmienok:

Touto zmluvou prenechava prenajimatel’ ndjomcovi do ndjmu na urcitti dobu nebytové priestory,
aby ich ndjomca uZzival a ndjomca sa zavizuje platit’ za to odplatu (ndjomné) prenajimatel’ovi.

2.Vieobecné ustanovenia



3. Predmet najmu

3.1. Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom nehnutel'nosti vedenych na Okresnom trade
Martin, katastralnym odborom, nachadzajtcich sa v k.u. Turany, obec Turany, okres Martin,
zapisanych na LV ¢. 1820
- parcela C-KN ¢. 1674/1 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 1053 m?;
- stavba: Dom sluzieb, sup. ¢islo 1120, postavené na parcele ¢. 1674/1 (d’alej len ,, Dom sluzieb *)

Ciasto¢ny vypis z LV &. 1820 tvori sudast’ tejto zmluvy ako priloha &.1.

1.2. Predmetom tejto zmluvy je prendjom nebytovych priestorov — dvoch miestnosti nachadzajucich sa
v Dome sluzieb na ul. Komenského sup. ¢. 1120 so samostatnym vchodom od ul. Kollarovej
postavenom na parcele KN ¢. 1674/1 Specifikovanom v bode 1 tohto ¢lanku a to:

- miestnost’ ¢. 144 — socidlne zariadenie — podlahova plocha s vymerou 2,16 m?
- miestnost’ ¢. 145 — prevadzka — podlahové plocha s vymerou 21,38 m?

Prenajata podlahova plocha spolu: .........cccoeevevveeveeciieeennen, 23,54 m?
(d’alej len ,,predmet najmu*)

3.3. Prenajimatel prehlasuje, Ze na predmete najmu neviaznu Ziadne t'archy, zalozné prava, predkupné
prava, vecné bremena a iné prava tretich osdb, ktoré by mohli akymkol'vek spdsobom rusit’ alebo
obmedzit’ uzivanie predmetu najmu ndjomcom v sulade s touto zmluvou, okrem tych ktoré su
vyznacené Spravou katastra Martin na aktualnom liste vlastnictva .

4. Uéel najmu
4.1 Njjomca sa zavizuje predmet ndjmu uzivat’ pre vykonavanie podnikatel'skej ¢innosti uvedenej vo

vypise zo zivnostenského registra aktudlneho ku ditu podpisu tejto zmluvy.

Néjomca sa zavizuje, ze bude nebytové priestory a plochy, uvedené v bode 3. 2. tejto zmluvy,
vyuzivat’ na prevadzkovanie kozmetickych sluzieb.

Néjomca sa vyslovne zavizuje a prehlasuje, Ze nebude nebytové priestory a plochy, uvedené
v bode 3. 2. tejto zmluvy, vyuzivat’ v rozpore s pravnymi predpismi Slovenskej republiky, ¢im by
mohlo ddjst’ k ohrozeniu dobrej povesti prenajimatel’a.

5. Doba najmu a skoncenie najmu

5.1. Nebytové priestory sa prenajimaji na dobu urciti, a to na 5 rokov (slovom: pat’ rokov), pricom
najom zacina diia 15. 07. 2023 a najom konci 14. 07. 2028.



5.2.

5.3.

54.

5.5.

5.6.

5.7.

V pripade, ak ndjomca oznami prenajimatel'ovi do 31. 03. 2028 svoj zaujem prediZit’ tato najomnu
zmluvu, ndjomca mé prednostné pravo poziadat’ prenajimatel'a o prediZenie nijomného vztahu
a obdobie 5 rokov, avsak len za podmienky, Ze najomca bude mat’ k uvedenému datumu splnené
vocCi prenajimatelovi vSetky svoje zavizky vyplyvajuce mu z tejto zmluvy. Zmluvu je mozné
prediZit len o cely mesiac, nie o pomernu Gast.

Pre pripad, Ze by sa prenajimatel’ rozhodol pocas doby trvania najmu prenajaté nehnutel'nosti
alebo ich Cast’ predat’ tretej osobe, je povinny pisomne a/alebo e-mailom o tejto skutocnosti
informovat’ najomcu.

Né4jomny pomer zalozeny touto zmluvou mézu zmluvné strany skoncit’:

a) uplynutim doby najmu

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran

b) vypoved’ou zo strany Prenajimatel’a

¢) vypoved’ zo strany Najomcu

d) pisomnym odstipenim od zmluvy

Prenajimatel’ méze poc€as doby najmu, ndjomny pomer vypovedat’ s 3 — mesacnou vypovednou
lehotou, ktord zacina plynut’ od prvého dia mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej
strane, aj bez uvedenia dovodu.

Prenajimatel’ moze pocas doby najmu, pisomne odstupit’ od tejto Zmluvy z dévodu, zavazného
porusenia ndjomnej zmluvy najomcom, ktorym je najmi/ nie vSak vylu¢ne meskanie s tthradou
najomného viac ako 10 dni po lehote splatnosti, ako aj z dovodu zavazného porusenia tejto
zmluvy dohodnutého v bode 9.4 zmluvy. Najomny pomer kon¢i diiom dorucenia okamzitého
skoncenia druhej strane. Odstipenim od zmluvy nie je dotknuté pravo prenajimatel’a na zaplatenie
najomného a thrad za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu za obdobie trvania ndjomného
vzt'ahu.

Néjomca moze pocas doby ndjmu, ndjomny pomer vypovedat s 3 — mesa¢nou vypovednou
lehotou, ktora zac¢ina plynat’ od prvého dina mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej
strane, aj bez uvedenia dovodu.

6. Vyska, splatnost’ a spésob platenia najomného a za plnenia za sluzby poskytované s uZivanim

6.1.

6.2.
6.3.

6.4.

6.5.

nebytového priestoru

Cena najmu je urcend v sulade so Zasadami hospodarenia s majetkom Mesta Turany, ktoré boli
schvalené uznesenim Mestského zastupitel'stva v Turanoch, ¢. 462/6.11 zo dna 29. 06. 2022
a u¢innost’ nadobudaju 01. 07. 2022 vo vyske 22,-- €/m*/rok. Vyska ndjjomného za predmet
najmu spolu teda predstavuje Ciastku 517,88 €/rok. Mesacna vySka najomného predstavuje
Ciastku 43,16 €.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo zmeny ceny najmu a ceny sluzieb v zmysle platného VZN
mesta Turany ako ipravo kazdy rok prehodnotit’ vySku najmu podla inflacného koeficientu
stanoveného Statistickym uradom SR.

Nebytové priestory si vykurované plynovym kotlom, nachadzajiicim sa v plynovej kotolni.
Négjomné nezahina dalSie naklady za sluzby spojené s uzivanim priestorov. V budove je
umiestneny samostatny elektromer - merac¢ spotrebovanej elektrickej energie, plynomer,
vodomer, ktoré st riadne zaplombované.

Néjomca je povinny platit’ zalohové platby za sluzby spojené s ndjmom v nasledovnej vyske:
Vyska zalohy za dodavku tepla, vodné stocné, dodavka energie, odvoz komunalneho odpadu
200,00 €/ mesiac.

Néjomné a zalohové platby za sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu vo vyske 243,16 € sa
najomca zavizuje platit’ na ucet prenajimatela uvedeny v Casti zmluvné strany tejto zmluvy,
pripadne v hotovosti do pokladne mesta Turany, a to vzdy za dany prislusny mesiac do 5. dha v
tomto kalendarnom mesiaci. Najomca pri platbe uvedie variabilny symbol: 1162023. Najomné
ako aj vsetky platby podla tejto zmluvy sa povazuji za uhradené diiom pripisania platby na ucet
prenajimatel’a.



6.6.

6.7.

7.1.

8.1.

8.2.

9.1.

9.2.

9.3.

94.

9.5.
9.6.

Pri omeskani N4jomcu s platenim ndjomného v stlade s bodom 6.5 tejto Zmluvy je Prenajimatel’
opravneny uctovat N4jomcovi urok zomeskania v zmysle platnych pravnych predpisov.
Prenajimatel’ je opravneny uctovat’ Najomcovi zmluvnil pokutu vo vyske 0,05 % denne za kazdy
den omeskania, povinnost’ ndjomcu platit’ uroky z omeskania tym nie je dotknutd. Zaplatenim
zmluvnej pokuty nezanika dlznikova povinnost’ plnenia podla tejto zmluvy, ktoré je zabezpecené
zmluvnou pokutou. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd najomcovi povinnost’ platit’ urok
z omeskania podla tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnt1 inak.

Néjomca sa zavazuje uhradzat’ skutocnu cenu za jednotlivé sluzby, ktoré prenajimatel’

plati dodavatel'om tychto sluzieb. Skuto¢nll cenu poskytovanych sluzieb vyuctuje prenajimatel
ako rozdiel medzi zaplatenou zalohou a jej skuto¢nou cenou za zictovacie obdobie od 1. 1. do
31. 12. kalendarneho roka. N4jomca sa zavizuje doplatit na ucet prenajimatela pripadné
nedoplatky do 15. dni od oznamenia nedoplatku. V rovnakej lehote je povinny prenajimatel’ vratit’
vyuctovany preplatok ndjomcovi. V pripade, Ze ndjomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa
uhrada plati, alebo uvedie obdobie, ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z uhrady nebude zrejmé, za
ktoré obdobie ndjomca tihradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude tthradou pokryté, opravneny
urcit’ prenajimatel’ sdm, prenajimatel’ spravidla pokryje najstarsiu splatnii pohl'adavku.

7. Poistenie

Néjomca sa zavézuje uzatvorit’ poistn zmluvu vo veci poistenia hnutel'nych veci, zariadenia vo
vlastnictve najomcu nachadzajucich sa v nebytovych priestoroch. Prenajimatel’ nezodpoveda za
Skodu spdsobentl najomcovi na vnesenych veciach a v pripade, Ze si ndjjomca neuzatvori poistni
zmluvu, tak ako sa zaviazal v predchadzajlcej vete zodpoveda si za Skodu sam a je povinny
nahradit’ S$kodu, ktord vznikne v prenajimatelovi pripadne tretim osobam za poruSenie tejto
povinnosti.

8. Pristup k predmetu nijmu

Prenajimatel’ sa zavdzuje zabezpecit’ ndjomcovi a nim splnomocnenym osobam volny pristup
k predmetu najmu.

Néjomca upozorni osoby, ktorym umoznil vstup do predmetu ndjmu - mimo jeho zakaznikov
v Case prevadzkovych hodin aby respektovali vSetky dojednané povinnosti v zmysle tejto zmluvy.

9. Udrzba a uZivanie predmetu najmu

Néajomca modze umiestnitt na/ v predmete najmu oznacenie prevadzky najomcu po
predchadzajicom pisomnom suhlase zo strany prenajimatela.

Kazdd zmena vykonana na/v predmete nidjmu nidjomcom musi byt predtym pisomne
povolena prenajimatePom. Ndjomca nie je opravneny vykonavat’ zmeny nebytovych
priestorov, najmé stavebné tpravy.

Néjomca sa zavizuje dodat’ prenajimatel’ovi podrobny opis nutnych oprav, planovanych
prac, ako aj technicky projekt inStalacii a zariadeni v pripade potreby ich vykonania alebo
v pripade ich odsuhlasenia zo strany prenajimatel’a. Pri realiza¢nych pracach sa budu
dodrzZiavat’ pravne predpisy.

Néjomca nie je opravneny dat’ do prenajmu predmet najmu, alebo postapit’ uzivacie pravo nam,
tretim osobam. PorusSenie tejto povinnosti sa povazuje za zdvazné porusenie tejto zmluvy.
Néjomca nemdze zmenit’ dohodnuty Gcel uzivania bez pisomného sthlasu prenajimatel’a.
Néjomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu nevyhnutnych
oprav, na prenajatych nebytovych priestoroch, ktoré st nad ramec beznej udrzby a tieto alebo aj
iné nevyhnutné opravy mu umoznit’ vykonat, inak zodpoveda za skodu, ktora nesplnenim tejto
povinnosti vznikla.



9.7.

9.8.

9.9.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

11.2.

Néjomca je povinny na svoje naklady zabezpecovat’ beznu udrzbu nebytovych priestorov vratane
drobnych oprav, pricom pojem drobné opravy je vysvetleny v nariadeni vlady ¢. 87/1995 Z.z.,
ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

Néjomca je povinny v zmysle zakona ¢. 314/2001 Z.z. a jeho vykonavacich vyhlasok a noriem
zabezpecCit’ vSetky tlohy poziarnej ochrany. Néjomca je tiez povinny v zmysle zakona ¢. 124/2006
Z.z. 0 bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci, zdkona ¢. 125/2006 Z.z., ako i Zakonnika prace
zabezpecovat’ ulohy BOZP.

Ochranu objektu si tiez zabezpec¢i ndjomca na vlastné naklady.

10. Povinnosti nijomcu a prenajimatel’a

Néjomca je povinny bez zbytocného odkladu pisomne ozndmit’ prenajimatelovi potrebu oprav,
ktoré ma prenajimatel’ urobit, a umoznit vykonanie tychto, iinych nevyhnutnych oprav.
Nesplnenim tejto oznamovacej povinnosti zodpoveda najomca za $kodu, ktora by vznikla.
Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ predmet ndjmu najomcovi v stave sposobilom na dohovorené
uzivanie, v tomto stave ho udrZiavat’ a zabezpecit riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie
je s uzivanim nebytového priestoru spojené. Inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim jeho
povinnosti ndjomcovi vznikla.
Néjomca sa zavizuje v dobe trvania najmu dodrziavat’ zakony a vykonavacie predpisy pre
ochranu zivotného prostredia najma

Zak. ¢. 364/2004 Z. z.. o vodach

Zak. ¢.478/2002 Z.z.. o ovzdusi.

Zak. ¢. 223/2001 Z.z.. o odpadoch

Zak. ¢. 17/1992 Zb. o zivotnom prostredi
Néjomca zodpovedd za bezpecnost' a ochranu zdravia pri prci a poziarnu ochranu v objekte,
ktory je predmetom nadjmu a zavdzuje sa plnit’ z nich vyplyvajuce prikazy, zakazy a pokyny
a vykonavat pravidelnu kontrolu ich plnenia. Taktiez zodpoveda za bezpecnost’ a ochranu zdravia
pri praci a poziarnu ochranu svojich zdkaznikov/ dodéavatel'ov a vSetkych osob, ktorym umoznil
vstup do objektu a ktori sa v objekte pohybuju s jeho sthlasom. Tieto osoby je povinny riadne
a zrozumiteI'ne vyskolit. Najomca je povinny vykonavat’ pravidelne kontrolu na tseku BOZP.
Néjomca tiez zodpoveda za dodrziavanie hygienickych predpisov.
V pripade sposobenej Skody a to ¢i na zdravi, veciach alebo inej, u tychto 0os6b zodpoveda za
Skodu takto spdsobent a je povinny nahradit’ v§etky naklady vzniknuté prenajimatelovi, ak by
aj v zmysle pravnych predpisov bol ako zodpovedny za Skodu prenajimatel’.
Prenajimatel’ je povinny zdrzat' sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil ndjomcu pri uzivani
nebytového priestoru, je vSak opravneny kontrolovat’ el uzivania nebytového priestoru,
respektive iné plnenie povinnosti ndjomcu. Za tymto i¢elom ma pravo vstupu do prenajatych
nebytovych priestorov za pritomnosti najomcu.
Prenajimatel’ nezodpoveda za material, tovar a zariadenie najomcu umiestneného v prenajatych
priestoroch prenajimatel’a. Prenajimatel’ nezodpoveda za Skodu spdsobenti tovare a inych
hnutel'nych veciach, ktoré bude mat’ ndjomca v predmete najmu.
V pripade havarie, resp. potreby zasahu na technickom zariadeni domu je najomca povinny
spristupnit’ prenajaté nebytové priestory prenajimatelovi a/ alebo poverenému zastupcovi
prenajimatel’a.

11. Vratenie predmetu nijmu

. Po ukonceni ndjmu najomca je povinny vratit’ predmet ndjmu prenajimatel'ovi v stave v akom ho

prevzal, v zmysle odovzdavajiceho a preberajiiceho protokolu, s prihliadnutim na obvyklé
uzivanie.

Néjomca vykond demontaz a odvoz zariadeni a predmetov, ktoré umiestnil na predmete najmu
a ktoré tvorili nedelitel'nt1 Cast’ jeho podnikania, na vlastné naklady a odovzda nebytové priestory



11.3.

12.1.

12.2.

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.
13.5.

13.6.
13.1.

prenajimatel’ovi, a to najneskor 5 pracovnych dni po skonceni najmu , iba ak sa zmluvné strany
nedohodli inak.

V pripade, ze najomca si nesplni svoju povinnost’ demontaze, odvozu, ¢i odovzdania predmetu
najmu v lehote dohodnutej zmluvnymi stranami v bode 11.2 , prenajimatel’ méZe dat’ demontovat’
zariadenia najomcu a vypratat’ nebytové priestory na naklady najomcu.

12. Dorucovanie

Dorucenim akychkol'vek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v stvislosti s touto zmluvou
sa rozumie dorucenie pisomnosti doporucene postou alebo osobné dorucenie druhej zmluvnej
strane. Zmluvné strany sa dohodli, ze pisomnost’ sa povazuje za dorucent aj vtedy, ak sa
nedorucena zasielka vrati odosielatel'ovi pisomnosti z akéhokol'vek dovodu, pricom v tomto
pripade sa pisomnost povazuje za doruent v treti dent od vratenia nedorucenej zasielky
odosielatel'ovi pisomnosti.

Pre potreby dorucovania prostrednictvom posty sa pouziju adresy zmluvnych stran uvedené v
zahlavi tejto zmluvy. V pripade akejkol'vek zmeny adresy uréenej na dorucovanie pisomnosti na
zaklade tejto zmluvy sa prislusnd zmluvna strana zavézuje o zmene adresy bezodkladne pisomne
informovat’ druht zmluvnt stranu, v takomto pripade je pre doruCovanie rozhodujiuca nova
adresa, ktora bola riadne oznamena odosielajucej zmluvnej strane eSte pred odoslanim
pisomnosti.

13. Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a je  povinne
zverejnovana na webovom sidle prenajimatela v stlade s § 5a zakona ¢.211/2000 Z. z. o
slobodnom pristupe k informacidm v zneni neskorSich predpisov. Tato zmluva nadobtida
ucinnost’ diiom nasledujucim po dni zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a.

Otazky, ktoré nie st rieSené touto zmluvou, sa riadia Ob¢ianskym zakonnikom a Zakonom ¢.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov.

Zmluvné strany sa dohodli, ze akékol'vek zmeny alebo doplnenia tejto zmluvy je mozné urobit’
len formou pisomnej dohody podpisanej oboma zmluvnymi stranami a to vo forme dodatku
k zmluve.

Pripadné spory tykajtce sa tejto dohody, pokial’ sa nevyrieSia mimosudne, budu predlozené sudu.

Zmluvné strany vyhlasuja, Ze ich zmluvnd volnost’ nie je obmedzend, zmluvu uzatvorili na
zaklade slobodnej vole, zmluva nebola uzavretd vtiesni aani za napadne nevyhodnych
podmienok, zmluvu si preéitali, jej obsahu rozumeju a na znak suhlasu ju podpisali.

Priloha k tejto zmluve tvori sucast’ zmluvy.

Zmluva bola spisana v dvoch totoznych exemplaroch, jeden pre prenajimatela ajeden pre
najomcu.



V Turanoch

Prenajimatel’

Ing. DuSan Novysedlak

primator mesta Turany

Prilohy :

1. VypiszLV

V Turanoch

Najomca

Romana Vaskova



