Zmluva o najme
€. 48B3/2023

Prenajimatel’; Mesto Zilina, so sidlom MsU: Namestie obeti komunizmu 1, 011 31 Zilina,
identifikacne &islo: 00 321 796,
Eislo Gétu IBAN: SK37 5600 0000 0003 3035 3001,
v jeho mene konajdci: Mgr. Peter Fiabane - primator
(dalej tiez len ako ,prenajimatel*)

d

Najomca: SMAK PLUS, s.r.0. sidlo: Narodna 6 Zilina
identifikaéné Zislo: 36 752 479 2
zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu Zilina
oddiel: Sro, vloZka Cislo: 18751/L
Ing. Boris Halaj - konatel
(dalej tieZ len ako ,najomca™)

uzavreli podl'a § 663 a nasl. Obdianskeho zakonnika najomnd zmluvu
(d'alej len ,,zmluva™), a to takto:

€lanok 1
Predmet a (acel zmluvy

1. Prenajimatel je vyluCnym vlastnikom pozemku parc. €. KN-C 5774/1 zast. pl. a nadv. o
vymere 3639 m? v kat. Gz. Zilina, ktora je zapisana na Okresnom Urade Zilina, odbore
katastralnom na LV €. 1100.

2. Touto zmluvou na zékladﬂe vyjadrenia Utvaru hlavného architekta mesta Zilina &
14953/2023-130345/2023-UHA-5VA  zo dha 13.06.2023, prenajimatel’ prenechava
najomcovi do uZivania éast pozemku podla ods. 1 tohto &ldnku o vymere 24,5 m? (3,5 m x
7,0 m) na ul. Narodna pred objektom £. 6 za Ufelom umiestnenia a prevadzky terasy (dalej
tiez len ,predmet ndjmu"),

3. Terasa bude roziirenim odbytovej plochy prevadzkarne: ,Masiarstvo SMAK" a bude zriadend
v priame]j vazbe na tito prevadzkarefi,

Clanok 2
Doba najmu

MNajom sa uzatvara na dobu urdéitd od 18.07.2023 do 30.09.2023

Clanok 3
Najomné

1. Najomné za uZivanie predmetu ndjmu pre Glely uvedené v & 1. ods. 2 tejto zmluvy je vo
vySke 0,53 €/m?/deii t. j. spolu 973,90 € (slovom dvevatstosedemdesiattri eur
a devatdesiat centov). Podkladom pre urfenie vysky najmu je uznesenie Mestského
zastupitefstva v Ziline €. 21/2021 zo dfia 25.02.2021. Najomca za zavazuje uhradif ndjomné
v dvoch splatkach :
- 1. splatku vo vyike 486,95 € v defi Géinnosti zmiuvy
- 2. splatku vo vySke 486,95 € do 31.08.2023

2. Variabilny symbol pri plathbe najomneho je &islo tejto najomnej zmluvy (t. j. 4832023).



3. V pripade, Ze najomca je v omeskani so zmluvne dohodnutou platbou, prenajimatel ma prave
zaslat mu vyzvu na Uhradu nedoplatku a zéroven od najomcu pozadovat dhradu zmluvnej
pokuty za kazdl zaslanli vyzvu vo vyske 2 €. Zmluvna pokuta je splatnd do 15-tich dni odo
diia dorucenia wyzvy na uhradu nedoplathku,

Clanok 4
Osobitné dojednania

1. Najomca sa zavazuje uZivat predmet nidjmu len na dohodnuty Ucel v silade so VSeobecne
zavaznym nariadenim mesta Zilina €. 2/2021 o podmienkach zriadovania a umiestfiovania
sezénnych vonkajsich obsluznych zariadeni na Gzemi mesta Zilina v zneni Vieobecne
zavazného nariadenia mesta Zilina €. 12/2021 (dalej len ,VZN") a v silade s vyjadrenim
Utvaru hlavného architekta mesta Ziling, ktoré tvori prilohu tejto zmluvy aije jej
neoddelitelnou sicastou, Najomca je preto povinny po cell dobu trvania najomného vztahu
guznuzllz"ien.fatr vietky podmienky definované vo vyjadreni Utvaru hlavného architekta mesta
Zilina spolu s projektovou dokumentaciou architektonického a konstrukéného riesenia terasy
a navrhu maobilidru. Porusenie akejkolvek povinnosti definovanej v tomto ustanoveni zaklada
pravo prenajimatela na odstipenie od zmluvy.

2. MNajomca sa zavizuje prevadzkoval terasu v zmysle ¢l 4 bod 22 pism. a) VZN najneskdr do
02.00 hod.

3. Najomca nie je opravneny prenechat predmet ndjmu do podndjmu tretej osobe bez
predchadzajlceho pisomnéhao sihlasu prenajimatefa.

4. Majomca sa zavazuje udrziavat v okoli terasy fistotu a poriadok a dodrZiavat €. 4 ods. 11
VZN &. 14/2020 o aodpadoch v zneni VZN €.8/2020 a VZN £.16/2018,

5. MNajomca sa zavazuje neumiestfiovat na terasu wvy€apnég ainé predajné, skladovacie
a pomocné zariadenia, chladiace, boxy, sklady, vy€apné sudy, grily, vrecia s odpadkami,
prepravky a iny prevadzkovy material, reklamné zariadenia, nabytok, zavesy, ohradenia
a zabezpedif zdzemie terasy iba v interiéri existujlcej stalej prevadzky.

6. Nijomca je opravneny vykonat akékolvek zmeny alebo Opravy alebo/a opravy na predmete
najmu len s predchadzajicim pisomnym suhlasom prenajimatela a na viastng naklady. Ak
najomca vykona zmeny alebo Gpravy alebo/a opravy na predmete najmu na predmete najmu
bez predchadzajliceho pisomného suhlasu prenajimatela, je povinny bezodkladne uviest
predmet najmu na vlastné naklady do pbvodného stavu. Porusenie povinnosti definovanej
v tomto ustanoveni zaklada pravo prenajimatel na odstipenie od zmluvy.

7. MNajomca sa zavizuje dodrziavat protipoZiarne opatrenia v ramci vstupu do prevadzkarne a s
tym slvisiacu povinnost ponechania volnej unikovej cesty v pripade poZiaru a nutnej
evakuacie objektu z iného dbvodu.

8. Terasu je moZné prevadzkovat len v silade s podmienkami definovanymi v prislusnych
pravnych predpisoch pre mimoradnu situdciu, nddzovy stav, alebo wvynimofny stav
vyhldseny v sivislosti s ochorenim COVID-19,

9, Mijomca je povinny kedvkolvek v priebehu trvania najomného wvztahu, aj to aj bez
predchadzajiceho upozornenia, umoznit prenajimatelovi a jeho poverenym osobam pristup
k predmetu najmu za G&elom kontroly, ¢i najomca uziva predmet najmu na dohodnuty téel
a riadnym spisobom definovanym najmi/nie viak wyluéne v &l. 4 tejto zmluvy. Osoby
opravnené wykonat kontrolu v mene prenajimatela si povinné preukdzat sa najomcovi
pisomnym splnomocnenim/poverenim udelenym im zo strany prenajimatela.

Clanok 5
Zmluvna pokuta



Ak neddjde k vyprataniu predmetu najmu po ukongeni najmu v zmysle ustanovenia Elanku
& ods. 5 tejto zmluvy alebo najomca porusi ustanovenia €lanku 4 ods. 1,2,3,4,5,6,7,.8 a 9 sa
najomca zavazuje uhradit prenajimatefovi zmluvnd pokutu vo vySke 1000 € za kazdé
jednotlivé porusenie zmluvy.

Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela na nahradu Skody ako aj
narok prenajimatela na odstipenie od zmluwvy.

Zmluvna pokuta je splatna do 15-tich dni odo dna porusenia povinnosti, ktore zaklada narok
na zmluvny pokutuy,

Clanok 6
Ukonéenie najmu

Ndjom zaloZeny touto zmluvou sa kondi uplynutim doby najmu, pisomnou dohodou najomcu
a prenajimatela, pisomnou vypovedou zmluvnych stran alebo odstipenim od zmluvy zo
strany prenajimatela.

Zmluvu mbze vypovedat ktorakolvek zmluvna strana aj bez uvedenia dévodu. Pri ukonéeni
najmu vypovedou sa najom skonéi uplynutim 1-mesaénej vypovedne] lehoty, ktord zadina
plynit diom dorucenia vypovede druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel’ je opravneny od zmluvy odstipif, okrem spdsobov uZ upravenych v zmluve aj
viedy, ak:
a} je najomca v omeskani s platenim ndjomného o viac ako 30 dni,
b} najomca uziva predmet najmu na iny Gcel, ako je uvedeny v €l.1 ods.2 zmluvy
c) najomca napriek pisomnému upozerneniu uZiva predmet ndjmu, alebo ak trpi jeho
uZivanie takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznika Skoda alebo Ze mu hrozi
znatna Skoda
d) sa zafne konkurzné alebo reStrukturalizaéné konanie v slvislosti s majetkom
najomcu

Odstipenie od zmluvy musi byt urobené pisomne, vidy s riadne vymedzenym dévodom
odstipenia od zmluvy a dorufené najomcovi. Odstipenie od zmluvy nadoblda Géinky difiom
nasledujdcim po dni doruéenia ozndmenia o odstdpeni od tejto zmluvy.

Majomca sa zavdzuje najneskdr den nasledujici po skonéeni ndjmu vratif prenajimatelovi
predmet najmu v stave zodpovedajicom dojednanému spdsobu ufivania, s prihliadnutim na
beiné opotrebovanie, odstranit vietky nadzemné Casti zariadeni na uchytenie slnenikov
a nasledne bez vyzvania prenajimatela osadit ¢asti dlazby na povodné miesto, ktoré boli
dofasne odstréanené z dévodu umiestnenia tychto zariadeni.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak nedbjde k vyprataniu predmetu najmu po ukonéeni najmu,
prenajimatel je opravneny a najomca to v plnom rozsahu berie na vedomie, Ze prenajimatel
mbZe vypratat predmet najmu aj sam na naklady ndjomcu. Najomca podpisom tejto zmluvy
udeluje sihlas prenajimatefovi na vypratanie predmetu najmu podla tohto odseku.

r

Clanok 7
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva sa mdZe menit len vzdjomne odsdhlasenymi pisomnymi dodatkami,

Tato zmluva nadobuda platnost ditom podpisu oboma zmluvnymi stranami a Gginnost diiom
18.07.2023 v zmysle § 47a Obélanskeho zdkonnika.

MNajomca prehlasuje, Ze sa oboznamil so stavom predmetu najmu.

Dorutenim akychkolvek pisomnosti na zéklade tejto zmluvy alebo v stvislosti s touto
zmluvou sa rozumie dorutenie pisomnosti doporufene postou s dorugenkou, doruéenie



kurigrom alebo osobné dorucenie prislusnej zmluvnej strane. Za defi dorudenia pisomnosti
sa povaiuje aj den, v ktory zmluvna strana, ktord je adresdtom, odoprie dorucovanu
pisomnost prevziat alebo, v ktory marne uplynie najmenej desatdfiova dloZnd dohba pre
vyzdvihnutie si zasielky na poste, dorufovanej postou zmluvnej strane, alebo v ktory je na
zésielke dorufovane] postou zmiuvnej strane, preukazatefne zamestnancom posty
vyznatena poznamka, Ze ,adresat sa odstahoval®, ,adresat je neznamy" alebo ind poznamka
podobného vyznamu. Pre potreby dorutovania prostrednictvom podty sa pouzijl adresy
zmluvnych stran uvedené pri identifikaénych Udajoch zmluvnych stran v Uvode tejto zmluvy,
ibaze odosielajicej zmluvnej strane adresdt pisomnosti oznamil novd adresu trvalého
pobytu, sidla, pripadne int adresu urfend na dorufovanie pisomnosti; v takemta pripade je
pre dorufovanie rozhodujlica nova adresa riadne ozndmend zmluvnej strane pred
odosielanim pisomnosti.

5. Tato zmluva bola wvyhotovena v troch obsahovo rovnakych vyhotoveniach, 2 pre
prenajimatela a 1 pre najomcu.

6. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze tdto zmluvu uzavreli slobodne, vdine a bez amylu, nebala
uzavretd v tiesni za napadne newyhodnych podmienok, zmluvu si preditali, jeji obsahu
porozumeli a na znak sdhlasu zmluvu podpisujd.

L1 (1T 0 S VG 08 s missesssssisiinis
Za prenajimatela: Za néjomgg'x
= LY i
Mgr. Peter Fiabane Ing. Borid| Halaj

primator
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Z1LINA UTVAR ALAVNEHQ ARCHITEKTA MESTA ZILINA

ADRESAT

SMAK PLUS s.r.o.
vz. Ing. Boris Halaj
smakplus@smakplus.sk

Narodna 6

010 01 Zilina
Vs list znacky/zo diia Naia znatka Vybavuie ' V Ziline dria
31.05.2023 14953/2023-130345/2023-UHA-SVA  Ing. arch. Eva Simunové 13.06.2023

VEC:
Zriadenie letnej terasy — vyjadrenie

Dria 31.05.2022 nam bola dorugena Vasa fiadost o vyjadrenie k umiestneniu vonkajsieho sezonneho
zariadenia pred prevadzkou ,Masiarstvo SMAK" na adrese Ndrodnd £. 6, na ¢asti pozemku p. & KN-C 5774/1
v k.0. Zilina. Ziadost bola doplnend o upravent PD v zmysle platného VZN 2/2021.

K vy3Sie uvedenému zriadeniu sezdnneho vonkajiieho obsluiného zariadenia (dalej len terasa) wyddva Utvar
hlavného architekta mesta Zilina nasledovné

vyjadrenie:

Prevadzka ,Masiarstvo SMAK" sa nachddza na u[.. Marodnad 6. Prendjom £asti chodnika bude na mestskom
pozemku p. & 5774/1 k. 4. Zilina v Sirke 3,5 m a dlfke 7,0 m. Vymera prenajatého mestského pozemku bude
35mx7,0m=245m3

K Ziadosti na sezonu od 1. 4. 2023 do 31. 10. 2023 bola prilofend dokumenticia, podfa ktorej planuje
prevadzkovatel terasu zriadit. Prevadzka bude pozostavat zo stolov, stoli€iek v materiali plast, plastovy ratan
v antracitove] aslnefnikov vbledobéiove] farebnosti. Upozoriujeme, e je zakdzané znehodnocovat
(navitavat, narG3at rozoberat a pod. ) povrchy spevnenych pléch a mobilidr Narodnej ulice.

Pri dodriani vy3sie uvedeného, ako aj podmienok vyplyvajucich zo Vieobecne zavizného nariadenia & 2/2021
v zneni VZN £ 12/2021 o podmienkach zriadovania a prevadzkovania sezénnych vonkajiich zariadeni mesta
Zilina, voti zriadeniu terasy pozostévajlicej zo stolov, stolitiek a sineénikov na Zasti pedieho chodnika nemame
namietky.

Upozoriiujeme, e vzmysle platného VZIN, nie je opliitenie boénych stien terasy pripustné, ato ani
z akychkolvek priehfadnych materidlov. Mimo plochu terds sa zakazuje umiestfiovat stoly, stolifky sudy...
V zmysle UPN-M Zilina v platnom zneni je nepripustné umiestiiovanie samostatne stojacich reklamnych
zariadeni — tzv &cka”|

Pokial bude terasa zriadend a prevadzkovana v rozpore so stanoviskom UHA (€.11 bod 2 VZN 2f2021)
prevadzkovatel bude na ziklade £l. 11 bod 3 VZN 20/2021 povinny terasu odstranit.

Prevadzkovanie letnej terasy musi byt zabezpetené tak, aby bola prilahld obytni zéna chrinend pred
neprimeranym hlukom, infrazvukom a vibrdciami. Re3pektovanie €asu noéného pokoja a udrfiavanie Cistoty
prifahlych verejnych priestorov musia byt permanentné.
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Zdovodu ochrany zdravia pred hlukem, infrazvukom avibraciami je moiné poufivat iba prisluchovi a
akustickl hudbu, tj. hudbu uréenl( na poélvanie, ktord neprekratuje povolené hodnoty vo vonkajom
prostredi.

Zriadovatel terasy je povinny prihliadat na zvyiend mnoistvo vyprodukovaného odpadu a nawyiit podet resp.
objem zbernych nadob komunalneho odpadu.

Toto vyjadrenie je plati pre letni sezénu 2023 v obdobi od 01.04. 2023 do 31.10.2023, vybavenie terasy treba
po skonteni sezdny bezodkladne odstranit.

5o fiadostou o uzatvorenie ndjomnej zmluvy na prendjom pozemku vo viastnictve mesta je potrebné sa obratit
na Mestsky trad v Ziline, Odb. pravny, majetkovy a VO.

K fiadosti bola prilofend poZiadavka na osadenie markizy nad wkladom prevadzkarne v zmysle predloieng]
vizualizacie,

UHA nemd namietky voéi osadeniu markizy.

Odpariéa rrealizovat markizu ponad celt hornu East vwkladu, teda aj ponad dverny nadsvetlik.

Neodporiéa markizu vyuiivat ako reklamni stavbu — umiestfiovat na nej reklamu produktov.

[Sedenie navrhované vo vizualizdcii pod markizou nie je povolené v zmysle VZN 2/2021.)

S lctou

Ing. arch. Rudolf Chodelka
riaditel UHA

MNa vedomie

Mgr. Peter Fiabine, primator
Odbor pravny, majetkovy a VO
UHA Zilina — spis

UHA Zilina—a/a

Priloha

Situdcia na podklade snimky z KM
Pddorys terasy '
Pohlad na zariadovacie prvky
Vizualizécia markizy
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SMAK
mésiarstvo 24,5 m?
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