Zmluva o najme nehnutelnosti
a Ec

ZMLUVA O NAJME NEHNUTEENOSTI

1. ZMLUVNE STRANY

Prenajimatel’:
Obchodné meno : OBEC MALE LEVARE
sidlo : Obecny drad Malé Levare, ¢. 177, 908 74 Malé Levare
ICO : 00309 711
v mene ktorého kona : Adrian Pernecky, starosta obce
bankové spojenic : Prima banka Slovensho. a. s.
¢islo uctu (IBAN): SKS7 5600 0000 0032 8922 9001

(d’alej len ako ,,Prenajimatel™)

Najomea :
Meno a priezvisko : Jozef Varga, rod. Varga
trvale bytom: Zadunajska cesta 1190/5, 851 01 Bratislava, SR
datum nar., R.¢. :
e-mail:

tel. ¢islo :

Meno a priezvisko : Mgr. Eva Vargova, rod. Slavatinsha
trvale bytom: Zadunajska cesta 1190/5, 851 01 Bratislava, SR

datum nar., R.¢. :

(dalej len ako ,,Najomeca*)

Zmluvné strany uzatvaraji v zmysle ust. § 663 a nasl. Ob¢iansheho zakonnika tito
zmluvu o najme nehnutel’nosti:

(dalej len ako “Zmluva™)

2. Predmet najmu a zmluvy

2.1. Prenajimatel’ je vlastnikom parcely reg. .C* - pozemku pare. & 5680/322, druh pozemku ostatna
plocha zapisany na LV €. 904, k. 6. Malé Levare, vedeny Okresnyim tiradom Malacky, katastralnym

odborom.

2.2. Na zéklade GP ¢. 116/2022 7o dna 18. 10. 2022, aradne overeného pod ¢. G1-1320/2022 dia 21. 10.
2022 vyhotoven¢ho zhotovitel'om Gieodet — Roman Steflik (ICO : 41 717 252)  boli od pozemku reg.
.C* pare. €& 5680/322 odélenené pozemky reg. ..C* pare. & 5680/804, druh pozemku ostatna plocha
o vymere 15 m? a parc. & 5680/805, druh pozemku zastavana plocha o vymere 101 m%, ktoré sa d’ale]
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v Zmluve budi oznacovat ko Predmet najmu. Naklady spojené s vypracovanim geometrického planu
znada Najomea.
Geometricky plan, ktorym je tak uréens Predmet ndjmu tvori prilohu €. 1 tejto Zmluvy,

2.3. Najomea je ku diiu uzavretia tejlo Zmluvy vlastnikom v BSM (1/1) stavby - rekreadnej chaty so
stipisnym &islom 21791 nachadzajuce) sa na parcele reg. .7 gislo 5487/95 zapisanej na liste
vlastnictva & 4760 (dalej len ako .Chata™).

2.4.  Prenajimatel’ na zédklade 1cjto Zmluvy prenechdva Predmet niyjmu Naiomcovi docasne do uzivania na
dobu dohodnutd v tejto Zmluve a Najomea sa zavizuje platit” Prenajimatelovi Najomné. Najomeovi je
stav Predmetu ndjmu dobre znamy. nakolko ku dilu uzavretia (ejto Zmluvy Predmet najmu fakticky
dlhodobo uziva a v takomto stave ho diiom uzavretia tejto Zmluvy prijima do ndgjmu za podmienok
stanovenych touto Zmluvou. Najomea podpisom na lejto Zmluve potvrdzuje, Zze v stave podla
predehadzajiice] vety Predimet najmu povazuje za sposobily na uzivanie dohodnuté 1outo Zmluvou.

2.5. Prenajom Predmetu niajmu bol schvileny Obecnym zastupitel'stvom v Malych Levaroch
uznesenim &, 49/2023 zo diia 24. 5. 2023,

3. Prava a povinnosti Prenajimatel’a

3.1. Vzhladom na skutoénosti uvedené v predposlednej vete bodu 2.4 tejlo Zmluvy sa Predmet ngjmu
povazuje za odovzdany Najomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie diiom uzavretia
Zmluvy. Za opravnené zisahy do uznvania Predmetu ndjmu. koré vyplyvaji z osobitych pravnych
predpisov Prenajimatel’ nezodpovedd a nepovaZzuji sa za porndenie tejto Zmluvy. Osobitymi pravinymi
predpismi sa pre 08ely predehadzajiice) vety myslia najmé VZN obee Malé Levare, Zakon o rybarstve,
Stavebny zakon a pod.

3.2. Prenajimatel sa zavizuje nmoznit” Nigomeovi uZivanic Predmetu nagjmu po cel(l dobu Gginnosti tejto
Zmluvy v sitlade s ustanoy eniami tejto Zimluvy.

3.3. Prenajimatel je opravneny vstiapit' na Predmet ndgjmu za pritomnosti Najomcu za ucelom vykonania
kontroly, & ho Najomca uziva dohodnuiym spésobom touto Zmluvou, a to po tom, ¢o © tom informuje
Najomeu. Prenajimatel je opravieny v pripade hroziacej shody vstipit' na Predmetu ndjmu za Géelom
jej odvratenia aj bez predchadzajiceho informovania a bev pritomnosti Néajomeu. Prenajimatel’ je viak
povinny o tom Najomeu bez zbytoéného odkladu nasledne informovat,

3.4. Prenajimatel nie je na zaklade tejlo Zmluvy povinny vykonavat Ziadne &innosti potrebné na udrzanie
Predmetuy ndjmu v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie, UdrZiavat Predmet najmu v stave
spdsobilom na dohodnutd uzivanic je na s lastné ndklady povinny Ndjomea.

4, Priava a povinnosti Ndjomcu

4.1. Najomea je povinny pocmat’ si potas celgj Doby najmu tak. aby nedochadzalo ku Skodam na
Predmete najmu. V pripade porusenia wejto povinnosti zodpoyedd Néjomea za vzniknuti skodu.

4.2. Najomca nie je opravneny bez pisomncho sihlasu Prenajimatela vy konaval’ na Predmete najmu
stavebnt &innost ani inii ¢émnost, ktorou by zéasadnym spusobom zasahoval do Predmetu najmu. Tym
nie je dotknuté ustanovenie bodu 4.7 thto Elanku. Uzavretim Zmluvy Prenajimatel’ neudel'uje ani
dodatogny stthlas na vystavbu stavieb/objektov, ktor¢ su uz na Predmete ndjmu ku diiu uzavretia
Zmluvy postavené.

4.3, Najomca sa zaviizuje uzival Predmet ndjmu vyhradne na rchreadng acely a v silade s platnymi
pravnymi predpismi, na pristup a na Gecly uzivania stavieb/objehtov ktoré boli postavené a si uZivané
na Predmete najmu v sulade s prislusnymi ustanoveniami stavebného zdkona: tym nie si dotknuté
ustanovenia bodov 4.4 druhd veta, 4.6 a 4.17 tejto Zmluvy
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4.4, Najomeca sa zaviizuje, ¢ (i) do 3 mesiacov od uzatvorenia tejto Zmluvy poda na prisludnom
stavebnom Grade navrhy o vydanie rozhodnutia o dodatoénom povoleni stavieb, ktoré boli na
Predmete najmu do uzavretia ejto Zmluyvy postavené bez stavebného povolenia alebo v rozpore s nim
a (i) v rovnakej lehote k podanym néyrhom (Ziadostiam) dolozi vietky podklady potrebné pre vydanie
rozhodnutia o dodatodnom povolent predmetnych stavieb, lato Zmluva je pravoym titulom na
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umiestnenie stavieb podla prvej vety tohto odseku na Predmete najmu a nagjomea ma po dobu jej
trvania k dotknutym ¢astiam Predmetu nidjmu iné pravo podla § 139 ods. 1. pis. a) Stavebného zikona.

Najomca nie je bez pisomného sthlasu Prenajimatela opravneny dat’ Predmet najmu do podngjmu
tretej osobe, resp. prenajat’ tretej osobe bez pisomného suhlasu Prenajimatela cast’ Predmetu ndjmu.

Najomea je po splueni odkladacej podmienky podlia bodu 4.7. tejto Zmluvy opravneny Predmet najmu
oplotit’ vybudovanim stavby oplotenia vysokého maximilne 2.20 m od povodného terénu. Opravnenie
podla predchadzajice]j vety sa bude vzCahovat' iba na taht stavbu oplotenia, ktora bude na Predmete
najmu umiestnend a zhotovenda (ak. aby plnila vyluéne funkeiu zamedzenia vstupu cudzich osoéb na
Predmet ndjmu z tej ¢asti okolit¢ho terénu, ktory nie je vodnou plochou. Tato Zmluva bude po splneni
odkladacej podmienky podla bodu 4.7, tohto &lanku pravuym titulom na umiestnenie stavby oplotenia
podla prvej a druhej vety tohto bodu 4.6. na Predmete ndjmu a Najomea bude mat’ od splnenia
uvedenej odkladacej podmienky po dobu trvania Zmluvy k dotknutym &astiam Predmetu ndgjmu iné
pravo podla § 139 ods. 1, pis. a) Stavebného zdkona. Najomea nie je opravaeny oplotit” Predmet
najmu v rozpore s ustanoveniami prvej a druhej vety tohto bodu 4.6.

Vznik prava Néjomeu na vybudovanic oplotenie pozemhu podTa bodu «.6. tejto Zmluvy je viazany na
splnenie odkladacej podmienky. ktord sa povaZuje za splnent po tom. co:

4.7.1. Najomea riadne a v&as splni svoju povinnost’ podla prvej vety bodu 4.4. tohto Elanku a
4.7.2. Najomea riadne a véas splni svoju povinnost podla bodu 4.18 tcjto Zmluvy

V pripade skoncenia Néjmu je Najomea povinny zanechat” Predmet najmu v stave, v akom ho prevzal,
okrem zmien na Predmete najmu. htoré Najomea vykonat v sitlade s touto Zmluvou alebo so sthlasom
Prenajimatela. Ak ndgjomca vybuduje na Predmete najmu oplotenie. toto je povinny na vlastné naklady
odstranit’ do 30 dni po skonfeni Najmu. ato aj vieds. ak oplotenie vybudoval v siilade s touto
Zmluvou alebo so sihlasom prenajimatela.

Ndjomca nemd pocas trvania tejito Zmluvy aani pe jej skonceni pravo (i) na ndhradu Ziadnych
nakladov, ktoré vynaloZil pri plneni svojich povinnosti podla tejto Zmluvy ani (ii) na nahradu
ziadnych nékladov, ktoré vynalozil na zmeny uskutoénene na Predmet najmu ani (iii) na nahradu toho
o &o sa éinnostou ndjomcu Predmet nagjmu zhodnotil, Ustanovenic predchadzajicej vety plati aj pre
pripady. kedy Nijomca dotknuté cinnosti vykonal v silade s touto Zmluvou alebo so sihlasom
Prenajimatela.

Ak Najomea hoci aj jednotlivo porusi ktortikol'vek / povinnosti podla bodov 4.4, a/alebo 4.6
a/alebo 4.18 tejto Zmluvy, je povinny zaplatit' Prenajimatelovi zmiuvni pokutu vo vyske 100.- eur za
kazdy aj zadaty halendarny mesiac. pocas ktorého poruienic povinnosti trva. Ak Najomea hoci aj
jednotlivo porusi ktoriikol'vek 7o svojich povinnosti podla tejto Zmluvy s vynimkou jej bodov 4.4.,
4.6. a4.18 a protipravny stav ncodstrani ani do 15 dni po tom. ¢o ho na to Prenajimatel’ vyzve, je
povinny zaplatit' Prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vyske 50.- cur za kazdy aj zadaty kalendary
mesiac, poéas ktorého porusenic povinnosti trvd. Zmluvné pokuty podla prvej a druhej vety tohto
bodu je Najomca povinny zaplatit’ za kazdé porugenie povinnosti osubitne. Prenajimatel’ je opravneny
pozadovat’ v plncj vyske (L. aj v rossahu prevy$ujiicom zmluvni pokutu) nahradu $kody spdsobenej
porusenim povinnosti, na ktor¢ sa zmluvné pokuty podla tejto Zmluvy vztahuji.

Najomea sa zavizuje udrziavat’ Predmet najmu pocas celej Doby ndjmu na svoje ndklady v stave
spdsobilom na uzivanie dohodnuté touto Zmluvou.

Najomea sa zaviizuje vykonaval na svoje naklady idvzbu Predmetu ndjmu spoéivajicu najmé v
pravidelnom koseni a odstranovani odpadkov z Predmetu ndjmu a adrzbu stromov a krov
nachadzajicich sa na Predmete najmu.

Najomea je opravneny vysadzat stromy a kry len so sihlasom Prenajimatela aby nenarusoval
prirodny raz okolia a nepogkodzoval vysadenymi drevinami kvalitu vody a okolia,

Najomea sa zaviizuje pri uzivani Predmetu najmu dodrziavat vieobeene zavizné nariadenia obee Malé
Levére a ostatné sivisiace pravne predpisy.

Najomea je povinny oznamit’ Prenajimatelovi bez zbytoeného odkladu délezité skutodnosti suvisiace s
uzivanim Predmetu ngjmu na zaklade Zmluvy.

i
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4.16.

4.17.

4.18.

5.
5.1.
5.2

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

Ak Prenajimatel’ dostane ponuku na prevod vlastnickeho prava N Predmetu naimu po skonéeni doby
najmu a rozhodne sa ponuku prijat’ alebo sa rozhodne previest Predmet najmu na tretiu osobu, je
povinny do 30 dni od dorucenia ponuky alebo od prijatia roshodnutia previest Predmet najmu na
tretiu osobu zaslat’ o tom Néjomcovi pisomné oznamenie. Oznamenie bude obsahovat ponuku
adresovani Najomcovi na kiipu Predmetu ndgjmu za rovnakyeh podmienok ako tie, ktoré s uvedené v
ponuke dorucenej tretou stranou alebo ra ktorych chee Prenajimatel Predmet najmu previest' tretej
strane. Najomea musi uplatni€ svoje pravo na nadobudnutie Predmetu ndjmu pisomne, najneskdr do
30 dni odo dita doruéeniu oznamenia Prenajimatela. Ak Najomca neuplatni svoje pravo v uréenej
lehote, toto privo zanika Ak Nijomca uplatni svoje pravo v uréenej lehote, Prenajimatel’ bude
povinny Predmet ndjmu odpredat’ { previest) Ndjomeovi za podmienok podla tohto bodu.

Najomea je pocas doby najmu opravneny parkovat’ na Predmete najmu v zmysle VZN obce Malé
Levare G¢innych pocas doby najmu. Ak nastane situdcia. z¢ v uréitom asovom Useku nebude potas
doby ndjmu v obei Male fevire G8inne ziadne VZN. kioré by upravovalo rezim, resp. podmienky
parkovania vztahujiice sa na Predmet najmu, Ndjomea sa zaviizuje, 7e pocas hazdého takého &asového
aseku bude pre parkovanie vosidicl na Predmete najmu dodrziavat podmienky. ktoré budi
zodpovedat’ Gprave obsiahnutej v poslednom Gginnom VZN obee Malé Levére.

V pripade, ak sa na Predmete ndjmu nachadza zumpa. je Ndjomea povinny:

4.18.1.  dorugit Prenajimatelovi do 90 dni odo dia usavretia tejto Zmluvy original pisomného
potvrdenia vystavend osobou na (o opravienou k datumu najviac jeden rok pred uzavretim
tejto zmluvy (i} o vykonani vodotesnosti zZumpy podia STN 735 0903 so zaverom, Fe Zumpa
spliia podmienhy vodotesnosti podla prislusne; SIN a (ii) o zisteni poétu vtokov do
predmetnej Zumpy a o ich vodotesnosti podla STN EN 1610 so ziverom, Ze vietky vioky do
zumpy spinaji poziadavku vodotesnosti podla prislusnej STN a (iii} o zisteni, Ze z objektov
nachadzajiicich sa na Predmete ndgjmu a ani # Chaty neexistuji Ziadne vypuste odpadovych
vad, ktoré by neboli zadistenc do Zumpy alebo

4.18.2.  dorugit Prenajimatelovi do 90 dni odo dita uzats orenia Zmluvy také pravoplatné kolaudagné
rozhodnutie. htorym bolo povolené uZivanie uvedeng] zumpy. a ktoré nenadobudio
pravoplatnost’ viac aho 10 rokoy predo diiom uzayretia tejto Zmluvy.

Doba nijmu
Zmluvné strany sa dohodli. Z¢ tito ngjomnit Zmluvu uzat draja na dobu urdith, a to do 31.12.2045.

V pripade, Ze ani jedna so Zmluvaych stran nedoru¢i druhej strane ukonéenie Najmu v zmysle
Zmluvy mé sa za to, Z¢ /mluva sa po shongeni doby Najmu predlzuje o jeden kalendarny rok za
rovnakych podmienok uvedenych v Zinltuve.

Nijomné a dhrada za plnenia poskvtované s uzivanim Predmefu ndjmu

Zmluvné strany sa dohodli. Z¢ Ndjomea bude za uzivanic Predmetu najmu platit Prenajimatel'ovi
rocné najomné vo vyske: 68,44 € (slovom: Jest'desiatosem LUR Styridsat$tyri centov), vypolitané na
zéklade ceny za | m°, htord bola selwalena uznesenim Obeeného zastupitel'stva v Malych Levaroch
nasledovne : ((15 x 0.59): (101x0.59)).

Najomcea sa zaviizuje uhradit’ prvé Nijomné (resp. jeho alikvotna ¢ast) do 15 dni odo diia uzavretia
Zmluvy. Ngjomné za kazdy nasledujuci kalendarny rok je Najomea povinny uhradit do 15 dni odo
dna dorudenia faktdry Najomeovi. ktorn vystavi Prenajimatel”.

Najomné sa povazuje sa uhradené dnom jeho pripisama na acet Prenajimatel’a alebo diiom Jjeho
uhradenia Prenajimatel'os 1 v hotovosti do pokladne.

Vysku ndgjomného je mozné upravit’ sposobom podla bodu 6.5 tejto Zmluvy alebo na zéklade dohody
Zmluvnych stran,

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel’ je opravnens Najomné kazdorogne k 1. Jjanudru
prislusného kalendarneho roka zvysitv/nizit’ o ro&nit micru inflacie vyjadrend privastkom/ubytkom
harmonizovaného indesu  spotrebitelshyeh  cien pre  Lurozonu sa  dvanast (12) mesiacov
predchadzajiiceho  kalendamceho  roha,  zverejiiovancho  Statistickym  dradom Eurdpskych
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spolodenstiev. V pripade zniZenia Nijomného podla tohto bodu viakh Nijomne neklesne pod sumu
uvedenit v bode 1 tohto &lanku. Takto upravené Najomnd o inflaciu 7 predchadzajiceho roka sa stava
zdkladom pre Gpravu o inflaciu v nasledujicom roku.

Skonéenie najmu

Tato zmluva zanika:

7.1.1. uplynutim dohodnutej doby nijmu.

7.1.2. pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Této zmluva sa zruiuje odstipenim v pripadoch ustanovenych toute /mluvou
Prenajimatel je opravneny od tejto Zmiuvy odstipit ak:

7.3.1. zanikne vlastnicke pravo niajomeu k Chate a prava a povinnosti 7 tejto Zmluvy neprejda ku ditu
zéniku vlastnickeho prava najomeu k Chate v celom rozsahu na nového vlastnika Chaty a/alebo

7.3.2. ndjomea poruii hoci aj len jednotlivo ktorGkolvek z povinnosti podla bodov 4.4, a/alebo 4.6.
afalebo 4.18 tejto Zmluvy a pricom k naprave uvedencho poruienia neddjde anipo
predchadzajlicej pisomnej vyzve Prenajimateln dorucenc) Najomcovi v lehote uvedenej vo
vyzve Prenajimatela , nic viak kratdej ako 15 dni a/alebo

7.3.3. najomca nesplni riadne a véas hoci aj len jednotiivo ktortikol'vek zo svojich povinnosti
s vynimkou povinnosti podia bodov 4.4, 4.6. a 118 tejto Zmiuvy a protipravny stav neodstrani
ani to 30 dni po tom, &o ho na to prenajimatel vy 7ve.

Odstiipenie od tejto Zmluvy sa musi urobit’ pisomne. inah je neplatne Odstupenie od tejto Zmluvy sa
stiva G¢innym ditom dorugenia drubej zmluvnej strane atdto Zmluva zanika diiom. ktorym sa
odstipenie stanc ucinnym.

Ohladne dorugovania pisomnosti druhcj Zmluvnegj strane v savislosti s touto Zmluvou plati medzi
Zmluvnymi stranami, e vietky pisomnosti sa dorucuj poStou, osohne. resp. kuriérom, na poslednn
znamu adresu druhej Zmluvnej strany. Ak sa pisomnost nepodarilo dorugit’ pri prvom doru¢ovani, tak
pri jej opakovanom doru¢ovani sa povazuje za dorudeni ditom nasledujicim po odovzdani na postovi
prepravu za predpokladu, Ze sa opakované doru€enie ushutogiuje postou formou doporuéenej zasieiky
do vlastnych rak. Ustanovenic predchadrajicej vety pliti aj v pripade. ak sa druhé strana o doru¢ovani
nedozvie

Zmluvné strany s0 povinné navzijom si oznamoval akikolveh smenu idajov potrebnych na
doru¢ovanie podla tohto bodu.

Zmluvné strany sa dehodli, 7e v pripade, ak viastnicke pravo Najomeu k chate bude prevedené
na nového viastnika chaty, uzatvoria zmluvné strany spolu s novym vlastnikom chaty dodatok k
tejto zmluve v ktorom budu vietky prava a povinnosti Najomcu 7 tejto zmluvy v plnom rozsahu
prevedené na nového vlastnika chaty.

Zaveredné ustanovenia

Zmena tejto Zmluvy je moZna len vziajomnou pisomnou dohodou Zmluvnych stran.

Na prava a povinnosti Zmluvnych stran. ktoré nie si upravené touto Zmluvou, sa primerane pouziji
ustanovenia pristuénych pravnych predpisov.

Tato Zmluva nadobiida platnest’ diiom podpisu oboma Zmluvnymi stranami a ucinnost’
zverejnenim na internetovej stranke obce www.malclevaresk. v s/mysle § 5a zakona €. 211/2000
7. 7. o slobodnom pristupe k informiciam a o zmene a doplneni nicktorych zakonov (zakon o slobode
informacii} v platnom zneni . Tato zmluva podla nariadenia viady SR & 48/2022 z. z.. ktorym sa
men{ a dopiiia nariadenia vlady SR €. 49872011 /. z. ktorym sa ustanovujii podrobnosti
o zverejiiovani zmliv v Centralnom registri zmlav a naleritosti informéceie o uzatvoreni zmluvy Obec

Malé Levire zverejni v Centraluom registri zmliav na www.crz.gov.sk.

Ak niektoré ustanovenia tejto Zmluvy nie st celkom alebo s¢asti fcinné alebo neskor stratia Gi€innost’,
nie je tym dotknuta platnost ostatnych ustanoveni. Namiesto netcinnyeh ustanoveni a na vypinenie




Zmluva o najme nehnutelnosti

medzier sa pouzije uprava. htora., pokial je to pravne moznc. sa ¢o najviac priblizuje zmyslu a ucelu
tejto Zmluvy, pokial® pri uzatvarani tejto Zmluvy Zmluvne strany tato otazku brali do uvahy.

8.5. Tato Zmluva je vyhotovena v styroch rovnopisoch, jeden pre Najomeu, dva pre Prenajimatela a jeden
pre uéely zaspisu najomnej zmluvy do hatastra nehnutelnosti.

8.6. Zmluvné strany vyhlasuju. ze mimo tejlo Zmluvy neexistuji medzi nimi ohl'adom jej predmetu ziadne
in¢ pisomné ani ustne dohody ¢i zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vietky naroky a prava, ktoré
im vznikli voci sebe navzajom do dia uzatvorenia tejto Zniluvy podpisom Zmluvy zanikaji a zmluvné
strany sa ich vzdavaja. uze pocnic diom uzatvorenia tejto Zmluvy buda platit ich vzajomné
dojednania podla Zmluvy .

8.7.  Zmluvné strany vyhlasuju. ze si tdto Zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho, Ze obsah
tejto zmluvy zodpoveda ich skutocnej a slobodnej voli, ju podpisali.

Malé Levare,dna ................ .

Obec Malé Levare Megr. Jozef Varga
Adrian Pernecky
starosta obce

Mgr. Eva Vargova
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