ZMLUVA O NAJME NEBYTOVEHO PRIESTORU

uzavreta podla § 3 a nasl. Zakona ¢. 116/1990 Zb. o nédjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni

medzi

neskorsich predpisov (dalej ako ,Zékon ¢. 116/1990 Zb.")

zmluvnymi stranami:

Prenajimatel”

Obchodné meno: Nitrianska investi¢na, s.r.o.

Sidlo: Stefanikova trieda 60, 950 06 Nitra

ICO: 36 567 761

DIC: 2021968333

IC DPH SK2021968333

Zapis: v OR OS Nitra, oddiel: Sro, vlozka ¢.: 16170/N
Statutarny organ: Mgr. Viadimir Ballay, konatel

Bankoveé spojenie: SLSP, as.

IBAN: SK40 0900 0000 0050 5571 5719

e-mail: nitrianskainvesticna@gmail.com

(dalej ako ,prenajimatel”)

a
Najomca:

Obchodné meno: Oblastny futbalovy zvidz v Nitre

ICO: 35594209

DIC: 2021270966

Sidlo: Chrenovska 16, 949 01 Nitra

Zapis: zapisana na MV SR pod. ¢. VV5/1-900/90-9815-4
Statutarny organ: Ing, Stefan Korman, MBA, predseda zdruzenia
Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.

IBAN: SK79 1100 0000 0029 2583 9376

e-mail: obfznitra@amail.com

(dalej ako ,najomca")

(prenajimatel a najomca dalej spolu aj ako ,zmiuvné strany")

1.1.

1.2.

2.1

3.1

~ Clanok I.

Uvodné ustanovenia
Prenajimatel je v 1/1 vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajlcich sa v okrese Nitra, obci
Nitra, kat. uz. Nitra, zapisanych na LV ¢. 7689 ako stavby, ktoré tvoria hlavny futbalovy stadion
pod Nitrianskym hradom. V stavbe hlavnej tribuny futbalového $tadiénu sa okrem iného nachadza
nebytovy priestor — kancelaria ¢. 4 (dalej akc ,Nebytovy priestor").
Najomca ma zaujem odplatne uzivat Nebytovy priestor podla bodu 1.1. tejto zmluvy ako
kancelarsky priestor pre svoju Cinnost miestnej futbalovej organizacie. Vzhladom na uvedené
uzatvaraju prenajimatel a najomca tuto zmluvu o najme za niz$ie uvedenych podmienok.

Clanok Il
Predmet najmu
Predmetom najmu podia tejto zmluvy je Nebytovy priestor podla bodu 11 tejto zmluvy —
kancelaria €. 4 (dalej ako ,predmet najmu").

Clanok Il
Predmet zmluvy
Prenajimatel touto zmluvou prenechava najomcovi predmet najmu do dogasného odplatného
uzivania a najomca sa za to zavazuje platit prenajimatelovi ndjomné dohodnuté podla &l. V. tejto
zmluvy a uzivat predmet najmu v sulade s touto zmluvou.



3.2.

5.1

52.

6.1

6.2.

7.1

7.2.

7.3.

7.4.

7.5

7.6.

7.7.

7.8.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze okrem predmet najmu prenajimatel umozni najomcovi v primeranej
miere pristup na sociélne zariadenia v blizkosti predmetu najmu a pristup k predmetu najmu cez
aredl futbalového Stadidna.

Clanok IV.
Doba najmu a uéel najmu
Zmluvné strany sa dohodli na dobe najmu poénitc od 01.07.2023 na dobu urgitt dvoch rokov.
Najomca sa zavazuje, ze bude predmet najmu uzivat’ vyluéne pre kancelarske ucely ohfadom
svojej ¢innosti miestnej futbalovej organizacie.

Clanok V.

Najomné
Zmluvné strany sa dohodli na mesaénom najomnom vo vyske 100,- EUR bez DPH za cely
predmet najmu. K ndjomnému bude pripocitana DPH podla prisludnych pravnych predpisov.
Najomné podla bodu 5.1. tejto zmluvy sa najomca zavazuje platit mesactne na bankovy ucet
prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, a to na zaklade faktury vystavenej prenajimatefom
s lehotou splatnosti 20 dni odo dia jej vystavenia.

Clanok VI.
Sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu

Zmluvné strany sa dohodli, 2e v sume najomného su zahrnuté naklady za sluzby spojené
s uzivanim predmetu najmu v rozsahu dodavky tepla, elektriny a internetového pripojenia, ktore
zabezpetuje prenajimatel. Iné sluzby prenajimatel najomcovi neposkytuje. V najomnom nie su
zahrnuté naklady na beznu udrzbu, upratovanie a drobné opravy predmetu najmu (napr. vymena
Ziaroviek, ...), ktoré sa zavazuje vykonavat' a uhradzat najomca.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny neplytvat’ poskytovanymi sluzbamia v pripade
ich neprimeraného vyuZivania alebo vyuzivania v rozpore s touto zmluvou, je prenajimatel
opravneny poskytovanie sluzieb jednostranne prerusit alebo zastavit.

Clanok VII.

Prava a povinnosti zmluvnych stran
Prenajimatel je povinny odovzdat predmet najmu najomcovi v stave spésobilom na riadne
uzivanie, ako aj zabezpetit najomcovi neruseny vykon prav spojenych s uzivanim predmetu
najmu. Prenajimatel véak nezodpoveda za nemoznost poskytovat sluzby spojene s uzivanim
predmetu najmu, ak tieto budi zo strany poskytovatela sluzby z objektivneho dévodu
pozastavené alebo prerusené a v tejto suvislosti nenesie voci najomcovi zodpovednost za Ziadnu
§kodu, ktora by jemu alebo tretim osobam mohla v tejto suvislosti vzniknut.
Najomca je povinny riadne uZivat predmet najmu atieZ riadne poZivat' plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu. Najomca je povinny predmet najmu chranit
pred poskodenim alebo zniGenim a pri svojej ¢innosti je povinny dodrZiavat’ bezpeénostné a
protipoZiarne predpisy a vyZadovat ich dodrziavanie svojimi zamestnancami alebo tretimi
osobami, ktoré sa budu v predmete najmu a v jeho okoli nachadzat.
Prenajimatel je opravneny pozadovat' pristup k predmetu najmu za uc¢elom kontroly technického
stavu a kontroly, ¢ najomca uziva vec riadnym spésobom a najomca je povinny mu pristup a
vykonanie kontroly umoznit. Najomca je povinny poskytnut prenajimatelovi vietky informacie
tykajuce sa predmetu najmu.
Najomca sa zavézuje na vlastné naklady vykonavat’ beznu udrzbu predmetu najmu a zaroven
berie na vedomie, Ze udrzbou na ucely tejto zmluvy je aj upratovanie, &istenie a pouzivanie
zariadeni predmetu najmu, ktoré vykondva na viastné nakiady najomca. Najomca sa zavazuje na
vlastné naklady vykonavat drobné opravy predmetu najmu (napr. vymena Ziaroviek, ...).
Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potrebu tych oprav
v predmete najmu, ktoré ma znasat prenajimatel, a umoznit ich vykonanie, inak najomca
zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tychto povinnosti vznikne prenajimatefovi.
Zavady, ktoré sa vyskytnu po prevzati predmetu ndjmu najomcom a budu zapri¢inene najomcom,
je tento povinny odstranit' na viastné naklady. Po skoneni doby najmu odovzda najomca predmet
najmu v takom stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na beZné opotrebenie.
Najomca je povinny pri vykone svojich prav dbat na to, aby sa v okoli predmetu najmu (ostatne
priestory, susediace miestnosti, vzdialené nehnutelnosti, ...) vytvorilo prostredie zabezpetujuce
ostatnym vlastnikom/najomcom nerusny vykon ich prav.
Prenajimatel nenesie zodpovednost za majetok patriaci hajomcovi nachadzajuci sa v predmete
najmu.



7.9.

7.10.

7.12.
713

7.14.

7.15.

7.16.
7.17.

7.18.

8.1.

8.2

8.3.

8.4.

8.5.

Najomca je povinny starat' sa o predmet najmu s nalezitou starostlivostou, hlavne o to, aby na
predmete najmu nevznikla Skoda.

Najomca berie na vedomie a suhlasi, Zze tato zmluva nemdze byt podkladom na preukézanie
prava zriadit' v predmete najmu sidlo alebo miesto podnikania najomcu alebo akejkolvek tretej
osoby.

. Najomca nie je opravneny vykonat v predmete najmu Ziadne stavebné upravy ani ind zmenu

predmetu najmu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela, a to ani na viastné
naklady, najma nie je opravneny prerabat, rekonstruovat, dostavovat, burat’ alebo akymkolvek
inym spbdsobom vykondvat Upravy predmetu najmu a jeho prislusenstva. Najomca berie na
vedomie, Zze tato zmluva nie je pouzite/na na preukazanie prava v uzemnom alebo stavebnom
konani.

Najomca nesmie uzivat predmet najmu na iny G¢el, nez je ucel uvedeny v tejto zmluve.
Najomca nesmie dat predmet najmu do podnajmu tretej osobe bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu prenajimatela.

V pripade havarijného stavu a v pripade stavu nudze, ak nebude najomca zastihnutelny, je
prenajimatel opravneny vstlpit do predmetu najmu i bez pritomnosti najomcu. Prenajimatel bude
o takomto vstupe do predmetu najmu z dévodu havarijného stavu a stavu nudze bezodkladne
informovat' najomcu.

Najomca plne zodpoveda za $kody na predmete najmu, ktoré spdsobil sam alebo ti, ktori sa
v predmete najmu s jeho sthlasom zdrZiavaju.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v predmet najmu sa nembdze fajcit.

Prenajimatel nie je opravneny dat predmet najmu do podnajmu alebo iného uZivania tretim
osobam bez predchadzajuceho suhlasu prenajimatefa.

Najomca sa zavazuje, ze bude v predmete najmu udrziavat Cistotu a bude zodpovedat za
konanie a spravanie sa os6b nachadzajlcich sa v predmete najmu a jeho okoli. Po uplynuti doby
najmu odovzda vypratany predmet najmu v ¢istom stave. V pripade, ak najomca predmet najmu
neodovzda vypratany a v istom stave, necha ho prenajimatel vypratat’ a vylistit na naklady
najomcu.

Clanok VIlI.

Skonéenie najmu
Najom kon¢&i uplynutim doby najmu, zanikom predmetu najmu, zanikom najomcu bez pravneho
nastupcu, pisomnou dohodou zmluvnych stran, vypovedou alebo odstupenim.
Zmluvu mozno vypovedat' v sulade so Zakonom &. 116/1990 Zb. Vypoved musi mat’ pisomnu
formu a musi byt doruéena druhej zmluvnej strane. Vypovedna doba je 3 mesiace a zacina plynut
prvym dfiom mesiaca nasledujuceho po dorugeni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.
Vypovednl dobu je mozné skratit' alebo predizit len pisomnou dohodou zmiuvnych stran.
Prenajimatel méze tito zmluvu vypovedat aj v pripade, ak bude Nebytovy priestor potrebovat na
vlastné investi¢né zamery. Vypovedna doba je v takomto pripade 3 mesiace a zalina plynut
prvym diiom mesiaca nasledujiceho po doru¢eni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.
Najomca ‘je opravneny od zmluvy odstupit, ak bol predmet namu odovzdany v stave
nespdsobilom na dohodnuté alebo obvykié uzivanie alebo ak sa stane neskér — bez toho, aby
najomca porusil svoju povinnost — nespdsobilym na dohodnuté alebo obvykle uZivanie, ak sa
stane neupotrebitelnym alebo ak sa mu odnime taka &ast predmetu najmu, Ze by sa tym zmaril
ucel zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny od tejto zmluvy odstupit aj v pripade,
ak:

8.5.1. najomca prenecha predmet ndjmu alebo jeho ¢ast do uZivania tretej osobe v rozpore
s touto zmluvou;

8.5.2. najomca napriek pisomnému upozorneniu prenajimatela uziva predmet najmu v rozpore
s touto zmluvou,

8.5.3. najomca neumozni kontrolu predmetu najmu zo strany prenajimatela;

8.5.4. najomca nezaplati najomné ani do 1 mesiaca po lehote jeho splatnosti;

8.5.5. njjomca realizoval akékolvek opravy, Upravy, zmeny, udrzbu alebo technické
zhodnotenie predmetu najmu v rozpore s touto zmluvou alebo

8.5.6. najomca napriek predchadzajucemu upozorneniu prenajimatela uziva predmet najmu
alebo jeho €ast' alebo trpi uzivanie predmetu najmu alebo jeho €asti zo strany tretich
0s6b takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznika 8koda alebo mu hrozi vznik $kody.



8.6.

8.7.

9.1

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

Uginky odstUpenia od tejto zmiuvy nastant diiom doruéenia odstupenia od zmluvy druhej
zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze po skonéeni najmu ndjomca odovzda prenajimatelovi predmet
najmu v stave, v akom bol prevzaty do najmu, s prihliadnutim na bezné opotrebenie. Najomca je
povinny akékolvek zmeny predmetu najmu po skonéeni najmu na vlastné naklady odstranit,
ibaze by na tom prenajimatel vyslovne netrval, a to bez ohladu na to, &i boli tieto zmeny vykonané
s alebo bez suhlasu prenajimatela. Ak najomca zmeny predmetu najmu neodstrani v lehote 20
dni po skonéeni najmu, je prenajimatel opravneny tieto odstranit na naklady najomcu sam alebo
prostrednictvom tretich oséb.

Clanok IX.

Véeobecné a zavereéné ustanovenia
Tato zmluva nadobulda platnost dilom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami Tato zmluva
nadobuda G¢innost uplynutim dria, v ktorom je tato zverejnena v stlade s § 5a ods. 1 Zakona C.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov a v sulade s §
47a Obcianskeho zdkonnika.
Prava a povinnosti zmluvnych stran touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia prisiusnymi
ustanoveniami Zakona &. 116/1990 Zb. a inych pravnych predpisov SR. V8etky spory vyplyvajuce
z tejto zmluvy sa budu riadit pravnym poriadkom Slovenskej republiky. Zmluvné strany sa dohodli
na tom, Ze pripadny spor, ktory sa nepodari vyriesit vzajomnou dohodou zmluvnych stran, bude
rozhodovat' véeobecny sud Slovenskej republiky.
Neplatnost niektorého z ustanoveni tejto zmluvy nespésobuje neplatnost’ celej zmluvy, ale je
neplatnym len toto ustanovenie, ak zo véeobecne zavézného pravneho predpisu nevyplyva ine.
Zmluvné strany sa zavazuju vynalozit' véetko Usilie potrebné na prijatie zmeny prislusného
ustanovenia tak, aby zodpovedalo doteraj$iemu zmyslu a U€elu prislusného ustanovenia.
Akékolvek zmeny alebo doplnenia tejto zmluvy je mozné uskutognit' iba po predchadzajucej
dohode vSetkych zmluvnych stran vo forme pisomnych a ocislovanych dodatkov riadne
podpisanych véetkymi zmluvnymi stranami.
Najomca méze vyuzit' adresu nehnutelnosti, t.j. Jesenského 4, Nitra ako sidlo zdruZenia pocas
doby piatnosti tejto zmluvy.
Tato zmluva je vyhotovena v 2 rovnopisoch, ktoré maju povahu originalu a z ktorych po jednom
vyhotoveni obdrzi kazda zo zmluvnych stran.
Zmluvne strany prehlasuju, Ze tato zmluvu uzatvaraju slobodne a vézne, nie v tiesni ani za
napadne nevyhodnych podmienok, prejav ich véle je zrozumitelny a urgity. Dalej vyhlasuja, ze
ich spdsobilost na pravne tkony ani zmluvna volnost' nie je obmedzena a na znak suhlasu s
obsahom tejto zmluvy tito potvrdzuju svojimi podpismi.

V Nitre dia ... 29 G 2007 V Nitre dfia 20.C 7

Prenajimatel: NéIomGiastng futbalovy zviz NITRA

Chrenovska 16

\ 949 04 NITRA
¥'\q I60: 35 594 209 2DIC: 2021270966

. . \ 2

Nitrianska invﬁs%é/ s.r.o. Oblastny futbalovy zvaz v Nitre
r Bal

za: Mgr. Vladimi|

ay, konatel za: Ing, Stefan Korman, MBA, predseda
zdruzenia



