NAJOMNA ZMLUVA S PRAVOM STAVBY
uzavreta podl'a § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obc¢iansky zakonnik
a § 289 a nasl. zdkona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v z. n. p.
(dalej len ,,zmluva*®)

1. ZMLUVNE STRANY

Mesto Bojnice

Sidlo: Sladkoviéova 176/1, 972 01 Bojnice
Zastupena: MVDr. Ladislav Smatana, primator
1CO: 00 318 001

DIC: 2021162638

Bankové spojenie: Slovenska sporitelna, a.s.

IBAN: SK6109000000005048686139
Kontakt: info@bojnice.sk

(dalej len ,,Prenajimatel’")

a

JUDr. Rébert Matuldk, rod. Matulak a manz. PhDr. Anna Matulakova, PhD., rod. Mikeova
Trvale bytom: Lucky 1245/26, 972 01 Bojnice

narodeni:

(dalej len ,,Najomea" v jednotnom cisie)
(Prenajimatel’ a Najomca dalej spolo¢ne len ,,Zmluvné strany*)

2.

1.

UVODNE USTANOVENIA

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom, v podiele 1/1 nasledovnych nehnutel'nosti — pozemkov:

Pavr‘celne Register LV & Vymer . Ka'tastrfalne Mesto Okres
Cislo KN avml uzemie
188/2 E 2825 2948 Ostatna plocha Dubnica Bojnice Prievidza

(dalej len ,,Predmet najmu* alebo aj ,Budica zat’azena nehnutelnost™).

Najomca je vlastnikom nehnutel'nosti, pozemok parc. CKN &. 307, zahrada, o vymere 284 m?, LV
1471 v k. . Dubnica a stavby Rodinny dom supis. €. 1321 na parcele CKN &. 306 o vymere 110
m?* zastavané plochy a nadvoria, LV 1471 v k. 4. Dubnica; Najomea realizuje stavebné tipravy
Rodinného domu a v rdmci nich mieni vybudovat’ pristresok pre auto — konsStrukcia pristreiku
(drobna stavba), konkrétne dva drevené piliere pevné spojené so zemou s presahom strechy
pristresku, ktoré je nevyhnutné z ¢asti umiestnit’ na ¢ast’ Predmetu najmu (d’alej len .,Projekt*).

V ramci realizacie Projektu bude na casti Predmetu najmu v rozsahu vyznacenom v naértku na
snimke z katastralnej mapy ,,Odstupy (presahy) pristre3ku — prislusenstva RD s. &. 1321 v k. .
Dubnica, obec Bojnice od susednych nehnutelnosti (dalej len ,,Predbezny plin“) umiestnena
konStrukeia pristreSku (drobnéa stavba), konkrétne dva drevené piliere pevné spojené so zemou
s presahom strechy pristresku. Képia snimky ozna¢ena pojmom Predbezny plan tykajica sa
Predmetu najmu tvori prilohu tejto zmluvy a je neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy.

Skutoéné zameranie zaberu na Budicej zataZenej nehnutelnosti bude pre uéely Zmluvy o zriadeni
vecného bremena upresnené geometrickym planom skutoéného zamerania - zameranie vecného
bremena (dalej len ,,Geometricky plian®), ktory bude vyhotoveny spdsobom uvedenym v &l 5.,
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ods. 5.3. tejto zmluvy a ktory bude prilohou navrhu vkladu prav zo Zmluvy o zriadeni vecnych
bremien do katastra nehnutel'nosti.

3. PREDMET A UCEL ZMLUVY

1. Zmluvné strany sa vzajomne dohodli na uzavreti tejto Zmluvy z dévodu, ze Ndjomca ma zaujem
ulozit’ na c¢asti Predmetu najmu v rozsahu uréenom Predbeznym planom konstrukeiu
pristresku — dva drevené piliere.

2. 'V sulade s ustanovenim ¢l. 12 bod 5 Zasad hospodarenia s majetkom mesta Bojnice sa do doby
predlozenia porealizatného zamerania — Geometrického planu skuto¢ného vyhotovenia vyzaduje
uzatvorenie najomnej zmluvy na pozemok, ktory je predmetom budiceho vecného bremena.

3. Predmetom tejto zmluvy je uprava vzajomnych pomerov zmluvnych stran do doby uzavretia
Zmluvy o zriadeni vecného bremena (Cl. 5 tejto zmluvy). Ndjomcea je opravneny Predmet najmu
uzivat" vyluéne za ucelom realizacie Projektu — vybudovanie a ulozZenie konstrukcie
pristresku, dvoch drevenych pilierov za podmienock dohodnutych dalej v tejto zmluve.
Prenajimatel siihlasi s umiestnenim drobnej stavby na Predmete ndjmu vyluéne po dobu platnosti
tejto Zmluvy.

4. Ugelom uzavretia tejto zmluvy je zabezpetenie potreby preukizania tzv. iného ako
vlastnickeho prava podla ust. § 58 ods. 2 a § 139 ods. 1 pism. a) zakona ¢. 50/1976 Zb.
0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (Stavebny zakon) pre stavebné konanie N&jomcu.
Stucasne spolu so sihlasom primdtora mesta Bojnice zakladd tato zmluva priave Najomcu
realizovat’ Projekt — pristreSok pre auto a umiestnit’ konStrukciu pristre$ku — dva drevené
piliere na ¢asti Predmetu najmu v rozsahu Predbezného planu.

5. Tato zmluva sucasne predstavuje dohodu zmluvnych stran podl'a § 289 a nasl. zakona €. 513/1991
Zb. Obchodny zakonnik v z. n. p., o uzavreti budicej Zmluvy o zriadeni vecného bremena. Touto
zmluvou sa v stlade s uvedenym Zmluvné strany zavizuju, ze do 90 kalendarnych dni odo dina
nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o povoleni stavby, resp. od sthlasu prisluiného organu
s drobnou stavbou — Pristresok pre auto, najneskér vsak do 31.12.2023 uzavria zmluvu
o Zriadeni vecného bremena, predmetom ktorej bude zriadenie vecného bremena na Casti
Predmetu najmu ako Budticej zatazenej nehnutelnosti v prospech Najomcu ako Buduceho
opravneného z vecného bremena v zneni uréenom podla ¢l. 5. tejto zmluvy (d’alej len ,,Zmluva
o zriadeni vecnych bremien*).

6. Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréitii, a to do okamihu pravne uéinného uzavretia Zmluvy
o zriadeni vecného bremena, resp. do okamihu jej predc¢asného skoncenia pre pripad porusenia
povinnosti Najomcu.

7. Najomca vyhlasuje, ze ku diiu podpisu Zmluvy je so stavom Predmetu najmu a miestnymi pomermi
oboznameny, ze Predmet ndjmu je uzivania schopny a méze slizit’ dohodnutému téelu ngjmu.

4. VYZVA NA UZATVORENIE BUDUCEJ ZMLUVY O ZRIADENI VECNYCH BREMIEN

1. Ktorakol'vek Zmluvna strana je opravnena vyzvat druhtt Zmluvnu stranu na uzatvorenie Zmluvy
o zriadeni vecného bremena pisomnou vyzvou kedykol'vek po tom, ako nastane skuto¢nost’ podl'a
¢l 3 bodu 5. Vyzva ma informativny charakter, pre povinnost Zmluvnych stran uzavriet' Zmluvu
o zriadeni vecného bremena je rozhodujica lehota uréena v ¢l. 3 bod 5. tejto zmluvy. Najomca je
uzrozumeny s tym, Ze uzavretiu Zmluvy o zriadeni vecného bremena musi predchadzat’ suhlas
mestského zastupitel'stva Prenajimatel'a so Zmluvou o zriadeni vecného bremena. V pripade, ze
v Case po zacati plynutia lehoty pre uzavretie budicej zmluvy nezasadlo mestské zastupitel'stvo,
nedostdva sa Prenajimatel’ do omeskania s uzavretim budicej zmluvy (Zmluvy o zriadeni vecného
bremena).

2. Za vypracovanie Zmluvy o zriadeni vecného bremena zodpoveda Prenajimatel’. Geometricky plan
skuto¢ného zamerania (porealizatné zameranie) tykajlci sa Budiicej zatazenej nehnutelnosti pre
Gcely vkladu vecnych bremien do katastra nehnutelnosti je Ndjomca povinny predlozit’
Budiicemu povinnému bezodkladne po realizicii stavby Projektu najneskor v lehote podP’a ¢l.
3 bod 5 tejto zmluvy.
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VYHLASENIA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN, NAJOMNE

Zmluvné strany sl za podmienok dojednanych v tejto zmluve povinné uzavriet Zmluvu o zriadeni
vecného bremena. Vecné bremeno spoéiva v povinnosti Prenajimatel’a ako Budiceho povinneho
strpiet’ na Budicej zat'azenej nehnutelnosti v rozsahu vyznatenom v Geometrickom plane, ktory
bude vyhotoveny sposobom uvedenym &l. 5., ods. 3. tejto zmluvy:
a) zriadenie a uloZenie drobnej stavby , pristreSok pre auto*: dva drevené piliere pevné spojené
s0 zemou s presahom strechy pristresku,
b) uzivanie, prevadzkovanie, (idrzbu, opravy, upravy, rekonstrukcie, modernizacie a akékol'vek iné
stavebné tipravy drobnej stavby podl'a bodu a),
(d’alej len ,,Vecné bremeno*), za podmienok d’alej dohodnutych v Zmluve o zriadeni vecného
bremena.
Vecné bremeno sa zriadi s u¢inkami ..in rem*, a to v prospech kazdodobého vlastnika ~Rodinny
dom’™ stpis. . 1321 na parcele CKN &. 306 o vymere 110 m? zastavané plochy a nadvoria, LV 1471
v k. 1. Dubnica.
Vecné bremeno bude zriadené na dobu neuréiti.
Vypracovanie Geometrického planu zabezpe¢i na vlastné naklady Najomca. Rozsah Vecného
bremena bude v Geometrickom plane vyznaceny ako ziber Buduce; zatazenej nehnutelnosti
v skuto¢nom rozsahu. Na zaklade Geometrického planu sa v Zmluve o zriadeni vecného bremena
uvedu udaje o vymere zameraného Vecného bremena. Zmluvné strany sa dohodli, ze povinnost
Najomeu zabezpe€it' vypracovanie Geometrického planu sa bude povazovat' za splnent diom
dorucenia iradne overeného Geometrického planu v dvoch vyhotoveniach original Prenajimatelovi
v lehote podla ¢l. 4 bod 2 tejto zmluvy. Geometricky plan v originalnom vyhotoveni tvori prilohu
navrhu na povolenie vkladu, vo fotokopii je tiez prilohou navrhu Zmluvy o zriadeni vecného
bremena tak, aby sa s nim mohlo oboznamit’ mestské zastupitel'stvo Prenajimatel’a predtym, ako
udeli stihlas s uzavretim Zmluvy o zriadeni vecnych bremien.
Jednorazové néhrada za zriadenie Vecného bremena bude v Zmluve o zriadeni vecného bremena
uréend ako suhrnna odplata za zriadenie Vecného bremena v celej vymere podl'a ¢l. 5., ods. 1. tejto
zmluvy — v celej vymere podla skuto¢ného, porealizaéného zamerania. Sthrnna odplata bude
zictovana s Predpokladanou odplatou (bod 5. tohto ¢lanku) ku diiu podpisania Zmluvy o zriadeni
vecného bremena s povinnost'ou doplatku alebo vratenia preplatku.
Predpokladana odplata za zriadenie vecného bremena je vo vyske: 72 eur, vypocditanej na
zaklade zaberu Casti Predmetu najmu podla Predbezného planu v zmysle &l. 12 bod 2 Zésad
hospodarenia s majetkom mesta Bojnice (d‘alej len ..Predpokladana odplata“), Predpokladana
odplata je splatnd na zaklade faktiry vystavenej Najomcovi bezodkladne po ucinnosti tejto zmluvy
v lehote splatnosti do 7 kalenddrnych dni od jej vystavenia. Predpokladana odplata pre acely
uzavretia tejto Zmluvy sa povazuje za jednorazové najomné za do¢asné uzivanie asti Predmetu
najmu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndavrh na vklad Vecného bremena do katastra nehnutelnosti na
zaklade Zmluvy o zriadeni vecného bremena pod4 Najomea za podmienky uvedenej v bode 4. a 5.
tohto ¢lanku (ako Budici opravneny z vecného bremena) najneskér do 10 pracovnych dni odo diia
pravne u¢inn¢ho uzavretia Zmluvy o zriadeni vecného bremena a splnenia thrady podla bod 4. a 5.
tohto ¢lanku. Vsetky naklady znasa Najomca, Buduci opravneny z vecného bremena.
Ak Zmluvnd strana napriek splneniu vietkych povinnosti ustanovenych touto zmluvou nesplni
zaviizok uzavriet Zmluvu o zriadeni vecného bremena, mdze druhd Zmluvna strana pozadovat’, aby
obsah Zmluvy o zriadeni vecného bremena ur¢il sud a si¢asne mdze pozadovat' néhradu skody jej
sposobenej porusenim zavizku druhej Zmluvnej strany uzavriet Zmluvu o zriadeni vecnych
bremien.
Porusenie povinnosti predlozitt Geometricky plin skutoéného zamerania (porealizaéné
zameranie) v lehote podla ¢l. 4 bod 2 tejto zmluvy zakladd narok Prenajimatel'a na zaplatenie
zmluvnej pokuty vo vyske 20,- EUR za kazdy defi omeskania.
Porusenie povinnosti Nijomcu realizovat’ Projekt v zmysle Predbezného planu, t.j. porudenie
povinnosti dodrZat’ umiestnenie a/alebo spdsob realizicie drobnej stavby — Pristresok pre auto
podla Predbezného plnu je podstatnym porusenim tejto zmluvy a zaklada narok Prenajimatel'a na
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10.

11.

12.

zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 20,- EUR denne za jednotlivé porusenie zmluvnej povinnosti.
Pre pripad porusenia povinnosti Najomcu dodrzat’ schvilené umiestnenie podl'a Predbezného
planu cez cast Predmetu najmu a nezabezpecenia odstrdnenia stavby z nedovoleného
(neschvéleného) zaberu, je Najomca povinny zaplatit’ Prenajimatel'ovi vietky vynalozené naklady
na odstranenie stavby, a to v lehote do 15 dni na zéklade pisomnej vyzvy Prenajimatel’a.
Porusenie povinnosti ulozenej touto zmluvou uzavriet Zmluvu o zriadeni vecného bremena je
podstatnym porusenim tejto zmluvy a zaklada narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 250,-
EUR za kazdy deni omeskania vo¢i Zmluvnej strane, ktord meska so splnenim zmluvnej povinnosti
uzavriet’ Zmluvu o zriadeni vecného bremena.

Zmluvné strany sa zavdzuju, ze si navzajom poskytnu vSetku su¢innost’ nevyhnutne potrebni
v suvislosti s uzavretim a plnenim tejto zmluvy.

. PoruSenie ktorejkol'vek povinnosti Najomcu podla tejto zmluvy sa povazuje za podstatné porusenie

zmluvnych povinnosti s narokom Prenajimatel’a od zmluvy odstipit’.

PREVOD A PRECHOD PRAV A POVINNOSTI

Najomca nie je opravneny postipit’ prava a povinnosti z tejto zmluvy na inl osobu bez stihlasu
Prenajimatel’a. Touto zmluvou si viazani vsetci pravni nastupcovia Zmluvnych stran.

ZAVERECNE USTANOVENIA

Tato zmluva nadobuda platnost diom jej podpisania Zmluvnymi stranami. Prihliadnuc na
skuto¢nost’, ze Budici povinny je povinnou osobou podla § 2 zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (d’alej len ,,Zakon o slobode
informacii‘) plati, Ze tato zmluva nadobida platnost” diiom jej podpisania Zmluvnymi stranami
a u¢innost’ dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia.

Neoddelitel'nou sticast’'ou tejto zmluvy si:

Priloha ¢. 1: Képia ¢asti Predbezného plinu

Vzt'ahy Zmluvnych stran zalozené touto zmluvou, ktoré taito zmluva vyslovne neupravuje, sa riadia
prislusnymi ustanoveniami Obchodného zakonnika, Ob¢ianskeho zékonnika a ostatnych platnych
pravnych predpisov Slovenskej republiky.

Mesto Bojnice vyhlasuje, ze ako prenajimatel’ spracuiva potrebné bezné osobné tdaje dotknutych
0s0b ako najomcov na ucely evidencie a i¢inného uzatvorenia a plnenia tejto zmluvy v silade s
nariadenim Eurdpskeho parlamentu a rady ¢. 2016/679 o ochrane fyzickych osob pri spractivani
osobnych idajov a o vol'nom pohybe takychto (idajov ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES (d’alej
len ,,GDPR®) a zakonom ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tdajov v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ..Zakon*). Prenajimatel’ spracuva osobné udaje Najomcu na ziklade vykonu jeho
opravneného zaujmu na u¢innom uzatvoreni a plneni tejto Zmluvy.

V pripade, Ze ktorékol'vek ustanovenie tejto zmluvy bude sidom alebo prislusnym 3$tatnym
organom z akéhokol'vek dovodu prehlasené za neplatné, nedostatocne urcité alebo nevykonatelné,
Zmluvné strany sa zavidzuji odstranit’ dodatkom tejto zmluvy takito neplatnost, nedostatoéni
uréitost” alebo nevykonatelnost” takym spdsobom, aby bol zmysel tejto zmluvy naplneny.
Akékol'vek zmeny tejto zmluvy a jej priloh je mozné vykonat’ vyluéne na zdklade pisomnej dohody
Zmluvnych stran formou pisomnych dodatkov podpisanych Zmluvnymi stranami.

Této zmluva je vyhotovena v 2 exemplaroch rovnakej pravnej sily, pri¢om po podpise tejto zmluvy
Zmluvnymi stranami tieto obdrzia po jednom vyhotoveni.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze ich zmluvna volnost nie je obmedzena, tito zmluvu uzatvorili na
zaklade ich slobodnej véle, tato zmluva nebola uzatvorena v tiesni a za napadne nevyhodnych
podmienok, tato zmluvu si preéitali, jej obsahu rozumeju a na znak suhlasu ju podpisuju.
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Prenajimatel’:

19.0% 73

V Bojniciach dia .27 000 T

. \‘! /
podpis :

meno : MVDr, Ladislav Smatana
funkcia : primator
Mesto Bojnice

Najomca:

V Bojniciach, dna ....7". T

podpis :
meno : JUDr.

podpis:
meno : PhDY. Anna Matulakova, PhD.








