skd teplarenské, ass.

Zmluva o najme e B

uzatvorena podla § 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych pnestorov vV zneni neskorsmh predplsov

(dalej len ,Zmluva®)

1. Prenajimatefom

sidlo:
zapisanym :
v mene ktorého kona:

ICO:

IC DPH:

DIC:

bankové spojenie:
IBAN

(dalej len ,Prenajimatel™)

2. Najomcom
bydlisko:

narodeny:

bankove spojenie:
IBAN:

(dalej len ,Najomca“)

medzi

Bratislavska teplarenska, a.s.

Turbinova 3

829 05 Bratislava - mestska ¢ast Nové Mesto

v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |,
vodd.: Sa, vl. ¢. 2851/B

Ing. Vladimir Racek, predseda predstavenstva

Ing. Stefan Fleischer, podpredseda predstavenstva
35 823 542

SK 2020285245

2020285245

Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.

SK96 7500 0000 0001 2511 8133

Ing. Luboslav Gajdos, PhD.
T

(Prenajimatel a Najomca v dalSom texte tiez ako ,,zmluvné strany*)

nasledovne :

Clanok 1.
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti — stavby nachadzajucej sa na Moskovskej ulici v Bratislave na pozemku
parc. ¢. 9852/2 so supisnym Cislom 2797, druh stavby: Budova technickej vybavenosti, popis stavby: Vymennikova
stanica (OST 798) (dalej len ,nehnutefnost™), ktora je zapisana v katastri nehnutelnosti vedenom katastralnym
odborom Okresného Uradu Bratislava na liste vlastnictva €. 3426, katastralne uzemie : Staré Mesto, obec : Bratislava

- m.&. STARE MESTO, okres : Bratislava |.

& Prenajimatel’ t)’lmto prenechéva nebytové priestory 0 celkovej vymere 2 17 m? (dalej Ien nebytové priestory ) ktoré

sa zavazuje platit za uZivanie tychto nebytovych priestorov Prenajimatefovi dohodnuté najomné.
3. Lokalizacia a usporiadanie nebytovych priestorov je vyznacena v pddoryse tvoriacom Prilohu €. 1 tejto Zmluvy.

Clanok II.
Ucel najmu

1. Néajomca bude uZivat nebytové priestory na skladove ucely.
2. Najomca nemdze zmenit dohodnuty U¢el najmu bez pisomného sthlasu Prenajimatela.
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Clanok IIl.
Doba najmu

Najom sa uzatvara na neur¢ity ¢as.

Clanok IV.
Najomné

Vyska najomného bola stanovena na zaklade dohody zmluvnych stran v zmysle zakona ¢. 18/1996 Z. z. o cenéach
v zneni neskorsich predpisov nasledovne:

Roéné najomné celkom: 36 EUR/ m?x 2,17 = 78,12 EUR bez DPH
Stvrtroéné najomné celkom: 4 x 19,53 EUR bez DPH

N&jom nebytovych priestorov je v zmysle § 38 ods. 3 zakona €. 222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty v zneni
neskorsich predpisov oslobodeny od DPH.
Najomné zahrfiuje aj naklady na osvetlenie prenajatého priestoru.

Clanok V.
Fakturacia a platobné podmienky

Najomca sa zavazuje uhradzat najomné Stvrtroéne vo vySke uvedenej v ¢lanku IV. bode 1 tejto Zmluvy na zaklade
faktur vystavenych Prenajimatelom so splatnostou 14 dni odo dnia ich vystavenia.

Najomné uhradi Najomca bezhotovostnym prevodom na bankovy ucet Prenajimatefla uvedeného v zahlavi tejto Zmluvy,
pricom predmetna suma sa povazuje za uhradenu diiom jej pripisania na bankovy uéet Prenajimatela.

V pripade omeskania Najomcu s uhradou faktary vystavenej Prenajimatelom je Prenajimatel opravneny uplatnit si Grok
z omeskania vo vyske 0,05 % z diznej sumy za kazdy aj zacaty defi omeskania.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vySka najomného bude kazdoroéne upravena o mieru inflacie podfa idajov vyhlasenych
Statistickym Gradom Slovenskej republiky. Vysku najomného so zohfadnenim miery inflacie pisomne oznami
Prenajimatel Najomcovi bez zbytoéného odkladu po oficialnom vyhlaseni miery inflacie Statistickym radom Slovenskej
republiky. Zmluvné strany sa dohodli, Ze sumy najomného upravené o mieru inflacie podla predchadzajlcej vety
nahradzaju sumy uvedené v Zmluve bez potreby uzatvarat dodatok k tejto Zmluve. Uprava vy$ky najomného o mieru
inflacie je U¢inna vzdy od 1. januara prislusného kalendarneho roka. Upravenu vysku najomného po odCitani sumy uz
uhradeného najomného za prislusny kalendarny rok uhradi Najomca na zaklade faktury vystavenej Prenajimatelom
s lehotou splatnosti 14 dni odo dna jej vystavenia.

V pripade Gpravy vysky najomného o mieru inflacie podra Gdajov vyhlasenych Statistickym Gradom Slovenske
republiky sa ro€né najomné zaokruhli na dve desatinné miesta nadol tak, aby bolo delitefné dvanastimi bezo zvysku, t.].
mesacna vySka najomného bude po takejto Uprave predstavovat 4 rovnaké sumy s dvoma desatinnymi miestami, ktoré
budi zodpovedat vyske 1/4 roného ndjomného.

Clanok VL.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca je opravneny uZivat nebytové priestory, ktoré su predmetom najmu, v rozsahu a na éel dohodnuty v tejto
Zmluve. V pripadoch ustanovenych zakonom si je Najomca povinny zabezpe€it v zmysle ustanovenia § 85 zakona ¢.
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny z&kon) v zneni neskorSich predpisov (dalej len
,Stavebny zakon“) zmenu v uZivani stavby. Najomca sa zavazuje uZivat nebytové priestory a ich zariadenia tak, aby
nedochadzalo k ich nadmermnému opotrebeniu alebo poSkodeniu. Ak ddjde k poSkodeniu alebo zniCeniu nebytovych
priestorov, ich Casti alebo zariadenia, v takomto pripade je povinnostou Najomcu na vlastné néklady zabezpetit a
uhradit opravu nebytovych priestorov a zariadenia alebo zabezpecit a nainstalovat nové zariadenia rovnakého druhu a
akosti.

Akékolvek stavebné Upravy nebytovych priestorov méze Najomca vykonavat len s predchadzajicim pisomnym
stihlasom Prenajimatela a v stlade s prisluSnymi ustanoveniami Stavebného zakonu. Naklady spojené s Upravou
nebytovych priestorov hradi Najomca. Najomca v plnej miere zodpoveda za pripadné $kody vzniknuté nespinenim
uvedenych povinnosti. Pri skoneni najmu je Najomca povinny vSetky Upravy odstranit na vlastné naklady, ak sa
s Prenajimatefom nedohodne inak.
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1.

12.
13.

Najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela prenechat nebytové priestory
alebo ich ¢asti do podnajmu alebo inej formy uzivania akejkolvek tretej osobe.

V pripade rekonstrukcie, udrzby alebo opravy nebytovych priestorov Prenajimatelom je Najomca povinny nebytové
priestory uvolnit bezodkladne po doruCeni pisomnej vyzvy Prenajimatela na ich spristupnenie. Za obdobie, po¢as
ktorého Najomca nemohol uZivat nebytové priestory z dévodov uvedenych v predchadzajucej vete, Prenajimatel
najomné Néajomcovi nebude fakturovat.

Najomca je povinny na vlastné naklady zabezpeCovat beznu udrzbu nebytovych priestorov, vratane drobnych oprav.
Drobnymi opravami st najma opravy suvisiace s uzivanim nebytovych priestorov, zariadenia a vybavenia, ako aj
vymeny jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia v zmysle vecného vymedzenia Prilohy €. 4 tejto Zmluvy.
Za drobné opravy sa povazujl aj dalSie opravy nebytovych priestorov a jeho vybavenia a vymeny stcasti jednotlivych
predmetov tohto vybavenia, ktoré nie st uvedené v Prilohe €. 4 tejto Zmluvy, ak naklady na jednotliva opravu alebo
vymenu neprevysi sumu vo vySke 165,- EUR. Pre vyli¢enie pochybnosti sa zmluvné strany dohodli, Ze pod vykonanim
drobnej opravy sa rozumie vykonanie kazdej jednotlivej drobnej opravy samostatne do 14 dni odo dia jej vzniku (dalej
len ,drobné opravy*).

Prenajimatel je opravneny vstupovat do nebytovych priestorov a kontrolovat' ich stav len po predchadzajicom
oznameni Najomcovi a za pritomnosti Najomcu a/alebo nim poverenej osoby. Pokial sa vSak Najomca a/alebo nim
poverena osoba nedostavi v dohodnutom Case, avSak najneskér do dvadsatstyri (24) hodin od oznamenia potreby
vstupy do nebytovych priestorov, ma Prenajimatel pravo vstupit do nebytovych priestorov aj bez pritomnosti Najomcu
a/alebo nim poverenej osoby.

Prenajimatel je bez ohladu na predchadzajici bod tohto Elanku opravneny vstupovat do nebytovych priestorov
kedykolvek, v oddvodnenych pripadoch, aj bez suhlasu Naomcu, najmé ak existuje riziko vzniku Skody
Prenajimatelovi, Najomcovi alebo tretim osobam, alebo ak sa mozno na zaklade okolnosti domnievat, Ze hrozi alebo
moze hrozit vznik takejto Skody. Prenajimatel je taktiez podfa svojho uvazenia opravneny v odévodnenych pripadoch,
najma ak existuje riziko vzniku Skody Prenajimatelovi, Najomcovi alebo tretim osobam umoznit vstup do nebytovych
priestorov aj inym osobam bez suhlasu Najomcu, avSak vyluéne za uéelom predchadzania alebo odstrariovania Skody.
Po skonéeni najmu je Najomca povinny na svoje naklady vypratat vnesené hnutelné veci nachadzajiice sa v predmete
najmu. Sucasne je povinny Prenajimatelovi odovzdat nebytové priestory, kluée od nich a zariadenie v stave
zodpovedajucom obvyklému opotrebeniu s prihliadnutim na dobu uZivania.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit Prenajimatefovi potrebu oprav, ktoré je povinny vykonat
Prenajimatel a umoznit vykonanie tychto a inych oprav, inak Najomca zodpoveda za $kodu, ktora vznikla v désledku
nesplnenia tejto povinnosti.

Najomca zodpoveda za plnenie povinnosti na Useku bezpecnosti a ochrany zdravia vSetkych osob, ktoré sa budi
s jeho vedomim zdrziavat v nebytovych priestoroch, ako aj kdekolvek na nehnutelnosti a na prilahlych pozemkoch za
ucelom vstupu do nebytovych priestorov a/alebo vykonania akejkolvek €innosti v nebytovych priestoroch zmysle
zékona €. 124/2006 Z. z. o bezpe¢nosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich predpisov (ako aj vSetkych
vykonavacich predpisov tykajlcich sa citovaného zakona)a zakona ¢. 311/2001 Z. z. Zakonnik prace v zneni
neskorsich predpisov (ako aj vetkych vykonavacich predpisov tykajucich sa citovaného zakona). Najomca je v pinom
rozsahu zodpovedny za poZziarnu ochranu v nebytovych priestoroch a je povinny dodrzZiavat prislusné ustanovenia
zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov (ako aj vSetkych vykonavacich
predpisov tykajucich sa citovaného zakona), priom sa sucasne zavazuje vykonat vSetky potrebné opatrenia na
zabranenie vzniku poziaru, pripadne inej havarie. V pripade vzniku mimoriadnej udalosti (napr. havaria, pracovny Uraz,
poziar a pod.) je Najomca povinny bezodkladne ohlasit takuto udalost prisluSnym organom verejnej moci a zabezpe€it
spinenie ostatnych povinnosti vyplyvajicich z platnych a uéinnych pravnych predpisov. Najomca takisto zodpoveda za
bezpecnost osdb, ktoré v nebytovych priestoroch vykonavaju akukolvek ¢innost alebo sa v nich zdrZiavaju s jeho
vedomim. BlizSia Specifikacia povinnosti pre oblast bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci je uvedena v Prilohe €. 2.
Kontaktnou osobou za tuto oblast je * - S T

Najomca sa zavazuje dodrziavat prisiusne ustanovenia zakona c. 1//199Z £p. o zivotnom prostredi v zneni neskorsich
predpisov, zakona ¢. 364/2004 Z. z. ovodach aozmene zakona Slovenskej narodnej rady €. 372/1990 Zb.
o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov (vodny zakon) a nariadenia viady Slovenskej republiky ¢. 269/2010 Z. z.,
ktorym sa ustanovuju poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu véd v zneni neskorSich predpisov s tym, Ze v pripade
ich poruSenia v pinej miere zodpoveda za pripadné sankcie uloZené prislusnym organom Statnej spravy. BlizSia
Specifikacia povinnosti v oblasti ochrany Zivotného prostredia je uvedena v Prilohe €. 3 tejto Zmluvy.

Najomca je povinny zabezpecovat nasledovné sluzby: deratizaciu a dezinsekciu nebytovych priestorov.

Najomca si je na vlastné naklady povinny zabezpecit upratovanie nebytovych priestorov a odvoz komunélneho odpadu
ak vznikne.
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14. Prenajimatel sa zavazuje odovzdat N&jomcovi nebytové priestory v stave sposobilom na riadne uzivanie. Za
odovzdanie nebytovych priestorov sa povazuje podpisanie Zapisnice o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov
obidvoma zmluvnymi stranami.

Clanok V.
Depozit

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca po prebrati nebytovych priestorov v zmysle ¢lanku VI. bod 14 Zmluvy do
uzivania zlozi depozit vo vyske 19,53 -EUR (slovom devétnast euro a patdesiattri eurocentov) (dalej len ,depozit‘),
¢o predstavuje vySku Stvrtrocného najomného v zmysle ¢lanku IV. bod 1 tejto Zmluvy. Depozit bude zo strany
Najomcu uhradeny na UCet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy do 14 kalendarych dni odo dna
nadobudnutia Géinnosti tejto Zmluvy.

2. Depozit slizi na zabezpecenie pripadnych pohfadavok Prenajimatela voci Najomcovi z dévodu neplatenia najomného
alebo uhrad za pinenia, z dévodu spdsobenej Skody na nebytovych priestoroch alebo ich zariadeni alebo v suvislosti
s inymi pohladavkami stvisiacimi s uzivanim nebytovych priestorov (napr: drobné opravy a iné)

3. Na zaklade pisomnej vyzvy Prenajimatela je Najomca povinny v lehote 14 dni odo diia jej dorucenia doplnit depozit
do pdvodnej dohodnutej vysky, ak Prenajimatel preukazatelne pouzije depozit alebo jeho ¢ast na (hradu svojich
splatnych pohfadavok vo¢i Najomcovi v stlade s bodom 2 tohto ¢lanku tejto Zmluvy

4. Po skonceni najmu je Prenajimatel povinny vratit Najomcovi nevycerpanu ¢ast depozitu najneskor v lehote 60 dni
odo diia, ked Naomca vypratal nebytové priestory a vysporiadal s Prenajimatelom vSetky naroky suvisiace
s najomnym vztahom.

Clénok VIII.
Skonéenie najmu

1. Najom zanika:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran k uréenému du,
b) pisomnou vypovedou ktorejkolvek zmluvnej strany,
c) odstupenim od tejto Zmluvy.

2. Ktorakolvek zmluvna strana je opravnena tito Zmluvu pisomne vypovedat. Vypovedna lehota je trojmesacna a zadina
plynat prvym diiom kalendameho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doru¢ena druhej zmluvnej
strane.

3. Prenajimatel je opravneny pisomne odstlpit od Zmluvy v pripade, ak Najomca uZziva predmet najmu v rozpore touto
Zmluvou alebo ak Najomca neuhradi fakturu (neuhradenu v lehote splatnosti) ani po uplynuti lehoty, ktord mu poskytol
Prenajimatel v pisomnej vyzve na (hradu najomného, ktora nesmie byt krat$ia ako 10 dni. Uginky odstupenia od
Zmluvy nastavaju diiom doru€enia pisomného ozndmenia o odstpeni od Zmluvy druhej zmluvnej strane.

4. V pripade skongenia najmu je Najomca povinny najneskor v defi skoncenia najmu odovzdat Prenajimatelovi uvolnené
nebytové priestory v stave zodpovedajucom ich obvyklému opotrebeniu, pricom odovzdanim nebytovych priestorov sa
rozumie podpisanie Zapisnice o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov oboma zmluvnymi stranami.

5. V pripade odstupenia od Zmluvy zo strany Prenajimatela poskytne Prenajimatel Najomcovi primeranu lehotu na
vypratanie priestorov.

6. Ak po skonCeni najmu Najomca neodovzdd Prenajimatelovi nebytové priestory vlehote v zmysle tejto Zmluvy,
v takomto pripade je Prenajimatel je opravneny sam alebo prostrednictvom tretej osoby vypratat nebytové priestory
a vrétit ich do stavu, v akom sa nachédzali k prvému diiu doby najmu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, a to na
naklady N&jomcu, ktoré je Prenajimatel opravneny vylcétovat Najomcovi spolu so zmluvnou pokutou vo vyske 25 EUR
za kazdy aj zaCaty deri omeSkania. Faktura vystavena Prenajimatefom je splatna do 14 dni od jej doru¢enia Najomcovi.

7. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika povinnost Najomcu zaplatit Prenajimatelovi odplatu za uzivanie nebytovych
priestorov vo vySke dohodnutého najomného, resp. jeho alikvotnej ¢asti.

Clanok IX.
Doruc¢ovanie

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zésielka sa povazuje za dorucend, ak ju adresat prevzal ako aj v pripade, Ze ju
neprevzal, hoci bola zaslana na adresu uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy, resp. na inii poslednu zndmu adresu, ktor
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druha zmluvna strana pisomne oznamila odosielatefovi ako novl kontaktnu adresu. V pripade neprevzatia zasielky
adresatom sa tato povazuje za doruéenu diiom, ked sa vratila odosielatelovi ako nedorucena, resp. nedoruditelna.

Clanok X.
Zaverecné ustanovenia

1. Pravne vztahy neupravené touto Zmluvou sa riadia vSeobecne zavaznymi pravnym predpismi Slovenskej republiky, a
to najma zakonom ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov.

2. Zmluvné strany mozu zmenit obsah tejto Zmluvy vyluéne formou o€islovanych dodatkov k tejto Zmluve v pisomnej
forme.

3. V pripade, ak sa niektoré ustanovenie tejto Zmluvy stane neplatnym alebo nel¢innym alebo neaplikovatelnym,
nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy, ktoré zostavaju platné a Gcinné. Zmluvné strany sa zavazuju
dohodou nahradit neplatné alebo neu¢inné alebo neaplikovatelné ustanovenie novym ustanovenim, ktoré zodpoveda
povodne zamysfanému Ucelu neplatného alebo nelcinného alebo neaplikovatelného ustanovenia a to v lehote 30 dni
odo dia dorucenia vyzvy jednej zmluvnej strany druhej zmluvnej strane

4. Zmluvné strany tymto spolocne prehlasuju, Zze su si vedomé skutoCnosti, Ze tato Zmluva je povinne zverejiiovanou
zmluvou v zmysle ustanovenia § 5a zakona €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,zakon €. 211/2000 Z.z.“), v désledku ¢oho podlieha povinnému zverejneniu podfa tohto
ustanovenia zakona ¢. 211/2000 Z. z., a to nepretrzite poCas existencie zavazkov vzniknutych z tejto Zmluvy, miniméalne
vSak po dobu 5 rokov od nadobudnutia u¢innosti tejto Zmluvy.

5. Tato Zmluva nadoblda platnost diom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost diom nasledujicim po dni jej
zverejnenia v Centralnom registri zmlav.

6. Zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna strana dostane jedno vyhotovenie.

7. Neoddelitelna sucast tejto Zmluvy tvoria nasledovné prilohy:

Priloha €. 1:  Pédorys nebytovych priestorov,

Priloha €. 2. VSeobecné zasady dodrziavania bezpe¢nosti aochrany zdravia pri praci aochrany pred poziarmi
v podmienkach BAT, a.s. v oblasti prenajmov priestorov,

Priloha €. 3: Zasady dodrziavania ochrany Zivotného prostredia v podmienkach BAT, a.s.,

Priloha ¢. 4: Drobné opravy

8. Zmluvné strany prehlasuju, Zze sa s obsahom Zmluvy pred jej podpisom oboznamili, ich prejav, ktory prejavili urite
a zrozumitelne, je slobodny a vazny, s obsahom Zmluvy suhlasia, na znak ¢oho ju podpisuju.

V Bratislave diia: /4. (0. Lo/ ﬁ V Bratislave dna:

Za Prenajimatela: Za Najomcu:

Ing. Vladimir Racek Ing. Luboslav Gajdos, PhD.
predseda Predstavenstva spolo¢nosti
Bratislavska teplarenska, a.s.

Ing. Stefan Fleischer
podpredseda Predstavenstva spolo¢nosti
 Bratislavska teplarenska, a.s.
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