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CRZ ¢. 5231/2019/LSR
C.j.ZML 1043/2019

NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorena podPa ust. § 261 ods. 9 Obchodného zakonnika

V spojeni so zikonom ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podniajme nebytovych priestorov

Zmluvné strany

Prenajimatel’
so sidlom:
ICO:

IC pre DPH:
DIC:
zapisany:

v mene kt. kona:
penazny Ustav:

Cislo uctu/IBAN:

(dalej len ,prenajimatel™)

Najomca:
so sidlom:
ICO:

DIC:

IC DPH:
zapisany:

v mene kt. kona:
penazny Ustav:
¢islo uctu:

LESY Slovenskej republiky, S.p.

Nam. SNP 8, 975 66 Banska Bystrica

36 038 351

SK2020087982

2020087982

v Obchodnom registri Okresného sudu v Banskej Bystrici dfia
29.10.1999, oddiel P§, vlozka €. 155/S

Ing. Marian Stanik, generalny riaditel

VUB, a. s.

SK 39 0200 0000 0000 09409 312

KOOR, s.r. 0.

Bajzova 1, 821 08 Bratislava

45628246

2023067200

SK2023067200

Obchodny register Okresného sudu Bratislava |, odd. Sro,
vlozka €. 66124/B

Ing. Milan Orlovsky

VUB, a. s.

SK69 0200 0000 0027 7140 9858

Zmluvné strany uzatvaraju v zmysle ust. § 261 ods. 9 Obchodného zakonnika a v spojeni so
zdkonom €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov tuto ndjomnu zmluvu.

VSeobecné ustanovenia

Pod pojmom ,Zmluva®, v akomkolvek jeho tvare, sa rozumie tato najomna zmluva uzavreta
medzi Prenajimatelom a Najomcom podfa ust. § 261 ods. 9 Obchodného zakonnika a v spojeni
so zakonom €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni jej pripadnych
dodatkov a vratane vSetkych jej priloh.

Pokial sa v niektorom ustanoveni tejto Zmluvy pouzije slovo ,Prenajimatel”, v akomkolvek jeho
tvare, rozumie sa tym subjekt popisany v bode 1.1. tejto Zmluvy.

Pokial sa v niektorom ustanoveni tejto Zmluvy pouzije slovo ,Najomca“, v akomkolvek jeho
tvare, rozumie sa tym subjekt popisany v bode 1.2. tejto Zmluvy.
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3.1.

Pokial sa v niektorom ustanoveni tejto Zmluvy pouZije spojenie ,Zmluvné strany®, v
akomkolvek jeho tvare, rozumie sa tym Prenajimatel spolu s Najomcom.

Pokial sa v niektorom ustanoveni tejto Zmluvy pouZije spojenie ,Zmluvna strana®“, v
akomkolvek jeho tvare, rozumie sa tym Prenajimatel alebo Najomca.

Pokial sa v niektorom ustanoveni tejto Zmluvy pouzije slovo ,Stavba“, v akomkolvek jeho tvare,
rozumie sa tym stavba zapisana v katastri nehnutelnosti Okresného Uradu Banska Bystrica,
odbor katastralny na liste vlastnictva €.721 , dielfia, s.€. 4397, kde predmetom najmu bude &ast
tejto stavby, samostatna miestnost, kotolfa (dalej aj ako ,Stavba®).

T

Pokial sa v niektorom ustanoveni tejto Zmluvy pouzije slovo ,Kotolna“ a/alebo ,Predmet
najmu’“, v akomkolvek jeho tvare, rozumeju sa tym nebytové priestory v ramci objektu
Opravarenska hala ¢.2, samostatna miestnost v Stavbe, ktoré s vyznacené v situaénom plane
na zaklade projektu stavby: , Rekonstrukcia kotolne v areali OZLT Banska Bystrica “ ¢. 009/19
z jula 2019 a geometrického planu €. 00634808 — 288/2008 zo dfa 20.6.2008, ktory tvori prilohu
C. 6 tejto Zmluvy:

Miestnost Strojovne: kotolfia pre meranie a doregulovanie plynu, priprava TUV, tprava kotlovej
vody a expanzomat, o celkovej vymere 37,94 m?2

Prenajimatefl je na zaklade LV ¢&. 721 vlastnikom Stavby, popisanej v bode 2.6. tejto Zmluvy.

Pod pojmom ,Koncesna zmluva“, v akomkolvek jeho tvare, sa rozumie zmluva o koncesii na
poskytovanie sluzieb tepelného hospodarstva (dodavka tepla a teplej uzitkovej vody) pre
prenajimatela (ako objednavatel), ktora je uzavreta s najomcom (ako koncesionar) v sulade s
ustanovenim § 269 ods. 2 Obchodného zakonnika v zneni neskorSich predpisov v spojeni
s ust. § 118 zakona &. 343/2015 Z.z. o verejnom obstaravani a o zmene a doplneni niektorych

zdkonov, a to vratane vSetkych jej priloh a dodatkov.

Pokial sa v niektorom ustanoveni tejto Zmluvy pouZije pojem ,Kotolha“, v akomkolvek jeho
tvare, rozumie sa tym stavebné, technologické zariadenie a elektroinstalacia spolu vytvarajuce

nebytovy priestor, ktory bude najomcom vybudovany na zaklade tejto Koncesnej zmluvy.

Predmet a ucel najmu

Touto Zmluvou:

3.1.1. Prenajimatel prenechava Najomcovi Predmet najmu do namu za ucelom
vybudovania, prevadzky a uadrzby novej Kotolne ajej energeticky efektivnu

prevadzku - vyrobu tepla a teplej Uzitkovej vody Prenajimatelovi a zavazuje sa pinit



3.2.

4.1.

4.2

5.1.

5.2.

5.3.

iné povinnosti stanovené touto Zmluvou a platnymi pravnymi predpismi ato za
podmienok uvedenych v Zmluve dalej a

3.1.2. N&jomca sa zavazuje za najom Predmetu ndjmu Prenajimatefovi platit najomné vo
vySke uréenej v tejto Zmluve dalej a plnit’ aj iné povinnosti stanovené touto Zmluvou
a platnymi pravnymi predpismi a to za podmienok uvedenych v Zmluve dalej.

O odovzdani a prevzati Predmetu najmu Najomcovi spiSu Zmluvné strany do 15 dni od
nadobudnutia ucinnosti tejto Zmluvy pisomny protokol, ktory podpiSu obe Zmluvné strany, tzn.
osoby, ktoré su opravnené konat v ich mene, resp. osoby na tento ukon vyslovne pisomne
splnomocnené. V pripade, ak sa takyto protokol nespiSe, nepodpiSe, ma sa za to, ze

» Predmet najmu bol odovzdany v stave ako je popisany v prilohe €. 1 tejto Zmluvy a

» bol odovzdany bez zjavnych zavad a

» je spOsobily na dohodnuté uzivanie.

Vyhlasenia Prenajimatela

Prenajimatel tymto vyhlasuje, ze

» v Case uzavretia Zmluvy je jedinym a vyluénym vlastnikom Predmetu najmu,

> je plne spbsobily a opravneny na uzavretie Zmluvy a na plnenie zavazkov ztoho
vyplyvajucich,

» Predmet najmu a vsetky jeho Casti su spdsobilym predmetom najmu podfa platnych
pravnych predpisov,

» ma vSetky suhlasy na uzavretie tejto Zmluvy v pripade, ak sa také vyzaduju,

» na Predmete najmu a ani na ziadnej jeho C&asti neviazne Ziadne pravo akejkolvek tretej
osoby,

» Predmet najmu je v stave spbésobilom na uzivanie na ucely, na ktoré je urCeny.

Prenajimatel je povinny zabezpedit, aby N&jomca mohol Predmet najmu neruSene

a neobmedzene uzivat. Najomca je zarover opravneny na neobmedzeny a bezplatny pristup

k Predmetu najmu 24 hodin denne po cell dobu trvania najmu podfa tejto Zmluvy.

Trvanie najmu a jeho skoncenie

Najom podla tejto Zmluvy sa uzatvara na dobu urcitd, od 01. 11.2019 do uplynutia 30-teho dra

od ukoncCenia platnosti Koncesnej zmluvy.

Platnost' a ucinnost tejto Zmluvy sa okrem pripadov upravenych zakonom a touto Zmluvou

mobze ukonCit vyluéne pisomnou dohodou Zmluvnych stran, resp. ak sa Nehnutefnost a/alebo

Predmet ngjmu nevyuziva na touto Zmluvou dohodnuty ucel.

Prenajimatel mdze pisomne vypovedat Zmluvu pred uplynutim dohodnutej doby najmu, ak

a) Najomca uziva Predmet ngjmu v rozpore so Zmluvou;

b) Najomca o viac ako jeden mesiac mesSka s platenim ngjomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s nagjmom;

¢) akmaNajomca Prenajimatelovi poskytovat na Uhradu nagjomného urcité sluzby, tieto sluzby
neposkytuje riadne a v€as;

d) Najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju Predmet najmu, napriek pisomnému upozorneniu
hrubo poru$uju pokoj alebo poriadok;

e) bolo rozhodnuté o odstraneni Stavby alebo o zmenach Stavby, o brani uzivat Predmet
najmu alebo jeho &ast;

f) Najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho ¢ast do podnajmu bez suhlasu
prenajimatela.
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Najomca méze pisomne vypovedat Zmluvu aj pred uplynutim dojednanej doby najmu, ak

a) strati spdsobilost prevadzkovat ¢innost, na ktoru si Predmet najmu prenajal;

b) Predmet najmu alebo jeho Cast sa stane bez zavinenia Najomcu nespdsobily na
dohovorené uzivanie;

c) Prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti.

Vypovedna lehota je tri mesiace a plynie od prvého dfia mesiaca nasledujuceho po doruceni

vypovede.

Uhrada za najom

Najomné za cely Predmet najmu je stanovené vo vysSke 1268,71 EUR / kalendarny rok.
Najomca sa zavazuje uhradzat dohodnuté najomné podla bodu 6.1. Zmluvy za prislusny rok
vzdy najneskor do 31. januara prisluSného kalendarneho roka na zaklade faktury vystavenej
prenajimatefom bezhotovostne, na €islo uctu SK 39 0200 0000 0000 09409 312, prijemca Lesy
Slovenskej republiky, statny podnik, OZLT Banska Bystrica, variabilny symbol: 10432019.
Platby podla tejto zmluvy sa povazuju za uhradené dfiom ich pripisania na ucet Prenajimatela.
V pripade, ak tato Zmluva nadobudne ucinnost v priebehu kalendarneho roka, najomné za
obdobie odo drfia nadobudnutia u¢innosti Zmluvy do 31.12. kalendarneho roka, v ktorom Zmluva
nadobudla uginnost, sa urci ako pomerna ¢ast roéného najomného a je splatné do 30 dni odo
dnia nadobudnutia ucinnosti Zmluvy. V pripade, ak zanikne ucinnost tejto Zmluvy v priebehu
kalendarneho roka, patri Prenajimatelovi za obdobie od 1.1. kalendarneho roka, v ktorom
zanikla u€innost tejto Zmluvy do posledného dna ucinnosti Zmluvy najomné, ktorého vyska sa
uréi ako pomerna Cast ro€ného najomného s tym, Ze Prenajimatel je povinny vratit sumu
prevysujucu uvedenu pomernu ¢ast ro€ného najomného do 30 dni odo dfia zaniku ucinnosti
tejto Zmluvy.

Prenajimatel navysi kazdy kalendarny rok vySku najomného v nadvaznosti na cenovy vyvoj o
priemernu ro¢nu mieru inflacie v Slovenskej republike meranu indexom spotrebitel'skych cien
za predchadzajuci kalendarny rok stanovenu Slovenskym Statistickym Uradom, najmenej vSak
vzdy vo vy8ke 1%, ( slovom: jedno percento ). Zakladom pre zvySovanie najomného je vyska
najomného za predchadzajuci kalendarny rok, v ktorom doslo k jej navySeniu.

Prenajimatel a najomca sa okrem Upravy ceny nagjomného, uvedeného v bode 1 tejto zmluvy,
podpisom tejto zmluvy dohodli na pravidelnej uprave ( zvySeni ) vySky najomného, ktora sa
bude realizovat vZdy k 1.1. kalendarneho roka v pravidelnych 5 — ro€nych (slovom: patro€nych)
intervaloch, pocnuc piatym rokom uginnosti tejto zmluvy a to jednorazovo o0 5 % (slovom: pat
percent) z vySky najomného za predchadzajuci kalendarny rok. Zakladom pre zvySovanie
najomného je vySka najomného za predchadzajuci kalendarny rok. Takto upravena vyska
najomného bude platna pre cely kalendarny rok, v ktorom doslo k jej navySeniu.

Zmluvné strany bert na vedomie, Zze zvySovanie najomného podla bodu 6.3 a bodu 6.4 tejto
zmluvy bude kumulované teda v pravidelnych 5- ro&nych intervaloch bude najomné navySované
su€asne v zmysle bodu 6.3 a bodu 6.4 tejto zmluvy. Cena ngjomného za predmet zmluvy,
upravena v zmysle bodu 6.3 a bodu 6.4 tejto zmluvy bude zaokrdhlovana na celé Cislo so
zaokruhlenim smerom nahor. Oznamenie o zvySeni najomného podla bodu 6.3 a 6.4 tejto
zmluvy dorugi prenajimatel najomcovi spolu s vystavenou fakturou podla bodu 6.2 tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa najomca dostane s akoukolvek platbou podla tejto zmluvy
do omeskania, zavazuje sa zaplatit zmluvnu pokutu vo vyske 0,05% zo splatnej dlZnej sumy za
kazdy deri omeskania. Povinnost najomcu platit zakonné uroky z omeskania tym nie je
dotknuta. Najomca sa zavazuje zaplatit zmluvnu pokutu aj v pripade, ak nezavinil poruSenie
povinnosti.
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Prava a povinnosti Zmluvnych stran

Prenajimatel sa zavazuje:

>

>

Prenajimatel prenechava Najomcovi Predmet najmu v stave spdsobilom na dohodnuty
ucel najmu.

Prenajimatel alebo nim poverena osoba je opravnena vstupovat do prenajatych priestorov
za Ucelom kontroly dodrziavania podmienok najmu stanovenych v tejto Zmluve alebo
v platnych pravnych predpisoch,

Prenajimatel tymto opravnuje/splnomocriuje Najomcu k vstupu do Predmetu najmu. Toto
opravnenie/splnomocnenie je udelené na dobu trvania tejto Zmluvy a to po€as 24 hodin
denne,

Prenajimatel zaroven umoziiuje Najomcovi prechod cez neprenajaté priestory Stavby za
ucelom pristupu a prijazdu k prenajatym priestorom Kotolne a tiez uzivanie vstupnych
a spolo¢nych priestorov Stavby v sulade s charakterom ich uréenia.

Najomca sa zavazuje:

>

>

uzivat Predmet najmu v sulade s touto Zmluvou a platnymi pravnymi predpismi a spravat
sa tak, aby v/na Predmete najmu nevznikla $koda.

zabezpec€ovat al/alebo vykonavat v/na Predmete najmu na vlastné naklady vSetky druhy
oprav a udrzbu, ktorych vykonanie je potrebné pre zachovanie uzivania schopnosti
Predmetu najmu, resp. ktorejkolvek jeho Casti a to aj bez predchadzajuceho suhlasu
Prenajimatela.

odstranit zavady a poskodenia, ktoré spbsobil na Predmete najmu sam alebo ktoré
spoOsobili osoby, ktorym Najomca umoznil pristup k Predmetu najmu. Ak sa tak nestane,
ma Prenajimatel pravo, po predchadzajucom upozorneni Najomcu, zavady a poSkodenia
odstranit a pozadovat od Najomcu nahradu preukazatelne vynalozenych nakladov. Toto
pravo ma Prenajimatel po uplynuti 30 dni od doru€enia upozornenia.

umoznit' Prenajimatelovi alebo nim poverenej osobe vstup do/na/k Predmetu najmu za
ucelom kontroly a dodrZiavania podmienok najmu stanovenych v tejto Zmluve alebo
v platnych pravnych predpisoch

Prenajimatel suhlasi s tym, aby si Najomca priviedol do Predmetu najmu vSetky rozvody
potrebné na dodavku vody, plynu, elektriny, pripadne média alebo energie, ak to bude
potrebné na vybudovanie zdroja a/alebo vyrobu a dodavku tepla Zdrojom do predmetu
najmu v pripade, ak sa Najomca s Prenajimatefom nedohodnu inak, Prenajimatel suhlasi
stym ,aby Najomca Predmet ngjmu stavebne ainak upravil tak, aby bolo mozné
v Predmete najmu vybudovat’ Kotolfiu.

Najomca nembze zmenit dohodnuty ucel uzivania nebytovych priestorov tvoriacich sucast
Predmetu ngjmu bez pisomného suhlasu Prenajimatefla.

Najomca umozni Prenajimatelovi alebo nim poverenej osobe vstup do/na/k Predmetu najmu za
ucelom kontroly dodrZiavania podmienok najmu stanovenych v tejto Zmluve alebo v platnych

pravnych predpisoch.
Najomca zodpoveda za $kody vzniknuté v/na Predmete najmu, ktoré vznikli zavinenym konanim
alebo opomenutim Najomcu, jeho zamestnancov a osbdb, ktorym Najomca umoznil pristup

k Predmetu najmu a je povinny nahradit’ Prenajimatelovi takto spbésobenu Skodu.
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Najomca sa zavazuje plnit/dodrziavat vSetky povinnosti, ktoré vyplyvaju zo vSeobecne
zavaznych technickych, ekologickych, bezpecnostnych a protipoziarnych predpisov. V pripade
ich nedodrzania zodpoveda za Skodu spdsobenu ich porusenim.

Najomca sa zavazuje upovedomit Prenajimatela o vSetkych zmenach, ktoré boli o fiom
zapisané v prislusnom registri, v ktorom je Najomca ako podnikatel, resp. ako platitel
dane/danovnik evidovany, a to najneskdr do 15 dni odo dria povolenia zapisu tychto zmien.
Najomca na vlastné naklady zodpoveda v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu /v zmysle
zakona €. 314/2001 Z. z. v zneni neskorsich predpisov/ prenajatych priestorov a zavazuje sa
pred zaCatim prevadzky vykonat vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poziaru resp.
inej havarie. Najomca vykonava alebo zabezpecluje na vlastné naklady vsetky nevyhnutné
revizie, opravy strojov, priestorov a zariadeni, ktoré ma v prenajme, alebo pouziva pre svoju
¢innost. Najomca prebera na seba v3etky povinnosti vyplyvajuce z platnych predpisov na
zabezpecenie bezpe€nosti a ochrany zdravia pri praci, bezpec€nosti a ochrany zdravia klientov
a navstevnikov Predmetu najmu, ako aj platnych predpisov o ochrane majetku a zdravia a
zabezpedi ich pinenie na vlastné naklady. Dalej Najomca prebera na seba vSetky povinnosti
plynice mu zo zakona &. 126/2006 Z. z. o verejnom zdravotnictve, ako aj z prevadzkovania
vyhradenych technickych zariadeni v zmysle Zak. €. 25/1984 Zb. v zneni neskorSich predpisov
a zavazuje sa ich dodrziavat na vlastné naklady.

Ndjomca v plnom rozsahu zodpoveda za bezpecnost svojich zamestnancov a inych oséb,
ktorym umoznil vstup do Stavby a do prenajatych priestorov. V pripade Urazu nebude od
Prenajimatela vymahat nahradu Skody. Za bezpecnost pre pristup Najomcu a inych osbéb
k prenajatym priestorom si zodpoveda Najomca sam.

Iné upravy Predmetu najmu

Najomca je opravneny Predmet najmu stavebne a inak upravit tak, aby bolo mozné Predmet
najmu uzivat na dohodnuty ucel na zaklade predchadzajuceho suhlasu Prenajimatela.
Naklady spojené s akoukolvek udrzbou a upravou Predmetu najmu znasa pocas trvania najmu
podla tejto Zmluvy v plnom rozsahu Ngjomca.

Najomca v pripade vzniknutej Skody na zariadeniach, ktoré sa nachadzaju v prenajatych
priestoroch, bude znasat vSetky naklady spojené s odstranenim tychto skéd.

Spolocné a zaverecné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost dfiom podpisu zmluvnych stran a u€innost’ diiom nasledujucim po
dni jej zverejnenia v centralnom registri zmliv vedenom na Urade vlady Slovenskej republiky
podla § 47a Obcianskeho zakonnika.

V pripade, ak tato Zmluva upravuje niektoré skutoCnosti odliSne od Koncesnej zmluvy, ktora je
prilohou tejto Zmluvy, tak ma prednost Koncesna zmluva.

Pravne pomery upravené touto Zmluvou sa spravuju ustanoveniami zakona €. 116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych predpisov v zneni neskorSich predpisov v pripade, ak ide
0 najom nebytovych priestorov, Obchodného zakonnika a inych pravnych predpisov platnych v
Slovenskej republike. Postupit’ prava a pohladavky z tejto Zmluvy je najomca opravneny len na
zaklade predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela.

Ak sa ma podla tejto Zmluvy doru€ovat’ akakolvek listina, dokument, resp. iny doklad niektorej
zo Zmluvnych stran a v tejto Zmluve nie je uvedené nie€o iné, za riadne doru€ovanie sa



povazuje doruovanie do sidla Zmluvnych stran. Listina, dokument, resp. iny doklad sa podla

tejto Zmluvy povazuje za doruceny:

» okamihom jeho prevzatia oznaéenou Zmluvnou stranou,

» okamihom, ked oznagena Zmluvna strana odmietne doru¢ovany doklad prevziat alebo

» okamihom, v ktorom sa doruCovany doklad vrati odosielajucej Zmluvnej strane ako
nedoruceny a to aj v pripade, ak sa o tom dotknuty Zmluvna strana nedozvie.

9.5. Ak je niektoré ustanovenie tejto Zmluvy neplatné alebo neucinné alebo sa takym stane, nema
to vplyv na ostatné ustanovenia Zmluvy. Namiesto takéhoto ustanovenia sa pouZije také
ustanovenie platnych pravnych predpisov zodpovedajuce ucéelu tejto Zmluvy, ktoré nahradi
neplatné alebo neucinné ustanovenie.

9.6. Zmeny a dodatky k Zmluve musia mat pisomnu formu.

9.7. Zmluva je vyhotovena v Siestich rovnopisoch, z ktorych Styri rovnopisy obdrzi prenajimatel a
dva rovnopisy najomca.

9.8. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tato Zmluva bola uzatvorena vazne, zrozumitefne a urCite, nie
v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, pred podpisom si ju precitali, porozumeli jej
obsahu a na znak suhlasu ju podpisali.

Priloha €. 1 NZ — Zoznam priestorov tvoriacich su¢ast Predmetu najmu

V Banskej Bystrici, dha 24.10.2019 V Bratislave, dia 18.10.2019

Prenajimatel” Najomca:

LESY Slovenskej republiky, Statny podnik KOOR, s. r. 0.

V zastupeni: V zastupeni:

Ing. Marian Stanik Ing. Milan Orlovsky

generalny riaditel konatel
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