Najomna zmluva o kratkodobom najme bytu v rodinnom dome

uzatvorena podla zakona 98/2014 Z.z. o kratkodobom najme bytu v zneni zédkona ¢.
125/2016 Z.z.

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Obec Vydrnik
Vv zastupeni: Maros KroSc¢en, starosta obce

Adresa: Obecny trad 55, 059 14 Vydrnik

ICO: 00326747

DIC: 2020675041

IBAN: SK95 5600 0000 0034 4648 2001

Banka: Prima banka Slovensko, a.s., pobocka Poprad

(dalej len ,, prenajimatel)

a

Néjomca: Irena Zigova

Détum narodenia:

Rodné ¢islo:

Trvalé bydlisko: 059 14 Vydrnik 24

(dalej len ako ,,ndagjomca*)
(prenajimatel’ a ndjomca sa pre Ucely tejto zmluvy oznacuju spolo¢ne aj ako ,,zmluvné
strany “).
Zmluvné strany sa dohodli na uzatvoreni tejto najomnej zmluvy o kratkodobom najme bytu
(d’alej len ,,zmluva®).
Clanok 1
Predmet najmu a ucel najmu

1. Prenajimatel’ je v zmysle zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorSich predpisov a zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci Vv zneni neskorSich
predpisov vyluénym vlastnikom prenajimanej nehnutelnosti zapisanej na LV ¢. 1
v k.0. Vydrnik a je opravneny uzavriet’ tito najomnu zmluvu za podmienok uvedenych
d’alej v tejto zmluve.

2. Predmetom kratkodobého najmu je rodinny dom stp.¢. 98 postaveny v k.i. Vydrnik na
parc. reg. ,,C*“ €. 7/1 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 351 m2, zapisany na LV
¢. 1 v k.. Vydrnik.

3. Predmetny rodinny dom je v schatralom a opotrebovanom stave, na ktorom neboli
urobené Ziadne udrziavacie prace pocas jeho vlastnictva prenajimatel'om. Prenajimatel’
prenechdva ndjomcovi do uzivania predmet ndjmu v celosti, ktory pozostava:

-miestnost’ o vymere ...... 24,19 m2
-miestnost’ 0 vymere ........ 15,99 m2
-vstupna chodba o vymere .... 6,80 m2

-socialne zariadenie o vymere ..... 2,15 m2
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Spolu 53,97 m2

Prenajimatel’ zaroven ddva do najmu pozemok okolo stavby rodinného domu sup. ¢.
98 , nachadzajuci sa na parc. €. 7/1 — zastavané plochy a nddvoria o vymere 351 m2

a to od vstupnej brany po zahradu.
V rodinnom dome je nefunkéné ustredné kurenie S nefunkénym plynovym kotlom.
Vykurovanie je zabezpeCené pieckou na pevné palivo a kachlami v prednej izbe.
V ktpelni je umiestnené umyvadlo, vodovodna batéria, WC. Podlaha je PVC.
V rodinnom dome je zriaden4 vodovodna pripojka s dodavkou pitnej vody z obecného
vodovodu. Vchodové dvere su drevené. Elektrické vedenie v predmetnom rodinnom
dome je vedené pod omietkou. Rodinny dom ma poskodent strechu a stre$nt krytinu,
a poskodené obvodové murivo zo zadnej strany, zktorého vypaddva stavebny
materidl. Pred rodinnym domom sa nachddza predzdhradka s vlastnou studiiou,
skrinkou s plynomerom avstupom do pivni¢nych priestorov. Pozemok aj
s predzahradkou je oploteny.
Néjomeca sa so stavom prenajimaného rodinného domu oboznamil a diilom 19.12.2022
ho prebral do svojho uzivania po poziari, ktory znicil jeho obydlie.
Prenajimatel’ prenajima najomcovi predmet ndjmu za Ucelom docasného byvania
V predmete najmu po dobu ndjmu a ndjomca predmet ndjmu preberd do najmu za
ucelom docasného byvania, a to za podmienok dohodnutych v zmluve.
Prenajimatel’ prenechava rodinny dom do uZivania najomcovi spolu s vybavenim
a prislusenstvom rodinného domu , ¢o je dvor apivnica ako aj pouzivat' plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.
Prenajimatel’ odovzdava predmet ndjmu ndjomcovi v stave sposobilom na uZivanie.
Prenajimatel’ mé& vedomost’ o vadach rodinného domu, (¢l.1 bod.3) na ktoré bol
najomca upozorneny, ktoré by vSak neznemoznovali jeho uzivanie.
Néjomca je povinny predmet najmu odovzdat' prenajimatelovi v stave, v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na jeho obvyklé opotrebovanie sposobené riadnym uzivanim,
pripadne na zmeny dohodnuté v pisomnej dohode s prenajimatelom a to najneskor
Vposledny defi doby najmu, pokial sa s prenajimatelom nedohodne inak.
O odovzdani predmetu nijmu prenajimatelovi sa spiSe odovzdavaci protokol,
obsahom ktorého je okrem iného istav odovzdiavaného bytu v case jeho
odovzdavania.
Najomca berie na vedomie, Ze nie je mozné zasahovat’ akymkol'vek spdsobom do
obvodovych ako aj vnutornych prie¢ok bytu (zatikanim klincov, lepenim tapiet,
vitanim, atd’.)
N4jomca vyhlasuje, ze si je vedomy skutocnosti, Ze zmluva sa uzaviera podla zdkona
¢. 98/2014 Z.z. o kratkodobom néajme bytu v zneni zakona ¢. 125/2016 Z.z. (dalej len
zakon).

Clanok 2
Doba niajmu a rozsah uZivania bytu



. Zmluva sa uzatvara na dobu urcita, 6 mesiacov od nastahovania ( schvalené uzavretie
najomnej zmluvy uznesenim ¢.47/2023 Obecného zastupitel'stva Obce Vydrnik zo
07.03.2023) teda do 30.06.2023.

. Najomca ma prednostné pravo na prediZenie doby najmu , aviak najviac na obdobie,
ktoré nepresiahne maximalnu dobu trvania kratkodobého ndjmu podla § 2 zdkona.
V pripade zaujmu najomcu o prediZenie zmluvy, ozndmi ndjomca tato skutonost
prenajimatel’'ovi pisomne najmenej mesiac pred uplynutim doby ndjmu. Pri uzavreti
novej najomnej zmluvy , resp. dodatku o prediZeni zmluvy, nie je prenajimatel
viazany sumou najomného podla ¢lanku 3.1 a sumou Uhrad za plnenia poskytované
S uzivanim bytu podla ¢lanku 3.2.

. Najomca je opravneny uzivat cely byt vrodinnom dome aj s prisluSenstvom
a vybavenim bytu.

. Najomca je opravneny uzivat' rodinny dom vylu¢ne na ucely byvania pre potreby
svojej rodiny, ktora priSla o byvanie pri poziari dita 19.12.2022 v osade vo Vydrniku.
Pocas doby trvania ndjmu ndjomcom su opravneni uzivat' byt aj tito rodinni
prislu$nici: Ziga Imrich 1968, Ziga Imrich 1993 s manzelkou a dvoma detmi, Ziga
Miroslav 1994, Ziga Tomas 1996.

Néjomca moze zvysit’ pocet 0sOb uzivajicich byt iba po predchadzajicom pisomnom
suhlase prenajimatel’a. Nedodrzanie tejto povinnosti moze mat’ za nasledok vypoved
najmu.

Clanok 3
Najomné, naklady za plnenia poskytované s uZivanim bytu a platobné
podmienky

. Vy8ku njjomného za predmet ndjmu schvalilo Obecné zastupitel'stvo Obce Vydrnik
na svojom zasadnuti dia 07.03.2023 uznesenim ¢islo 47/2023 vo vyske nula EUR az
do stanovej doby najmu ato do 30.06.2023. Ak najomca poziada o predizenie doby
najmu, vySku ndjomného schvali Obecné zastupitel'stvo na svojom zasadnuti
a zmluva bude upravenéd dodatkom.

.V cene ngjmu podl'a bodu 3.1 nie su zahrnuté poplatky za sluzby a energie spojené
S najmom :

Predpokladany naklad za mesiac/rok

-zélohova platba za el. energiu ..........ccceeeeeennee 130,00 /1 560,00 eur
-platba za odber vody z obecného vodovodu ..... /144,00 eur
-platba za odvadzanie odpadovych vod ................ /20,00 eur
-platba za 0dv0oz TKO ......cccooiiiiiiiiiiiiicien, /80,00 eur
Spolu: 130,00/ 1 804,00 eur

Prenajimatel’ vystavi faktru za odber pitnej vody z obecného vodovodu v stanovenom
fakturacnom obdobi, sto¢né a poplatok za vyvoz TKO prenajimatel’ stanovi vymerom
uhrad za zdanovacie obdobie, vyska pausalnej zalohy za dodavku a spotrebu el.
energie je uréena podla predpokladanych nakladov Zmluvné strany sa dohodli, Ze
uhradu pripadnych nedoplatkov thrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu podl'a



skutoCnej spotreby vykonaji zmluvné strany na zéklade vyuctovani a zactovacich
faktar od dodavatel'ov jednotlivych sluzieb.

Pausalne zalohové platby sa platia za dany mesiac vzdy do 25. dia kalendarneho
mesiaca ato bezhotovostnym prevodom na bankovy ucet prenajimatel’a, ktory je
uvedeny v zahlavi zmluvy alebo hotovostne do pokladne Obce Vydrnik na Obecnom
urade.

V pripade omeskania s platbou pausalnej zalohy podla bodu 3.2 sa ndjomca zavizuje
zaplatit’ poplatok z omeSkania urceny vo vyske 0,01% z dlznej sumy za kazdy den
omeskania.

Preddavky za plnenia poskytované suzivanim bytu prenajimatel vyuctuje podla
skuto¢nych nakladov v termine najneskdér do 31.01. za predchadzajici kalendarny
rok. Podl'a vysledkov vyuctovania

a) preplatok vrati prenajimatel’ ndjomcovi do 30 dni odo dia dorucenia vyuctovania,
b) nedoplatok zaplati ndjomca prenajimatel'ovi do 30 dni od doru¢enia vyuctovania.
Drobné opravy do 50,00 EUR je povinny ndjomca uhradzat’ a realizovat’ vo svojej
osobnej rézii a na vlastny ucet.

Clanok 4
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ predmet najmu najomcovi v stave spdsobilom na
riadne uzivanie.

Prenajimatel’ , resp. osoby nim poverené, maju pravo vstipit do bytu v rodinnom
dome za G¢elom vykonania kontroly uzivania bytu. Vstup je mozny iba v pritomnosti
najomecu, prip. osob uzivajticich byt v rodinnom dome.

Prenajimatel’ je povinny odstranit’ v primeranej dobe riadne nahlasené zavady alebo
nedostatky vzniknuté v rodinnom dome alebo na jeho vybaveni, ktoré vznikli bez
zavinenia najomcu alebo ktorymi je vykon ndjomného prava ohrozeny.

Prenajimatel’ nezodpoveda za majetok najomcu a os6b uzivajucich rodinny dom ani za
Skody spdsobené na tomto majetku bez zavinenia prenajimatel’a.

N4jomca nie je opravneny predmet najmu davat do zélohu alebo inym sposobom
nakladat’ s pravami stivisiacimi s nim.

N34jomca je povinny platit’ ndjomné a tthrady podl'a ¢l. 3 v lehote ich splatnosti podl'a
zmluvy.

Najomca sa zavdzuje uhradit ndklady vzniknuté v dosledku neprimeraného
opotrebovania rodinného domu, jeho prisluSenstva a vybavenia.

Najomca je zodpovedny za vSetky Skody na nehnutelnosti, zariadeniach,
prislusenstve, ako 1 majetku prenajimatel’a spdsobené jeho ¢innost'ou, a je povinny ich
na vlastné¢ ndklady odstranit. Najomca je zaroven povinny bezodkladne pisomne
oznamit’ prenajimatel’ovi vSetky takéto Skody.

Ngjomca prevezme kl'uce od rodinného domu . Stratu kl'icov od rodinného domu
najomca bezodkladne pisomne oznami prenajimatelovi. V pripade vymeny kl'acov od
bytu , je najomca povinny bezodkladne odovzdat’ jeden kl'G¢ prenajimatel'ovi, ktory
ho uloZzi na urade v zapecatenej obalke. UloZené klIice mozu byt pouzité iba v pripade
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mimoriadnej udalosti, ku ktorej d6jde v rodinnom dome pocas nepritomnosti osoby
uzivajucej byt. Ndjomca je povinny rodinny dom zamykat’.

Néjomca je povinny najneskor ku dnu skoncenia najmu vypratat’ a odovzdat’ predmet
najmu V stave, v akom ho prevzal (vratane zariadenia a vybavenia) a zavizuje sa
uhradit’ néklady spdsobené jeho neprimeranym opotrebovanim, jeho prislusenstva
a vybavenia.

N4jomca nie je opravneny v byte drzat’ alebo chovat’ akékol'vek domace zviera.
N4ajomca sa zavizuje uzivat’ predmet najmu len na ucely uréené v tejto zmluve, t.j.
vyluéne na bytové ucely-za ucelom byvania arodinny dom primerane udrziavat
vsulade so zmluvou avSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi, ako aj
hygienickymi, bezpecnostnymi a protipoziarnymi predpismi.

Clanok 5
Zanik zmluvy

Néjom predmetu najmu vzniknuty na zdklade zmluvy zanikne:

a) uplynutim ¢asu, na ktory bol najom rodinného domu dohodnuty(ak nedoslo
k dohode zmluvnych stran o prediZeni doby najmu),

b) pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom,

€) pisomnou vypovedou jednou zo zmluvnych stran, priCom skon¢i kratkodoby
najom predmetu najmu uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je dva
mesiace azaéina plynat diom nasledujucim po dni, v ktorom bola druhej
zmluvnej strane dorucend vypoved.

N4jomca mdze vypovedat ndjom rodinného domu bez udania dévodu.

V pripade ukoncenia zmluvy vypoved'ou je najomca povinny sa najneskor

v posledny denn vypovednej lehoty zbytu vystahovat a protokolarne ho odovzdat

prenajimatel’ovi v stave zodpovedajucom beznému opotrebeniu.

Najomca je povinny tiez odovzdat’ prenajimatelovi vSetky vyhotovenia kIicov od

bytu, ako aj spolo¢nych priestorov. O odovzdani predmetu najmu sa spiSe protokol.

Ak n3jomca riadne a v€as nevyprace predmet ndjmu a protokolarne ho neodovzda

prenajimatelovi podla predchadzajiiceho bodu zmluvy, je prenajimatel’ v predmete

zmluvy umiestnené hnutelné veci vypratat auskladnit ich na naklady

a nebezpecenstvo ndjomcu na inom mieste, s ¢im najomca svojim podpisom na

zmluve vopred suhlasi.

Clanok 6
Zaverecné ustanovenia

1. Prenajimatel a ndjomca vyhlasuju, ze tito zmluvu uzavreli dobrovolne, urcite,
zrozumitel'ne a bez tiesne a na znak toho ju vlastnoru¢ne podpisuju.

2. Tato zmluvu je mozné menit alebo dopiiat’ vyluéne pisomnymi, postupne
ocislovanymi dodatkami, podpisanymi obidvoma zmluvnymi stranami.

3. Obecné zastupitel'stvo schvalilo uzavretie tejto zmluvy uznesenim ¢. 47/2023 dna
07.03.2023.



4, Tato zmluva nadobuda platnost diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami
a uc¢innost’ dilom nasledujiicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv.

5. Zmluva je vyhotovena v troch vyhotoveniach z ktorych dva obdrzi prenajimatel’
a jeden najomca.

Vo Vydrniku dna ......................

Maro$ Kroscen, starosta obce Irena Zigova
prenajimatel’ najomca



