NAJOMNA ZMLUVA ¢&. 0SOO -6362/2023, zo diia 23.5.2023

uzavreta podla § 685 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ciansky zakonnik, v zneni neskorsich predpisov (d'alej len

”Ob¢iansky zakonnik™),

zdkona ¢. 443/2010 Z. z. o dotictich na rozvoj bivania a o socidlnom byvani, v zneni neskorsich predpisov (d'alej len

Zakon”) a

Vseobecne zavizného nariadenia mesta Levice ¢. 126 o podmienkach prenajimania najomnych bytov obstaranych s
podporou §tatu zo dia 12.12.2013 (dalej len "VZN™)

medzi:
prenajimatePom:
Mesto Levice

so sidlom:

1CO:

zastupeny spravcom:

(d'alej len “Prenajimatel”)
a

(d'alej len "Zmluva®)

Nam. Hrdinov 1, 934 31 Levice
00 307 203

SLUZBYT LEVICE, spol. s r.o.

so sidlom: Pol'na 8, 934 03 Levice

pravna forma: spolo¢nost’ s rucenim obmedzenym zapisana v
Obchodnom  registri Okresného sadu Nitra,
oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 1142/N

ICO: 34 117 989

DIC: 2020402692

1C DPH: SK2020402692

]

§tatutarny organ: Ing. Viliam Rybar, konatel

(dalej len ”Spravca”)

najeraeom . .Demiat Martd. . oussvmssnvspssvanissmonssvsr oo

bydlisko: L
trvaly poby
datum na

aaie) len

I'vajurnica )

(d'alej Prenajimatel’ a Ndjomea spolu len "Zmluvné strany” a kazdy samostatne len "Zmluvna strana”)

za naslavovnych podmienok :

Predmet najmu

1.1 Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom bytového domu so stpisnim &islom 2680, ktory sa nachidza na ulici
Ladislavov dvor] 25 v Leviciach (dalej len ”Bytovy dom”). Bytovy dom je postaveny na pozemku
evidovanom na katastralnej mape ako parcela registra s parcelnym &islom 12802, vymera v m2: 317,46
druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria a je zapfsany na liste vlastictva cislo [1] vedenom

Okresnym uradom Levice, katastralnym odborom, pre katastrilne tzemie Levice.
1.2Sprivea je na ziklade Zmluvy o sprive majetku mesta Géinnej od 1.1.2001 v zneni neskordich dodatkov
opravaeny prenajimat’ byty v bytovych domoch vo vlastmictve Prenajimatel’a.




2.

1.3 Prenajimatel’ na ziklade sihlasu primarora Mesta Levice, ktory tvori Prilohu 1 Zmluvy, prenechiva
Nijomcovi do uzivania najomny byt, ktory sa nachddza v Bytovom dome a je Specifikovany v Prilohe 2
Zmluvy (d'alej len "Byt”).

1.4 Prenajimatel’ prenechava Najomcovi Byt spolu so zariadenim specifikovanom v Protokole o odovzdani a
prevzati Bytu.
1.5 Nijomea je opravaeny spolu s Bytom uzivat’ aj spolocné ¢asti a spoloéné zariadenia Bytového domu.

Ucel najmu

2.1 Prenajimatel’ prenechava Byt Nijomcovi vyluéne za ucelom byvania,

2.2Nijomea ako aj osoby, ktoré s nim Byt uzivaji sa zavazuji, ze budd Byt spolu s prislusenstvom vyuzivat’ v
silade s dohodnutym téelom. Porusenie tejto povinnosti sa bude povazovat' za hrubé porusenie
Zmluvy.

Odovzdanie predmetu ndjmu

Sprivca odovzda Najomcovi Byt do uzivania na ziklade Protokolu o odovzdani a prevzati Bytu. \ tento
den Spriveca odovzdi Néijomeovi kIice od bytu a tymto diom st Ndjomea a ¢lenovia jeho domicnosti
oprivneni vstupovat’ do Bytu ako jcho uzivatelia .

Sprivea odovzdi Najomeovi Byt spolu s jeho prislusenstvom v stave sposobilom na riadne uzivanic.

Doba najmu

4.1 Prenajimatel’ prenajima Byt Najomcovi na dobu urcirt od 1.6.2023 do 31.5.2024 d'alej len "Doba najmu”).

4.2Ndjomca ma privo na opakované uzavretie nidjomnej zmluvy na dobu uréind, pri dodrzani podmienok
uvedenych v Zmluve, VZN a Zikone.

4.30) moznosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude Spravea Ndjomcu pisomne informovat
minimalne 3 (tr1) mesiace pred uplynutim Doby najmu.

4.4\ pripade, ak Nijomca mé ziujem o opakované uzavretie najomnej zmluvy, je povinny najmenej 2 (dva)
mesiace pred ukoncenim Doby najmu dorucit’ na Mestsky urad v Leviciach, Oddelenie shuzieb
ob¢anom a organiziciam, ziadost” o opakované uzavrete ndjomnej zmluvy spolu s dokladmi o tom, ze
spIﬁa podmienky urcené VZN.

Vyska a splatnost’ ndjomného a vihrad za plnenia poskytované s

uzivanim bytu

5.1 DAiom protokolirneho odovzdama a prevzatia Bytu vznika Najomcovi povinnost’ platit’ Prenajimatel'ovi

nijomné a preddavky na thrady za plnenia poskytované s uzivanim Bytu. Tieto sa ndjomca zavizuje
platit” az do fyzického odovzdania Bytu Spravcovi po skonceni najmu.

5.2Ndjomné je urcené podla opatrenia ministerstva financii SR zo dna 23.04.2008 ¢. 01/R/2008 o regulicii
cien najmu bytov v zneni neskorsich predpisov a VZN mesaéne vo vitke épecifikovanej v Predpise
mesacnej zalohovej thrady za ndjomné a plnenia poskytované s uzivanim Bytu, ktory tvori Prilohu 3
Zmluvy (dalej len "Predpis™).

5.3 Preddavky na thrady za plnenia poskytované s uzivanim Bytu su uréené podla predpokladanych nékladov
mesacne vo viske specifikovane] v Predpise.

5.4 5platnost’ ndjomného a preddavkov na thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu je mesacne vopred,
vzdy do dna bezného mesiaca uvedeného v Predpise na Ucet uvedeny v Predpise alebo v hotovost do
pokladne Spraveu.

5.58privea je opravneny menit’ vysku ndjomného a preddavkov na Ghrady za plnenia poskytované s uzivanim
Bytu v zavislosti od zmeny pravnych alebo cenovych predpisov, zmeny poctu 0so6b byvajici v Byte,
zmeny rozsahu poskytovanych plneni, podla spotreby poskytovanych plneni v predchidzajocom
obdobfi alebo na ziklade inych skutoénost majicich vplyv na vysku preddavkovych platieb. Pri kazdej
zmene vysky nijomného alebo preddavkov na thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu Spravea
doruci Najomcovi novy Predpis, krory bude d'aliou neoddelitel'nou si¢ast’ou Zmluvy. Zmenu vysky
nijomného a preddavkov na thrady za plnenia poskytované s uzivanim Bytu vykond Sprivea od pr\;éhé)
dna kalendirneho mesiaca nasledujuceho po skutocnost, ktord zakladd pravo Spriveu na vykonanie
zmeny.



5.6Celkova vyska preddavkov na tdhradu plneni poskyviovanych s uzivanim Bytu sa zGétuje vzdy za
predchadzajuci kalendarny rok v termine do 31. maja nasledujiceho kalendirneho roka po zisteni

5.7

5.8skutocnych nikladov za poskytnuté plnenia. Vyuétovanim zistené nedoplatky alebo preplatky st splatne do
terminu uvedeného v roénom vytétovani.

Prava a povinnosti Zmluvnyeh stran

6.1Najomca ku dnu uzavretia Zmluvy oznami Spriavcovi pocet oséb tvoriacich domdenost’” Nijomeu s
uvedenim ich mena a priezviska. Zoznam osob tvoriacich domicnost’ Nédjomcu je uvedeny v
Evidenénom liste osob, ktory tvori Prilohu Zmluvy.

6.2Ndjomea je povinny prihlasit’ seba a vietky osoby s nim byvajice na trvaly pobyt v meste Levice
bezodkladne, najneskor do 1 (jedného) mesiaca odo dna uzatvorenia Zmluvy.

6.3Ndjomca sa zavizuje, ze vietky drobné opravy v Byte suvisiace s jeho uzivanim a obvyklé price v Byte
zabezpedi sim a na vlastné naklady.

6.4 Ndjomca sa zavizuije, ze nedostatky a poskodenia v Byte a spoloénych priestoroch a zariadeniach Bytového
domu, ktoré sposobi on sim, alebo ¢lenovia jeho domicnosti odstrini a uhradi v plnej viske. Ak sa rak
nestane, ma Spravca pravo po predchadzajicom upozorneni Nijomcu poskodenia odstranit’ a
pozadovat’ od Nijomcu nahradu.

6.5Najomca sa zavazuje, ze nebude v Byte vykondvat’ podstatné zmeny a stavebné upravy bez
predchidzajiceho pisomného suhlasu Spriaveu, a to ani na svoje naklady. Porudenie tejto povinnosti sa
bude povazovat’ za hrubé porusenie Zmluvy.

6.6 Ndjomea je povinny oznamit’ bez zbytoéného odkladu Spraveovi potrebu tvch oprav v Byte, kroré ma
znasat’ Prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpovedi za skodu, ktorda nesplnenim tejto
povinnosti vznikla.

6.7 Najomea nie je opravaeny prenechat’ Byt, alebo ¢ast’ Bvtu do podnidjmu alebo ubytovat’ dalich ¢lenov
domicnosti bez prechadzajiceho pisomncho sthlasu Prenajimatel’a.

6.8 Najomca nie je opravneny vymenit’ Byt bez predchidzajiceho pisomného sthlasu Prenajimarela.

6.9Ndjomca a osoby rvoriace domicnost’” Nijomeu su povinni umoznit’ vstup do Bytu zamesmancom
Ministerstva dopravy, vystavby a regionilneho rozvoja Slovenskej republiky, prislusného stavebného
uradu, Spraveu a inych kontrolnych orginov s cielom vykonu kontroly technického stavu. Sprivea je
opravneny v pripade hroziacej skody vstipit’ do Bytu za acelom vykonania opatreni potrebnych na jej
zamedzenie alebo zmensenia jej nasledkov aj bez ohldsenia a sihlasu Najomcu.

6.10  Najomca je povinny v den skoncenia ndjmu Bytu splatt’ vietky svoje pripadné zaviizky vodi
dodavatel'ovi elektrickej energie a v tento den s tymto dodivatelom aj zrudi’ zmluvu o dodivke
elektrickej energie.

6.11  Naijomca berie na vedomie, Zze dodavatel’ elektricke) energie uzatvori s Najomecom zmluvu o dodavke
elektrickej energie len za predpokladu, 7e predchadzajici ndjomca Bytu ukonéil odber elekericke;
energie na odbernom mieste prislichajicom k Bytu a zrudil zmluvu o dodivke elektricke] energic.
Najomcea je uzrozumeny s tym, ze k zapojeniu odberného miesta a k dodavke elektrickej encrgie do
Bytu moze dojst’ az po thrade pripadnych zavizkov prechadzajuceho najomeu Bytu voci dodavatelovi
clekrrickej energe.

6.12  Prenajimatel’ je povinny zabezpecovat’ riadne plnenie sluzieb, ktorfch poskytovanie je spojené s
uzivanim Byru.

Ldnik najmu Bytu

7.1 Najom Bytu zanika:
7.1.1 uplynutim Doby ndjmu, ak nedoslo k opakovanému uzavretiu nijomnej zmluvy na Byt;
7.1.2 pisomnou dohodou Zmluvnych strin;
7.1.3pisomnou vypovedou Nijomcu, pricom sa niajom Byru skonéi poslednym dnom mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doruéena Prenajimarelovi a/alebo
Spravcovi
7.1.4 pisomnou vypovedou Prenajimatel’a, ak:

(a) Nijomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z nijmu Bytu najmi t¥m, ze nezaplatil
véas predpisané najomné alebo predpisanu thradu za plnenia poskytované s uzivanim Bytu za
cas dlhsi ako 3 (tr1) mesiace;

(b) Najomea, alebo ten, kto je ¢lenom jeho domicnost hrubo poskodzuje prenajaty Byt a jcho
prislusenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zanadenia v Bytovom dome;

(c) Ndjomca vyuziva Byt bez sthlasu Prenajimarel’a na iné Gcely ako na byvanie;



(d) Nijomca, alebo ten, kto je clenom jeho domicnosti sustavne narusuje pokojné byvanie
ostatnych nidjomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v Bytovom dome;

(e) Nijomea bez sthlasu Prenajimatela v Byte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedené v Prilohe 4
Zmluvy (do toho sa nezaratavaji navérevy kratsie ako 15 dni);

() Nijomea a vietky osoby s nim byvajice sa neprihlasia do jedného mesiaca od uzatvorenia
Zmluvy na trvaly pobyt v Meste Levice;

(g) Nijomea prestal vykonavar’ pracu, na krort je najom Bytu viazany;

(h) Nijomca prenechal Byt alebo jeho cast’ inému do podnijmu bez pisomného suhlasu
Prenajimatel’a;

(i) je potrebné z dovodu verejného ziujmu s Bytom alebo s Bytovym domom nalozit” tak, ze Byt
nemozno uzivat’, alebo ak Byt alebo Bytovy dom vyzaduje opravy, pri ktorfch vykonavani
nemozno Byt alebo Bytovy dom najmenej pocas 6 ($iestich) mesiacov uzivat’;

() Najomca prestal spliar’ predpoklady uzivania Bytu osobitné¢ho urcenia alebo predpoklady
uzivania Byt vyplivajice z osobitného urcenia Bytového domu; a

(k) Nijomca vyuziva Byt bez sthlasu Prenajimarela na iné acely ako na byvanie.

7.2Najom Bytu sa skonéi uplynutim vipovednej lehoty, pricom vypovedna lehota je 3 (i) mesiace a zacina
plynat’ prvym dfiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena Ndjomcovt.

7.3 K terminu skonéenia najmu je Ndjomca povinny Byt uvolnit’ a odovzdat’ ho Spravcovi v stave primeranom
dobe uzivania, pricom zodpoveda za vzniknuté skody. Ziroven je Ndjomca povinny uhradit’ ndjomné a
thrady za plnenia poskytované s uzivanim Bytu vritane skutoénych nékladov na zdklade roéncho
vyuctovania v zmysle ¢lanku 6. bod 6.6 Zmluvy.

7.4 Najomea po skonéeni ndjmu Bytu nemi nirok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej nahrady.

Zaverecné ustanovenia

8.1 Zmluva nadobutda platnost” diiom podpisu Zmluvy Zmluvnymi stranami 2 aéinnost’ dnom nasledujiucim po
dni zverejnenia Zmluvy na webovom sidle Prenajimatel’a, ktorym je internetova strinka Prenajimatela.

8.2 Do nadobudnutia Géinnostt Zmluvy sit Zmluvné strany prejavmi svojej vole viazané.

8.3 Zmluvu mozno menit’, doplaat’ ju, alebo ju zrudit’ len pisomne, a to na ziklade dohody Zmluvnych stran
podpisanej Zmluvnymi stranami.

8.4V pripade, ak sa neskor stane niektoré z ustanoveni Zmluvy neplatné alebo nevykonatel'né, nema takiro
neplatnost’ alebo nevykonateI'nost’ niektorého z ustanoveni Zmluvy vplyv na plamost’ a vykonatelnost’
ostatnych ustanoveni Zmluvy. Zmluvné strany s v takomto pripade povinné bez zbytocného odkladu
uzatvorit’ dodatok k Zmluve, ktory nahradi neplatné alebo nevykonatel'né ustanovenie Zmluvy tak, aby
bola vola Zmluvnych stran vyvjadrena v nahradzanych ustanoveniach Zmluvy zachovana.

8.5Zmluvné strany sa dohodli, ze na pravne vzt'ahy blizSie neupravené Zmluvou sa primerane vzt'ahuji
ustanovenia Obcianskeho zikonnika, Zikona a VZN.

8.6 Zmluvné strany zhodne prehlasuji, (i) ze st Zmluvu riadne precitali, (i) v plnom rozsahu porozumeli jej
obsahu, ktory je pre ne dostatocéne zrozumitelny a urcity, (iii) Ze tito vyjadruje ich slobodni a vaznu
volu prosti akychkolvek omylov a (iv) Ze rato nebola uzavretd ani v tiesni, ani za ndpadne
nevihodnjch podmienok plynicich pre krorikolvek Zmluvnl stranu, na znak ¢oho ju tfmto
vlastnoruéne podpisuju.

8.7 Zmluva je vyhotovena v 2 (dvoch) rovnopisoch s tym, ze vietky rovnopisy maji platnost’ originalu a kazda
zo Zmluvnych stran dosrane po 1 (jednom) rovnopise.

Za Prenajimatel’a: Za Najomcu:

\" Leviciach, dna

{

Mesto Levice Demiar‘l/Ma/a
SLUZBYT LEV] /

Ing. Viliam Rybar J

konarel’



