Zmluva o najme nehnutelnosti ¢ 06/2023

uzatvorend podla zdk. & 40/1964 Zb. Obéianskeho zdkonnika v platnom zneni
medzi tymito zmluvnymi stranami (dalej len ,zmluvné strany“):

ng’lzov: Obec Kosorin
ICO: 00 320 757
so sidlom: Kosorin 117, 966 24 Kosorin

konajtica prostrednictvom:  Ing. Darina Morvayova, starostka

tento pravny tkon bol schvaleny obecnym zastupitel'stvom
diia 15.06.2023 uznesenim ¢&islo 38/2023

(d’alej len ,,prenajimatel’™)

a
obchodné meno: Mariin Huska
ICO: 34 613 897
miesto podnikania: 96624 Kosorin 96
zapisany: Okresny trad Ziar nad Hronom,

Cislo Zivnostenského registra: 613-6326

(d’alej len ,,ndjomca*)
takto:

Clanok L
Vieobecné ustanovenia a pojmy

Touto zmluvou prenechava prenajimatel’ ndjomcovi nehnutel'nosti do ndjmu na dobu
neurditd, aby ich najomca uzival a ndjomca sa zavizuje platit’ za to prenajimatelovi
najomné. Predmet naJmu je presne vymedzeny v Clanku II. tejto zmluvy.

,SU SR* sa rozumie Statisticky urad Slovenskej republiky.

Clanok IL
Predmet ndjmu

Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom nehnutel’nosti evidovanych Okresnym uradom Ziar
nad Hronom na LV &. 402 pre okres Ziar nad Hronom, obec Kosorin, k.. Kosorin a to:

- pozemku parcely KN-C s parc. €. 335/2 o vymere 254 m? druh pozemku zastavana
plocha a nadvorie,

- pozemku parcely KN-C s parc. &. 335/3 o vymere 66 m?, druh pozemku zastavani
plocha a nadvorie,

- pozemku parcely KN-C s parc. ¢. 335/4 o vymere 2 m?, druh pozemku zastavana plocha
a nadvorie,

- parcely KN-C s parc. €. 335/1 o vymere 233 m?, druh pozemku zéhrada.

Prenajimatel’ prenechéva najomcovi do ndjmu &ast’ nehnutelnosti uvedenych v odseku 1
tohto Clanku zmluvy o vymere 306 m2, ktora &ast je Specifikovana v Situa¢nom nakrese,
ktory tvori neoddeliteInt prilohu €. 1 tejto zmluvy.

Cast’ nehnutePnosti podPa odseku 2 tohto Clanku zmluvy sa pre ucely tejto zmluvy
oznacuje spolu pojmom ako ,predmet ndjmu*.
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Clanok III.

Ucéel uzivania

Néjomca sa zavidzuje, e bude predmet nijmu uZivat na podnikatel'ské ucely, a to
vyhradne na udel: Poskytovanie sluZieb rychleho obéerstvenia v spojeni s predajom na
priamu konzuméciu, prevadzkovanie vydajne stravy, priCom stymto Géelom uZivania
predmetu najmu prenajimatel’ ako zmluvna strana v plnom rozsahu stihlasi a si¢asne ju aj
berie na vedomie stym, Ze proti tomuto Ulelu uZivania predmetu ndjmu nema ako
prenajimatel’ Ziadne osobitné vyhrady. N4jomca je povinny si dat’ vy$8ie oznagent volnu
Zivnost' ako aj jej obsahové vymedzenie zapisat’ do predmetu podnikania v ramci
zivnostenského registra v lehote najneskdr do 1 mesiaca od podpisania tejto zmluvy
oboma zmluvnymi stranami.

Na zmenu Géelu uzivania je potrebny pisomny suhlas prenajimatel’a.

Clanok IV.
Doba ndjmu

.Predmet najmu sa prenajima od 01. 07. 2023 do konca volebného obdobia r. 2026

Clanok V.
Ndjomné

N4jomné sa povaZzuje za opakované plnenie.

Néjomca je povinny platit’ prenajimatelovi roéné ndjomné za cely predmet ndjmu vo
vyske 756,00 EUR (sedemstopit'destiatSest’ eur) (dalej len ,,rocné ndjomné®).

Nijomca sa zaviizuje prenajimatefovi platit’ ro&né ndjomné v pravidelnych mesaénych
splatkach vo vyke sumy 63,00 EUR (Sest'desiattri eur) mesacne a to vZdy najneskdr do
konca nasledujuiceho kalendarneho mesiaca.

Néjomné je stanovené bez ceny akychkol'vek sluZieb spojenych s ndgjmom. Prenajimatel’
nie je povinny poskytovat’ ndgjomcovi Ziadne sluzby.

V pripade ndrastu inflacie, alebo v pripade devalvacie meny podla zverejnenia tychto
tdajov SU SR je prenajimatel opravneny rozhodnit o zmene vysky najomného
jednostranne pisomnym oznamenim ndjomcovi tak, aby to zodpovedalo oficialne
zverejnenym udajom SU SR.

Clanok V1.

Prdva a povinnosti zmluvnych strdn

Najomca vyhlasuje, Ze predmet niajmu je upotrebitelny a je v stave spdsobilom na
dohodnuté uZivanie ako aj na obvyklé uzivanie. N4jomca prehlasuje, Ze je oboznameny
so sti¢asnym technickym stavom predmetu najmu a, Ze v takomto stave predmet ndjmu
od prenajimatel’a prebera.

Nijomca je opravneny dat’ predmet najmu do podnagjmu ¢&i vypoZi€ky len s
predchéadzajticim pisomnym stthlasom prenajimatela.

N4jomca je povinny uhradzat’ vietky naklady spojené s obvyklym udrZiavanim predmetu
najmu. Najmi je povinny zabezpelit' celoroénti idrZbu prenajatého predmetu najmu a
pristup k nemu a to aj v zimnych mesiacoch.

Nijomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ urobit’ a umoZnit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak
najomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla. Ndjomca je povinny
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udrZiavat' a opravovat predmet ndjmu aj v pripade poSkodenia a opotrebenia
sposoben¢ho dlhodobym uZivanim predmetu najmu.

N4jomca je povinny zabezpetovat’ zdravotnii nezdvadnost’ predmetu najmu.

Néjomca je povinny zabezpeCovat udrzbu a funk&nost rozvodov el. inStaldcii,
slabopriidu, a ostatnych rozvodov nachadzajicich sa na predmete najmu.

Najomca nesmie poSkodit’ alebo zabranit’ funkénosti akychkoPvek rozvodov alebo
potrubi nachadzajucich sa na predmete najmu alebo pod jeho povrchom.

Néjomca je povinny okamzite po vzniku havarie na predmete najmu upovedomit’
prenajimatela o vzniku havarie a umoZnit’ prenajimatelovi pristup k ddleZitym
zariadeniam. Ndjomca je povinny umoznit’ prenajimatel’ovi pristup na predmet ndgjmu aj
v pripade vzniku havéarie na susednych nehnutelnostiach, ak je to vhodné za u¢elom
zabranenia a rieSenia havarijnej situicie. Najomca je v rovnakom rozsahu povinny
umoZnit’ prenajimatel'ovi pristup aj do stavby vo vlastnictve ndjomcu nachadzajicej sa na
predmete ndjmu.

Néjomca je povinny dodrZiavat’ ustanovenia pravnych predpisov o odpadoch, predpisy o
bezpecnosti prace, hygienické, poZiarne a iné predpisy stvisiace s prevadzkou na
predmete n4jmu, a rovnako je povinny dodrZiavat’ vSeobecne zavizné nariadenia obce.
Najomca v plnom rozsahu zodpovedd za protipoZiarnu ochranu predmetu nagjmu a
zavizuje sa pred zaCatim vyuZivania predmetu ndjmu vykonat’ vSetky potrebné opatrenia
na zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej havérie.

Néjomca je opravneny vykonavat’ zmeny na predmete najmu, najmi stavebné upravy, len
s predchadzajicim pisomnym suhlasom prenajimatela a prisluiného stavebného dradu.
Prenajimatel’ nehradi néklady spojené s vykonanim zmien na prenajatych veciach, okrem
pripadu, Ze sa na to pisomne zaviazal. Najomca nie je oprdvneny poZadovat' thradu
tychto nakladov.

Prenajimatel’ je povinny zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil najomcu pri
uZivani predmetu najmu, je v3ak opravneny kontrolovat’ i¢el uzivania predmetu najmu,
respektive iné plnenie povinnosti ndjomcu. Za tymto u¢elom mé pravo vstupu na predmet
najmu a tieZ do stavby vo vlastnictve ndjomcu nachadzajicej sa na predmete najmu.
Vsetky zmeny tykajice sa skutoénosti zapisanych v obchodnom alebo Zivnostenskom
registri a skuto&nosti tykajucich sa registricie najomcu na dafiovom urade je ndjomca
povinny ozndmit' prenajimatelovi do 3 dni od ich zmeny. Pokial tak neurobi, znasa
Skody a sankcie vzniknuté neozndmenim tychto skuto€nosti, vratane pokut a sankcii
uloZenych z tychto dovodov prenajimatefovi zo strany prislu§nych orgdnov.

Néajomca sa zavidzuje dodrZiavat' nariadenia obce o Cistote a poriadku na verejnych
priestranstvach, ktoré su predmetom najmu.

Za kazdy pracovny deii, ked’ ndjomca nevyuziva predmet najmu na ucel stanoveny v
Clanku III. tejto zmluvy, je nijomca povinny zaplatit' prenajimatelovi zmluvna pokutu
vo vyske 10,00 EUR. Tym nie je dotknuté pravo prenajimatela pozadovat’ za poruSenie
predmetnej povinnosti aj ndhradu $kody.

Clanok VIL
Zadnik zmluvy

Zmluva zanika pisomnou dohodou obidvoch zmluvnych stran.

Zmluvu moéZe ktordkol'vek zmluvnd strana pisomne vypovedat, a to aj bez uvedenia
doévodu, vo vypovednej lehote troch mesiacov, ktora za&ina plynut’ prvym diiom
kalenddrneho mesiaca nasledujuceho po dorudeni vypovede.

Prenajimatel’ je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy najmi ak:

a) ndjomca uziva predmet najmu alebo ak trpi uZivanie predmet najmu takym spésobom,
Ze prenajimatel'ovi vznika $koda alebo, Ze mu hrozi $koda;
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b) najomca uziva predmet ndjmu v rozpore so zmluvou, najmé ak uZiva predmet ngjmu
na iny Gcel ako bol ureny, alebo ak nijomca nevyuZiva predmet najjmu na dohodnuty
ucel po dobu dlhsiu ako 10 pracovnych dni pocas poslednych 60 dni;

¢) najjomca umoziiuje uzivat’ predmet najmu inym osobam v rozpore so zmluvou, najmé
ak tieto osoby uZivaju predmet najmu na iny el ako bol uréeny;

d) najomca nezaplatil splatné najomné;

¢) najomca alebo osoby, ktoré s nim uzZivaji predmet ndjmu, napriek pisomnému
upozoreniu hrubo poruduju pokoj alebo poriadok;

f) ndjomca prenecha predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podndjmu, alebo vypoZic¢ky bez
pisomného suhlasu prenajimatela;

g) nijomca vykond zmeny na predmete ndjmu, najméd stavebné upravy, bez suhlasu
prenajimatela;

h) s ohladom na pravoplatné rozhodnutie prislu§ného organu treba predmet najmu
vypratat’;

i) ndjomca a osoby na predmete ndjmu sa nachadzajiice porusuju nariadenia mesta v
ktorom sa predmet ndjmu nachéadza.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze odstapenie od tejto zmluvy nadobuda i¢innost’ dilom jeho
doru€enia a zmluva sa zruSuje od tohto dila a nie od jej pociatku.

Podinajlic zatatim plynutim vypovednej lehoty podfa ods. 2 tohto Clanku a do jej
uplynutia je ndjomca povinny umoznit’ zdujemcovi o prenajatie prehliadku v pritomnosti
prenajimatela alebo jeho =zastupcu. Najomca nesmie byt prehliadkou zbytocne
obt’aZovany.

Clanok VIII.

Odovzdanie predmetu ndajmu

Ak sa najom skonéi, je ndjomca povinny vratit’ predmet ngjmu v beZnom stave.

O odovzdani predmetu ndjmu sa spiSe, v prvy pracovny den nasledujuci po skon€eni
ngjmu o 09.00 hod. a na mieste kde sa predmet ndjmu nachadza, zapisnica o odovzdani,
ktort podpiSu obidve zmluvné strany. V pripade, ak k odovzdaniu veci neposkytne
najomca sucinnost’, najméd tym, Ze sa na odovzdanie predmetu najmu nedostavi, alebo
odmietne podpisat’ zapisnicu o odovzdani, tito zapisnicu spiSe prenajimatel’ za ucasti
dvoch svedkov, ktori spolu s prenajimatelom zapisnicu podpi$u. V zépisnici sa uvedie
stav predmetu ndjmu, jeho vady pri odovzdani a veci, ktoré sa na predmete najmu
nachadzaji, ako aj iné dolezité skutocnosti.

Nijomca je povinny najneskér do doby skonéenia najmu vypratat’ vetky najomcovi
vlastnicky patriace hnutel'né a nehnutel'né veci nachadzajice sa na predmete nigjmu. V
pripade, ak tak neurobi, je prenajimatel’ opravneny tieto veci z predmetu najmu odstréanit’.
Hnutel'né veci prenajimatel’ nasledne uskladni na dobu 30 kalendarnych dni na inom
mieste a tuto skutonost’ oznami najomcovi. Ak si tieto veci do 30 dni od skonéenia
najmu ngjomca od prenajimatela neprevezme, prenajimatel’ je opravneny ich predat’, ¢&i
inak s nimi nakladat,, pripadne ich nad’alej ponechat’ uskladnené. Za dobu uskladnenia
hnutelnych veci ndjomcu je nijomca povinny zaplatit’ prenajimatelovi skladné a to v
sume 100,00 EUR za kazdy deti. Skladné musi byt’ ndjomcom zaplatené prenajimatel’'ovi
pred vydanim veci ndjomcovi, prenajimatel’ je opravneny odmietnut’ vydat’ uskladnené
veci ndjomceovi, ak ndjomcea predtym nehradi skladné. V pripade, ak ndjomca neodstrani
nehnutel'né veci, stavby, nachadzajuce sa na predmete ndjmu po skonfeni ngjmu, je
povinny za kazdy defi omeskania s odstranenim vsetkych nehnutelnych veci z predmetu
najmu zaplatit’ zmluvnu pokutu vo vyske 50,00 EUR. Okrem uvedenej zmluvnej pokuty
moze prenajimatel pozadovat' aj $kodu, ktord mu poru$enim zmluvnej povinnosti
vznikla. Omeskanim ndjomcu s odstrdnenim nehnutelnosti z predmetu ndjmu vznika aj
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pravo prenajimatel'a nehnuteI'né veci alebo stavby nachadzajice sa na predmete ndjmu po
skon¢eni ndjmu odstranit’ na naklady nijomcu. Tym nezanika pravo prenajimatel’a na
zmluvnu pokutu za ¢as do odstranenia nehnutelnosti z predmetu najmu.

Ak doslo k poskodeniu alebo nadmernému opotrebeniu prenajatej veci v dosledku jej
zneuZitia, zodpovedd nijomca aj za ¥kody spdsobené osobami, ktorym umoZnil k
prenajatej veci pristup, za ndhodu viak nezodpoveda.

Clanok IX.
Zdaverelné ustanovenia

Na ostatné touto zmluvou neupravené vzt'ahy sa primerane pouZiju prisluiné ustanovenia
Obcianskeho zakonnika.

Téato zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, v jednom pre kazda zmluvnu stranu.

Po vzajomnej dohode zmluvnych stran tvori neoddelitelni suéast’ tejto najomnej
zmluvy: )

a) Situadny ndkres ako priloha €. 1

Této zmluva nadobuda platnost’ diilom podpisania oboma zmluvnymi stranami.

Tato zmluva nadobuda uinnost diiom po jej zverejneni na webove] stranke
prenajimatel’a. Tato zmluva je povinne zverejiiovand v zmysle § 5a zak. €. 211/2000 Z.z..
Tuato zmluvu je moZné menit’, alebo zruSovat’ len pisomne.

Zmluvné strany a ich zastupcovia prehlasuju, Ze tito zmluvu uzavreli slobodne, vazne,
Ziadna zo zmluvnych stran nekonala v tiesni, omyle ani za nadpadne nevyhodnych
podmienok, rovnako tak nekonal Ziaden zo zastupcov zmluvnych stran, zmluvu si
zmluvné strany a ich zastupcovia riadne preéitali, porozumeli jej obsahu a jednotlivym
pojmom, vysvetlili si vyznam jednotlivych pojmov a ustanoveni zmluvy, porozumeli im a
na znak suhlasu s touto zmluvou ju podpisuju.

V pripade, ak bude podla tejto zmluvy potrebné doruCovat’ inej zmluvnej strane
akukol'vek pisomnost, dorucuje sa tato pisomnost’ na adresu zmluvnej strany uvedent v
uvode zmluvy. V pripade ak sa pisomnost’ aj pri dodrZani tychto podmienok vrati
nedorudend, zmluvné strany si dohodli, Ze G¢inky dorudenia nastavajt tretim ditom po
odoslani zasielky. Ak dodjde k zmene tejto adresy, je povinna zmluvna strana, u ktorej k
zmene doslo, pisomne ozndmit’ zmenu adresy druhej zmluvnej strane do 15 dni od kedy k
nej doflo, pri¢om na ozndmeni zmeny adresy musi byt podpis Uradne osvedéeny, inak
plati, Ze zmena nenastala.

Ak niektoré ustanovenie tejto zmluvy je resp. sa neskdr stane neplatnym, neu€innym,
alebo nevymdhatelnym, takéto ustanovenie sa bude povaZovat za oddelitel'né od
zvy$ného obsahu zmluvy a neovplyvni teda platnost’ alebo uéinnost’ tejto zmluvy ako
celku. V takomto pripade sa zmluvné strany zavdzuju, Ze na ziklade vzajomnej dohody
nahradia neplatné alebo net¢inné ustanovenie inym ustanovenim, ktoré bude v stlade s
uéelom tejto zmluvy a s vol'ou strdn vyjadrenou uzavretim tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmena identifikaénych udajov predmetu ndjmu (parcelné
Cislo, zmena katastralneho tizemia, vyhotovenia a zapisanie geometrického planu, a.p.)
nemé vplyv na prava a povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy.







