
Obec Torysa
so sfdlom: Obecny rirad Torysa,08276 Torysa 28

v zastfpeni: Ing. JozefStedina- starosta obce
ICO: 00327883

DIC:2020732285
bankovd spojenie V0B a.s.

dislo ridtu: SK91 0200 0000 0000 0842 5572
(d'alej len,,Prenajimatel"')

a

PIZZftRJIATORYSA
so sidlom: 082 76 Torysa E. 174

v zastripenf ; Zdenka HovandfkovS-konatelka
ICO: 55495737

(d'alej len,,Nijomca,,)

uzavreli niZ5ie uveden6ho dia, mesiaca a roku podl'a ustanoveni $ 50a zdkonl E. 4011964 Zb.
(Obdiansky z6konnik) v platnom zneni trito

ZMLUVU O NAJME NEBYTOV'I'CH PRTNSTOROV

Preambula

Predmetom tejto zmluvy je dohoda prenajfmatela an6jomcu nebytov;ich priestorov gpodmienkach
nrijmu nebytovych priestorov a o uzatvoreni zmluvy o n6jme nebytovlfch priestorov podl'a ustanoveni
zSkona d. 116/1990 Zb. o ndjme a podn6jme nebytovych priestorov v znenineskor5ich predpisov. ,

I.
Uvodn6 ustanovenia

1-. Prenajfmatel' vyhlasuje, 2e ku dfiu podpisu tejto zmluvy je vliludn;fm vlastnikom nehnutelhosti
zapfsanej na LV d. 591, k.ri. Torysa a to nebytov;fch priestorov sripisn6 dislo 28,na parcele KN-C
parceln6 Eislo 293160 o vymere 148,19 mz nachddzajricich sa v budove kultrirneho domu .

il.
Predmet a riiel n:{jmu

1,. Predmetom n6jmu sri nebytovd priestory nachhdzajttce sa na prizemi nehnutel'nosti zapfsanej na LV
d. 591, k.f. Torysa a to nebytovfch priestorov sripisn6 dfslo 28, na parcele KN-C, parcelnd dislo
293160 o prenajimanej qfmere 99,06 mz nachildzajtcich sa v budove kultrimeho domu pozostdvajrice
z:

a) nebytovych priestorov o vymere 27,65 m2;

b) skladovych priestorov o qimere 32,34 m2;

c) ostatnych priestorov o v;fmere 39,07 m2;

(d alej len,,predmet n6jmu").

2. Prenajimatel'prenech6va N6jomcovi predmet nrijmu za riielom prev6dzkovania plg1zerie,

3. N6jomca sa zavdzuje uLivat prenechand nebytov6 priestory qi ludne na dohodnuty ridel.



ilI.
Doba nrijmu

1. Zmluvnd strany sa dohodli, Le ndjomn| zmluva sauzatvira na dobu urditri, a to: od 01.06.2023 do

31"05.2024"

IV.

Nijomn6 a rihrada za plnenia poskvtovan6 s uZivanim nebytorrfch priestorov

1. Zmluvnl strany sa dohodli, Ze vylka n6jomn6ho za uLivanie predmetu n6jmu bude rozdelen6 na

z6klade Zfusad obce Torysa o urdeni podmienok n6jmu nebytovych priestorov schv6len;ich

obecnym zastupitel'stvom v Toryse dna 09.12.2022 s ridinnost'ou od 01 .0 I .2023 do troch dasti, a to:

Obchod:
O celkovej vymere: 27 ,65 m2 x 18,43 Eur/m2 = 509,59 Eur

Skladov6 priestory: 
\

O celkovej qfmere: 32,34 m2 x 16,49 Eur/m2 = 533,29 Eur

0statn6 priestor.v:
O celkovej vymere: 39,07 m2 x 12,12 Eur/m2 : 473,53 Eur

Celkoqi n6jom za nebytov6 priestory rodne predstavuje sumu vo vy5lte 1.516,41 Eur.

V srivislosti s n6jmom sa NSjomca zavdzuje uhrtdzat platby za plnenia poskytov4n6 s uZivanim
nebytovych priestorov v nasledovnej vy5ke:

- 5.000,00 Eur/rodne za el. energiu;

- 800,00 Eur/rodne zaplyn;

- 120,00 Eur/rodne za vodn6 a stodn6

Vf5ka celkovych platieb za plnen\aposkytovan6 s uZivanim nebytovych priestorov predstavuje

sumu vo vliSke 5.920,00 Eur.

Vf5ka celkovdho nr[jomn6ho predstavuje sumu 7.436,41 Eur/rok /slovom: sedemtisic

Styristotridsat'Sest' eur StyridsatJeden centov / tj. 1.859,10 Eur/ Stvrt'roine.

2. N6jomca sa zavdzuje hradit' n6jomn6 a platby za plnenia poskytovan6 s uZivanim nebytovjch
priestorov Stvrt'rodne na bankovy ridet prenajimatela, ato najnesk6r do 10. dia prv6ho mesiaca

kalend6rneho Stvrt'roka, za ktory sa niijomn6 uhrhdza. Prenajimatel si vyhradzuje pri4vo zmenif
dislo bankov6ho spojenia formou jednostrann6ho pisomn6ho ozn6menia doruden6ho n6jomcovi.

3. Zmluvnd strany sa dohodli, Ze prenajfmatel' bude opr6vnenj rihrady za plnenia poskytovan6

s uZivanim nebytov;ich priestorov vrftane dodanych energii primerane zvf5it' priamo fmeme ku
zvli5eniu cien t'.ichto sluZieb zo strany dodrlvatel'skych subjektov.

4. V pripade ome5kania n6jomcu s platbou n6jomn6ho sa n6jomca zavdzuje zaplatif prenajfmatel'ovi

rirok z omeskania vo qi5ke 0,05 yo znezaplatenej dasti n6jomn6ho zakahdy zadaty def, omeSkania,

ato aL, do fpln6ho zaplatenia. Zaplatenim riroku z omeSkania nebude dotknut6 pr6vo prenajfmatel'a

na n6hradu Skody spojenri s oneskorenymzaplatenim n6jomn6ho.



l.

Vyfdtovanie skutodnlfch n6kladov za plnenia spojen6 s uZivanim nebytoqfch priestorov sa
prenajfmatet zavdzuie vykonat' minim6lne raz rolne, podl'a skutodnej spotreby najneskOr do 31.
marca nasledujriceho kalend6rneho roka. V pripade ukondenia n6jmu v priebehu kalend6rneho roka
sa vyridtovanie skutodn;ich n6kladov za sluZby spojend s uZfvanim nebytovfch priestorov vykonS
ibaza alikvotnf dast' roka, najneskdr do troch mesiacov po skondeni n6jmu. 

-

V.

Prenajfmatel sa zavdzuje odovzdat' predmet zmluvy ni{jomcovi v stave sp6sobilom na dohodnut6
rrtivanie, v tomto stave ho na svoje nriklady podas platnosti zmluvy o n6jme nebytoqfch priestorov
udrZiavat' azabezpedovat' riadne plnenie sluZieb, ktorjch poskytovanie je s rrtivinim predmetu
n6jmu spojen6.

Prenajimatel sazavdzuie zabezpedit' n6jomcovi plnlf aneruSeny vfkon pr6v spojenlich suZfvanfm

:ffi ffi n ***1i..rceor!or vek zgprrtomnosti zristupcu ni{jomcu-vstoi,, o" predmet n6jmu
za ridelom kontroly dodrZiavania podmienok nrljomnej zmluvy,la fdelom 

-kontroiy 
technick6ho

staru a za fdelom vykonania opr6v aidrLby, na ktord sa prenajfmatel. zavdzuje. Vo vjnimodnlich
pripadoch bude prenajimatel' opr6vneny vstripit' do predmetu na;mu'aj bez iritomnosti zdstupcu
nSjomcu, za ridelom vykonania nevyhnutnych opatreni na zabiSnenii vzniiu Skodv an6sleine
povinny o tejto skutodnosti informovat' ndj omcu.

Zmluvn| strany sa dohodli, Ze prenajfmatel'nezodpoved6 za Skodu, ktor6 vznikne n6jomcovi alebo
tretim osob6m na majetku azdravi, ak nevznikne tak6to Skoda v dosledku zavinenia pienajfmatel'a.

Prenajfmatel sa zav'dzuje zabezpedit' poistenie predmetu n6jmu, okrem majetku ri6jomcu, kto'i
podas trvania riadnej n6jomnej zmluvy do predmetu n6jmu ndjomca vnesie. Poistenie prenajimatel,a
sa bude vzfahovat na poistenie v5eobecnej zodpovednosti ra Skodtr, Liveln1 poistenle aioistenie
proti kr6deZi.

vI.
Pr6va a povinnosti nijomcu

N6jomca sa zavtzuie uilivat predmet n6jmu len na ridel dohodnutli v tejto zmluve a v stilade
s predmetom podnikania ndjomcu uvedenom v opr6vnenf n6jomcu na podnikanie. Dohodnufj ridel
16jmu mOZe nrijomca zmenif len na zilklade pisomndho s,ihlusu prenajfmatel'a formou dodatku
k zmluve.

N6jomca sa zav'dzuie zabezpedit na vlastn6 nriklady drobn6 opravy a beLntr fdrZbu, spojen6
s obvykllfm uLivanim predmetu n6jmu, av5ak tak, aby tymt; sp6sobom nedoch6dzalo
kznehodnocovaniu apo5kodzovaniu majetku prenajfmatefa. Nalomca-sa zavdzuje na vlastn6
nSklady udrZiavat'distotu a poriadok v predmete n6jmu. N6jomca sa zavinuje s6m odprat6vat' sneh
zpozemku pod predmetom ndjmu, ato vo vchode ana parkovisku podas ordinadnlich hodin.
N6jomca sa zavdzuje kedykol'vek umoZnit' odvoz komunrilneho odpadu, ktoni vyprodukuje jeho
ptevddzka a poskytnrit' k odvozu komun6lneho odpadu sridinnost'. N6jomca si ziiazuie priniarif
a samostatne platit' poplatok za odvoz komun6lneho odpadu obci Torysa.

N6jomca sa zavdzuje bez zbytoEn6ho odkladu ozn6mit' prenajimatel'ovi potrebu opr6v, ktor6 je
prenajimatel' povinny zabezpelit, inak bude ndjomca zodpovedat' za Skodu, ktoni nespln.nfio
povinnosti vznikne. N6jomca sa zaviizuje zn63a( obm-edzenia v vLivani predmetu- n6jmu
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4.

v nevyhnutnom rozsahu potrebnom na vykonanie opr6v predmetu n6jmu, ktor6 je povinn;i vykonat'
prenajfmatell.

N6jomca je oprdvnenj vykonSvat' stavebn6 ripravy a opravy v predmete nfjmu len po
predchfdzajfcom pisomnom srihlase prenajimatel'a a v srilade so z6konom 6. 50/L976 Zb.
(stavebny zfikon) v platnom zneni. Nedostatok predchddzajriceho pfsomn6ho srihlasu prenajfmatella
sp6sobi, Le nfijomcaje povinnli odstr6nit' takto vykonand stavebn6 ripravy alebo opravy na vlastnd
n6klady, a to do 7 dn( od takdhoto oznfimenia prenajimatel'om. V takomto prfpade nebude mat'
nSjomca n6rok na n6hradu n6kladov spojen;ich s vykonanymi stavebnlfmi ripravami alebo
opravami, ani s ich odstriinenfm, pridom naviac' je n6jomca povinnlf nahradit' Skodu, ktoru
tak;imito stavebn;fmi ripravami alebo opravami prenajfmatel'ovi spOsobil. Ak prenajimatel'udeli
predchfidzajrici pfsomn;i srihlas so stavebnymi ripravami alebo opravami n6jomcovi, n6jomca je
opr6vnen;i tieto vykonat' len v srilade s projektom pfsomne odsrihlasen;im prenajimatel'om.
Nedostatok pfsomn6ho srihlasu prenajfmatel'a s projektom znamenh nesrihlas prenajfmatel'a so
stavebn;imi ripravami alebo opravami.'Ak budri stavebn6 irpravy alebo opravy vykonan6 nfjomcom
opr6vnene so v5et[fmi srihlasmi prenajimatel]a, bude mat' n6jomca n6rok na fhradu len nevyhnutne
vynaloLenych nfkladov v obvykllfch cen6ch nazilklade predloZen6ho krycieho listu alebo faktirr od
dod6vatelbv n6jomcu a oddrihlasenjch prenajimatel'om. Ak prenajimatel' bude povaLovaf
vynaloZend n6klady v rozpore s ridelnost'ou, zmluvn6 strany sa dohodli, Le poLiadajti o ohodnotenie
stavebnych riprav alebo opr6v nez6vishi tretiu osobu, ktor6 nez6visle ocenf hodnotu lichto rlprav
alebo opr6v. N6klady spojend s ocenenfm stavebn;fch riprav alebo opr6v v takomto prfpade budri
hradit' zmluvn6 strany pomeme. Ak ani v takomto pripade ned6jde k dohode zmluvn;ich str6n, bude
ktor6kol'vek zo zmluvnych str6n opr6vnen6 poLiadat o rozhodnutie srld.

Nr{jomca sa zavdzuje bez zbytolndho odkladu od zistenia havarijnej situ6cie alebo havarijn6ho
stavu upovedomit' o tejto skutodnosti prenajimatel'a a umoZnif prenajfmatel'ovi vstup do predmetu
n6jmu a prfstup k ddleZitlim zariadeniampredmetu n6jmu (k rozvodu plynu, elektriny a pod.).

N6jomca v plnom rozsahu zodpoved6 za dodrLiavanie pr6vnych predpisov o bezpbdnosti pr6ce a
o protipoZiamej ochrane predmetu n6jmu v zmysle zilkona E. 124/2006 Z.z o bezpednosti a ochrany
zdravia pri pr6ci v zneni neskor5ich predpisov a $ 4, 5, 8 z6kona (,.314/2001 Z.z. o ochrane pred
poZiarmi v zneni neskor5ich predpisov azavdzuje sa v kaZdom 5t6diu n6jmu vykonat' v5etky
potrebn6 tikony a opatrenie na predch6dzanie azabrinenie poZiaru. Za tymto ridelom sa n6jomca
zav'dzuje umoZnit' prenajimatel'ovi vstup do predmetu n6jmu, inak zodpoved| Va Skodu vzniknutri
nedodrZanim uveden;ich pr6vnych predpisov. Revizie elektricklich zaiadeni si zabezpedf nijomca
s6m na vlastn6 n6klady.

V prfpade vzniku Skody na predmete n6jmu sa n6jomca zavdzuje ju prenajimatelovi uhradit'.
V opadnom pripade je prenajimatel'opr6vnenj dom6hat' sa n6hrady Skody na sride.

N6jomca nie je opr6vnen;i prenechat' predmet n6jmu, alebo jeho dasti do podn6jmu tretim osob6m
bez predch6dzajriceho pisomn6ho srihlasu prenaj imatel'a.

N6jomca je opr6vnenf na oznadenie svojej prev6dzky umiestnit' na predmet n6jmu reklamn6,
propagadn6, svetelnd alebo in6 oznadenia a pritade oznadujfce jeho prev6dzku len po
predch6dzajfcom pisomnom srihlase prenajimatel'a. V pripade skondenia ndjmu sa nSjomca
zav'dzuje ich odstr6nit' najnesk6r ku dfiu skondenia n6jmu.

Prenajimatell srihlasi, aby n6jomca uvhdzal na svojich obchodnfch dokumentoch a dokumentoch
srivisiacich s jeho dinnost'ou adresu, na ktorej sa predmet n6jmu nachildza.

N6jomca sa zavd;zuje umoZnit' prenajfmatefovi kedykol'vek pristup do predmetu n6jmu za ridelom
kontroly dodrZiavania podmienok n6jomnej zmluvy, za fdelom kontroly technick6ho stavu
a za 0delom vykonania opr6v a idiLby, na ktor6 sa prenajim atel zavdzuje podl'a dl. VI bod 3 tejto
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12.

13.

t4.

zmluvy. Presn;f termin vstupu prenajimatel'a do predmetu n6jmu si zmluvnd strany dohodnf ad hoc
pfsomne, telefonicky alebo priamo na mieste.

N6jomca sa zavdzuje bezodkladne informovat' prenajimatel'a o kaZdej d6leZitej zmene ridajov
a skutodnosti na jeho straneo ktord m6Zu mat' vplyv na plnenie n6jomnej zmluvy.

Nrijomca sa zavdzuie predmet n6jmu po skondeni n6jmu bezodkladne odovzdat' prenajimatel'ovi
v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvykl6 opotrebenie, pokial' sa s prenaJimatel'orn
nedohodne inak. V prfpade nesplnenia si tejto povinnosti, m6 prenajimatel' pr6vo poZadovat' od
n6jomcu, aby n6jomca uviedol predmet nSjmu"do takdhoto stavu alebo mOZi tak urobit' s6m na
n6klady n6jomcu. Tym nie je dotknutd pr6vo prenajfmatel'a poZadovat' od n6jomcu n6hradu Skody.

Nrljomca mh privo na jedno parkovacie miesto v are6li prenajfmatela. Zmluvn6 strany sa dohodli,
Ze pokial' bude areill prenajimatel'a v budfcnosti ohradeny br6nou, uzatvoria osobitnf dodatok,
predmetom ktordho bude spoplatnenie parkovacieho miesta podfa osobitndho sadzobnika.

vu.
Skonienie ndjmu

1. N6jom sa skondf:

a) dohodu zmluvnlich str6n o ukondeni zmluvy;
b) vlfpoved'ou ktorejkol'vek zo zmluvnlich str6n;
c) zfnikom obchodnej spolodnosti;
d) uplynutfm doby, na ktoru bol n6jom dohodnuQf
e) z6nikom predmetu n6jmu.

2. Zmluvnl strany sa mOZu kedykol'vek dohodnrit' na skondenf n5jmu. Dohoda o skohdeni n6jmu musi 
n.byf pisomn6 a musf byt' podpisanf oboma zmluvnymi stranami. Dohodou zmluvnych- str6n sa

nrljom skondi dfiom uvedenfm v pisomnej dohode ako deri skondenia n6jmu. Ak takjto def, nebude
v pisomnej dohode uvedenlf, skondi sa nijom dilom nasledujricom po dni uvedenlm v pisomnej
dohode ako deil podpisu pisomnej dohody.

3. Vlipoved'ou n6jom skondi uplynutim qipovednej lehoty. Vypoved' musf by' pfsomn6 a musi byt'
preukrizatelhe dorudenii druhej zmluvnej strane. Zmluvn| strany sa dohodii, Zi vlfpovedn6 lehota
bude 3-mesalnd a zadne plynrit' od prvdho dfia kalendirneho mesiaca nasledujriceho po mesiaci,
v ktorom bude druhej zmluvnej strane qipoved' doruden6. Ak druh6 zmluvn6 strana bez
odOvodnenia odoprie prevziaf pfsomnri qipoved', bude sa povaLovat pfsomn6 rnipoved, za
dorudenri a vypovedn6 lehota zadne plynrit' od prvdho dfia kalend6rneho -.riuru nasledulriceho po
mesiaci, v ktorom bolo prevzatie qfpovede druhou zmluvnou stranou odopret6.

4. Zdnikom obchodnej spolodnosti n5jomcu sa rozumie jej vymaz z obchodn6ho registra prfslu5n6ho
registrov6ho stdu, v ktorom je zapisand.

5. V pripade skondenia n6jmu sa niijomca zaviizuje predmet n6jmu vypratat' a pfsomn;fm protokolom
odovzdat' ho prenajimatel'ovi v stave zodpovedajricom beZn6mu opotrebeniu ku dfiu urden6mu
v pisomnej dohode o skondeni n6jmu. Ak sa n6jom skondi uplynutim vlipovednej lehoty, n6jomca
sa zavdzuie vypptat' predmet n6jmu a odovzdat' ho v prev6dzky schopnom stave zodpoveAajricom
beZndmu opotrebeniu v posledny def, vypovednej lehoty.

6. ZakaLd! defi ome5kania so splnenim povinnosti vypratat' a odovzdat' predmet n6jmu podlia bodu 5
tohto dl6nku, zavdzuie sa n6jomca zaplatit prenajfmatetovi zmluvnri pokutu vo vjski 150,- EUR,
ato aL' do fpln6ho vypratania a odovzdania predmetu n6jmu prenaj(mateliovi. prenaj(matel' je
opr6vnenlf od n6jomcu poZadovat' n6hradu Skody spdsobenri omeskanim bez ohl'adu ni zaplateitt



3.

1.

zmluvnf pokutu. N6jomca zirovefi srihlasi s Qfm, aby v pripade, Ze predmet n6jmu neuvolhf
a neodovzdri prenajimatel'ovi podl'a bodu 5 tohto dl6nku, bol prenajimatef oprdvnenf vstirpit' do
predmetu n6jmu i bez sfhlasu n6jomcu a tento na n6klady a nebezpedenstvo n6jomcu vypratat'.
Vlastnicke pr6vo n6jomcu k hnutel'nym veciam nachildzajicim sa v predmete n6jmu sa
prenajimatel zaviianje reSpektovat'. V pripade tak6hoto postupu sa prenajfmatef iavdnje
zabezpelit na n6klady n6jomcu pritomnost' notSra, ktory vykon6 sripis hnutefufch u."f
nachildzajtrcich sa v predmete n6jmu. Pre vznik zfuloLndho a zddrLndho prftvaprenajfmatel'a k ffmto
hnutel'nym veciam platia prislusn6 ustanovenia obdianskeho zilkonnika.

VIu:
Zfverein6 ustanovenia

Pr6vne vzfahy neupraven6 touto zmluvou sa riadia prislu5nfmi ustanoveniami Obdianskeho
zdkonnika a d'al5imi sirvisiacimi prrivnymi predpismi SR.

Zmluvn6 strany sa zavdzujis.,bez zbyto1n6ho odkladu ozn6mit''druhej zmluvnej strane okolnosti,
ktord by v sirlade s $ 50a 6ds. : Obdianskeho zikonnikav zneni niskorifch iredpisov viedli k
z6niku z6v'dzkuzo zmluvy o ni{jme nebytovych priestorov.

T6to zmluva je platni diom podpisu oboma zmluvnlfmi stranami a ridinn6 dfiom nasledujfcim po
dni jej zverejnenia podl'a $ 47a Obdianskeho zhkonnikav zneninoskor5fch predpisov.

4. Zmluva sa vyhotovuje v Styroch rovnopisoch, z ktoqfch dva rovnopisy obdrZf prenajimatel' a dva
rovnopisy n6jomca.

T6to zmluva sa uzatvSra v pisomnej forme a ak6kol'vek jej zmeny alebo doplpenia m6Zu byf
vykonand iba pisomne formou odislovanlfch dodatkov odvol{vajricich sa na tutszmluvu schv6len6
v5et\fmi zmluvn;fmi stranami.

Zmluvnd strany vyhlasujf, Ze si zmluvu preditali, jej obsahu rozumejri a na znak sfhlasu s iou, ju
slobodne a v6Lne, urdito a zrozumitelhe, nie v tiesni, ani za nSpadne nevlfhodnlich podmienok,
vlastnorudne podpi sujri.

V Toryse d1n31.05.2023 V Toryse dfia 3l .05.2023

N6jomca:
PIZZERIATORYSA

6.

/tr *""*'

Prenajimatel':
Obec Tbrysa

starosta obce

s
Hovaniiko v 6 Zdenl<a. konatel'ka

Admin
Obdĺžnik

Admin
Obdĺžnik


