
Nfjomnd zmluva

uzawet| podl'a g 685 a nasl. z6kona t,.4011964 Zb. obdiansky zdkonnik v zneni
neskorSich prSvnych predpisov medzi nasledovn;fmi zmluvnymi stranami:

Obchodn6 meno:
Sfdlo:
Menom ktorej kon6:
ICO:
DIi:
Bankov6 spojenie:
Cislo ridtu:
(d'alej len, p r e n aj fmat e l"')

a

Meno a priezvisko:
D6tum narodenia:
Rodn6 dislo:
Trval6 bydlisko:
(d'alej len rrndj o mc a,,)

Zmluvn6 strany

l.

Obec Torysa
Obecnf rirad Torysa i.28, 0BZ 76 Torysa
Ing. JozefStedina, starosta obce
00327883
2020732285
VUB a.s.
sK41 0200 0000 003823912354

Lucia KriZalkoviiovf
27.01.1990
90s127t9435
Torysa i.398

z.

po vz6j omne dohode uzatv ar ajt n6j omnri zmluvu (d'al ej len,,zmluv a-,)
vnasledovnom zneni:

Uvodn6 ul,unoo"niu

Prenajimatel' vyhlasuje, Ze ku driu podpisu tejto zmluvy je vyludnfm vlastnikom nasledovnych
nehnutel'nosti:
- byt d' 3, ktory sanachddza na 1. poschodi bytov6ho domu sripisn6 dislo 39g v Toryse, dfslo
vchodu 1' ktorf je postaveny na pozemku KN - C parceln6 6.2g3149g, k.ri. Torysa (d'alej aj
,,Byt")i
-- spoluvlastnfcky podiel vo vel'kosti 561662 na spolodnlfch dastiach a spolodnych zariadeniach
domu sripisn6 dislo 398, orientadn6 dislo vchodu I v Toryse, ktory je postaven;f na pozemku
KN - C parceln6 i:islo 2931498 k.f. Torysa;
to vsetko zapisanl na LV d. 1929 a LV d. 591, ktory je vedenf Okresnlim uradom Sabinov,
!1pfa]nv odbor, pre okres Sabinov, obec Torysa, katasti6lne rizemie Torysa.
(d'alej aj ,,Predmet n6jmu").
Byt uvedeny v bode I tohto dl6nku sa nachfudza na l. poschodi bytov6ho domu so sripisnym dislom
398 a pozost6va z 2 obytnlch miestnosti a prislu5enstva o ceikovej vymere poatanovel plochy
55,92 m2. PrfsluSenstvo bytu tvori: kuchvla, predsiei, kripel'ia, WC, balk6n o vymere l,0g m,
a pivnica k bytu d. 3 o vymere 3,42 m2 nach6diairica sa na i. poschodf bytovdho domu prv6 vpravo.
V celom byte s[ plastov6 okn6. KfpeYira aW-C majri keramickri dlaibu. Kuchyia je vybaven6
kuchynskou linkou s drezom, sporiikom a digestororn, pvc podlahou. V kfpelhi je osaden6 vafia
a umyvadlo s batdriami na studenf a tephi vodu.
Sridast'ou bytu je jeho vnftornd vybavenie, a to najmii: vodovodn6, teplonosn 6, kanaliza1n1,
elektrick6' telef6nne a plynov6 bytovd pripojky, okrem tych, ktor6 sri urden6 na spolodnd uL\vanie.
Byt ie ohranideny vstupnymi dverami do bytu a do prislu5enstva umiestnen6ho mimo byt, vr1fiane
zfu.ubni a hlavnymi uzavietacimi ventilmi privodu studenej vody a teplej vody, plynu a elektric(fmi
poistkamipre byt.
Spolodnlfmi dast'ami domu sri z6klady domu, strecha, chodby, obvodovd mfry, vchody, schodiitia,
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vodorovn6, nosn6 a izoladnl kon5trukcie, ktord sf nevyhnutnd najeho podstatu a bezpednost' a sri
urden6 na spolodnd uZivanie.

6. Spolodnymi zariadeniami domu sri tie zariadenia, ktor6 sf urdend na spolodn1 uLivanie asliZia
vyludne tomuto domu, a to aj v pripade, ak sir umiestnen6 mimo domu: bleskozvod, vnftorn6
rozvody, kanalizad,nd rozv ody, elektrickd rozvody.

u.
Predmet Zmluvy

Prenajimatel' prenechiiva n6jomcovi Predmet n6jmu do uLivania za iftelom byvania pre n6jomcu za
n6jomn6 stanoven6 v dl6nku V. tejto zmluvy aniljomca sa zavdzuje za uhlvanie predmitu n6jmu platit'
prenajfmatel'ovi n5jomn6. Spolu s n6jomcom budf Predmet n6jmu d'alej uLivaf na ridely bfvania: 

^

' Ant6nia KriZalkovidov6, nar. 08.02.2010, trvale bytom Torysa d. 39g

Prenajimatel' prenechiiva n6jomcovi
spOsobilom na riadne uLivanie.

III.
-i. 'ucer prenaJmu

Predmet nrijmu do uZivania vlihradne za fdelom blivania v stave

L.

2.

3.

4.

ry.
Doba nijmu

Zmluvnd strany sa dohodli, Le zmluva sa uzatvilrana dobu urditri, t. j. na dobu 3 (slovom: tri) roky,
a to od 01.06.2023 do 31.05.2026. Pred uplynutfm uvedenej doby nrijmu je moZn6 tento nrijom bytu
preddasne ukondit'v zmysle dl6nku VIII. tejto zmluvy.

IUio-? ^,u,p:1,r?.na 
opakovanl uzavretie n6jomnej zmluvy o n6jme bytu, a to za predpokladu, Ze

bude spliaf krit6ri6 Specifikovan6 ustanoveniami $ 12 z6kona L 443/2010 Z.z. o dotici6ch na rozvoj
bfvania a o soci6lnom byvani. Dal5ou podmienkou opakovandho uzavretia n6jomnej zmluvy je
dodrZiavanie podmienok uvedenych v tejto n6jomnej imluve. o moZnosti opakovan6h o uzawetia
lajomnej zmluvy prenajimatel'informuje n6jomcu minim6lne tri mesiace p.e diohodnutlfm termfnom
skondenia ndjmu v n6jomnom byte. Zinjem opakovane uzavriet' n6jomnri zmluvu je n6jomca
go.vinnf ozndmif prenajimatelbvi pred skondenim n6jmu.
Pri za'ati n6jmu zmluvnd strany spi5u osobitny preberaci protokol, kde uvedri stav meradov
elektrickej energie, plynu a vody a zadokumentujf stav Predmetu n6jmu ku driu zaEatian6jmu.
Ku diu skondenia nijmy je n6jomca povinny Predmet n6jmu vypratat' a vypratany ho odovzdat'
prenajimatel'ovi v pdvodnom stave s prihliadnutfm na oUvyde opotrebovanie zodpovedajrice
riadnemu uZivaniu Predmetu n6imu.

v.
N6jomn6

Iujo-q.u sa zaviizuje platif prenajimatefovi niljomn6 ako odplatu za uLivanie bytu vo rniSke
103'93 Eur (slovom: Stotri devtit'desiattri EUR) pravidelnq mesadne na Uant<ovyi rieet
prenajfmatella dislo irdtu SK41 0200 0000 0038 2391 2354 vedenlf v banke: VUB a.s., aio vLdy
najneskdr do 10. dila v mesiaci, ktory predchddzamesiacu, zaktoi! sa n6jom platf.

N6jomca sa zavazuje platlt' vo forme preddavkov thrady za sluLby spojen6 s uZivanfm byu (najmii
vodn6, stodn6, rihrada za dodilvku elektrickej energie v spolodnlfch prieJtoroc h a zariadeniach domu,
poplatok za poistenie budovy, poplatok zavyvozbiologiiky roitoziiefndho kuchynskdho odpadu) vovfske 48172E'ur/ mesaine, a to 2,00 Eur/mesadne za el. energiu v spolodnych priestoroch, g,00
Eur/mesadne za vodn6 a stodnd na 1 osobu, prfspevok do fondu prevddzky, UizUy a opr6v vo vy5ke
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a

4.

21,74 Eurl mesadne, 2,98 Eurlmesadne za poistenie budovy, 3,00 Eur/mesadne na 1 osobu za
poplatok zavlvoz biologicky rozloLitelnlho kuchynsk6ho odpadu a to v5etko najnesk6r do 10. dfia v
mesiaci, ktory predchfidza mesiacu, za l<tory sa fihrada za shfiby spojend s uZivanfm bytu platf na
dislo irdtu SK41 0200 0000 0038 2391 2354 vedenlf v banke: VUB a. s..

V n6jomnom nie je zahrnut6 rihrada za shtLby spojen6 s uZfvanfm bytu.
N6jomca je povinn;i platit' v pravideln;fch mesadn;fch z6lohoqich platbfch za dod6vku elektrickej
energie a plynu priamo v prospech dod6vatel'ov mddii (VSE a.s., SPP a.s.).
Nfjomca je povinnf platit' samostatne poplatky za TY a rozhlas a za odvoz a likvid6ciu
komun6lneho odpadu.
Vyridtovanie zr{lohoqfch platieb (najmii platieb zavodn6, stodn6 a za dod6vku elektrickej energie pre
spolodnd priestory domu) je prenajimateli povinn;i vykonat' na z{tklade faktfr predloZenfch
dod6vatel'om tohto m6dia najnesk6r do 31. marca nasledujriceho kalend6rneho roka. Nedoplatok sa
n6jomca zavdzuje uhradit' do 15 dn( po dorudenf vyridtovania, preplatok bude n6jomcovi vyplatenf
do 15 dnipo vykonanfvy0dtovania.
Prenajfmatel' je opr6vnenf menit' vfsku n6jomn6ho a preddavkovych platieb na rihradu za plnenia
poskytovanf sulivanim bytu, ato vz6vislosti od zmeny pr6vnych, pripadne cenovlfch predpisov,
zmeny podtu os6b uZivajfcich Predmet n6jmu, zmeny rozsahu poskytovpnych sluZieb podl'a
skutodnej spotreby v predchridzajtcich obdobiach alebo na zitklade inlfch skutodnosti, ktor6 majri
vplyv na vy5ku n6jomn6ho apreddavkovfch platieb. Prenajfmatel sa zavdzuje pisomne pznfumif
n6jomcovi zmenu vy5ky n6jomn6ho prfpadne preddavkoqfch platieb pred ich splatnost'ou. N6jomca
sa zavdntje bezodkladne oznilmit' prenajimatefovi zmenu podtu os6b uZivajricich Predmet n6jmu
spolu s nfjomcom.
N6jomca berie na vedomie, Le aknezaplati n6jomnd alebo rihradu za plnenia poskytovan6 s uZivanfm
bytu do piatich dnf po ich splatnosti, je povinny zaplatit prenajfmatel'ovi poplatok z omeskania za
ka1di defi ome5kania vo vy5ke 0,5 piomile dlZnej sumy, najmenej v5ak 0,83,- EUR za kaZdy i zadaty
mesiac ome5kania. Zaplatenim poplatku z omeskania nie je dotknut6 pr6vo prenajimatel'a na n6hradu
Skody spojentr s oneskorenlfm zaplatenim n6jomn6ho alebo rihrady za plnenia poskytovan6
s uZivanim bytu.

VI.
Pr6va a povinnosti prenajimatel'a

Prenaj imatel sa zavdzuje:

a) odovzdat' byt nrljomcovi v stave spdsobilom k riadnemu uZfvaniu podl'a tejto zmluvy;
b) po dobu trvania n6jmu neulivat byt a neruSit'n6jomcu v uZivani bytu;
c) zabezpedif n6jomcovi plnf a nerusen;f vykon pr6v spojenjch s uZivanim bytu;
d) vykonat'v byte v5etky opravy, ktor6 nie je podl'a tejto zmluvy povinny vykonat' n6jomca

Prenaj imatel' je opr6vnen;f :

a) poZadovat' od n6jomcu primeranri n6hradu, pokial' sa nepostaral o vdasn6 vykonanie drobn;ich
oprSv abeLnfi ridrZbu bytu a pokial' tak zafiho prenajfmatel' urobil po predchSdzajricom
upozornenf na svoje nrlklady silm. To istd plati v prfpade, Ze prenajfmatel' odstr6nil vady
a poskodenia, ktor6 sp6sobil v dome s6m n6jomca alebo ti, ktori s nfm bfvajri;

b) poZadovat' od n6jomcu, aby bezodkladne odstr6nil ripravy a zmeny, ktord vykonal v byte bez
srihlasu prenaj imatel'a;

c) poZadovat' rihradu ridelne vynaloZenlich nfkladov na d'alSie opravy, ktor6 mal vykonat' na svoje
n6klady ndjomca;

d) poZadovat' od niijomcu pristup do bytu za ridelom kontroly, di n6jomca uZiva byt riadnym
spdsobom, a to v prftomnosti n6jomcu po predchridzajricom dohovore (a to telefonom, SMS
alebo mailom). Prenajimatef je opr6vneny v prfpade hroziacej Skody vstripit' do bytu, ktory
je, predmetom n6jmu za ridelom vykonania opatreni potrebnych na jej zamedzenie alebo
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zmenseniajej n6sledkov. Pre tento pripad bude mat' k dispozfcii jednu sadu kl,ridov oduveden6ho bytu.

priva u ooof,lrti najomcu

l' Nrijomca sa zavdzuje vyplatit'prenajimatel'ovi k d6tumu podpisania tejto zmluvy jednonizovo
!f$ll 4bezpeku vo vfske Sest'mesadn6ho nrijomnerro t;. 623,5gEur na dfslo sK41 0200 00000038 2391 2354 vedeny v banke: vuB a.s.. Finandnd zalezpela shiZi na zabezpekenie plateniadohodnutdho ndjomndho, dohodnulych rih_rad spojenlfch 

- s uLivanim n6jomn6ho bytu aneposkodzovaniauaivan6ho n6jomndho byu. Prertajfmatef vedie finandnf z1bezpekuna osobitnomt'te ztiadenom na tento ridel v banke. Po skondJni na.i.nu bude finan End zdbezpeka n6jomcoviw6ten6, po odpoiftani vset\ych zSviizkov vodi prenajfmatelbvi, ktor6 pripalne vzniknri v srivislostis neplatenfm n6jomndho podl'a dl6nku v. ods. t a 
": 

tejto zmluvy a s nevyplatenfm poplatkov z
_ome5kania 

podl'a dl6nku V. ods. g tejto zmluvy.

^ Najomca m6 priivo na jedno parkovaoie miestl v arer{li polyfunkdndho objektu.
^ 

rtr.z. NaJomca sazav'dzuje:
a) uLivat byt, spolodn6 priestory a zariadenia domu riadne a' riadne poLivat plnenia, ktorjchposkytovanie je spojend s trZivanim bytu; , \b) pri vfkone svojich pftiv dbat', 

"!t-y dome bolo vytvoren6 prostredie zaistujfce uZivatelbmostatnych byto.v vlfkon ich prriv. N6jomca je povinnj neobfiLova( ouyuut.tou domu hlukom
a dbat' na povinnost' dodrZiavat' v byte po- zi.oo hoiine nodnf r.r'"ai iruune neorgan izovatv byte hludn6 z6bavy;

c) platit'ndjomn6 riadne a viasl
d) najnesk6r v deil vzniku n6jmu oznimit'prenajfmatelbvi poiet, men6 a osobn6 rfidaje os6b,vrdtane ich vzfahu k nrijomcooilltg"6 uuot s o61o-"o- predmet n6jmu u1ivaf;e) starat'sa o byt tak, aby nevznikla Skoda a udrZovat'"ho na svoje n6klady i dirto* a uZivatelhomstave; -----J '

f) odstr6nit' z|vady a poskodenia, ktor6 sp6sobil v dome s6m alebo tf, ktorf s nim b;fvajri;g) kzodpovednosti za Skodu, ktord bola spdsoben6 v dosledku konania os6b, kto4im umoZnil dobytu prfstup;
h) hradit' drobnd opravy v byte a na jeho zariadeni srivisiace s ich uZfvanfm a naklady spojen6 sbeZnou ridrZbou;
i) oznSmit' prenajfmatefovi bez zbytodn6ho odkladu potrebu tych opr6v, ktor6 m6 vykonat'prenajimatel' a umoZnit' ich vykonanie. Pri poruseni t.;to pouinnorii zadpoved; n;jomca zaSkodu tym spdsobenri;
j) nevykon6vat' stavebnd fpravy ani inri podstatnri zmenu v byte bez stihlasu prenajimate fa, a toani na svoje n6klady. v pripade porulenia tejto povinnosti je najomca povinn;f na vyzvanieprenajfmatelabez odkladu odstriinit' takto vyko-nu*.ip.uuy al.bo zireny; 'k) umoZnit' vykonanie stavebnych fprav u"in);t p;;statnych zmien v byte, ak majf byfuskutodnen6 na ptikaz prfslusndho orgdnu Sttltnej spravy. v ostatnych pripadoch m6Ze odopriet'n6jomca uskutodnenie tychto zmien Gn uo vaziyinpripadoch. Inak odpov ed6r zaskodu, ktor6vznikla nesplnenf m tejto povinno sti ;l) udrZiavat' distotu a poriadok v Predmete n6jmu, ako aj v spolodn;fch priestoroch uvedenychv dlSnku I' N6jomnej zmluvy. N6jomca je povinnf riaine ianiuiur tiruuu ,.1.n, v tesnomokoli bytovdho domu, odprat6vat' sneh z pozemt<u pred bytovy. ao.J11 a v tesnej blizkostibytovdho domu (pri vchode, z miesta na puikouunie vlastndho mttorov6ho vozidla);m)umoZnit' prenajfmatel'ovi po predch6dzajricej dohode vstup do bytu, aby mohol priebeZnekontrolovat' jeho stav aumoZnit' pnjstuq oi qt , u p.ipuo. nevyhnutnej potreby;n) dodrZiavat' vsetky protipoZiarne-a hygienickd ustanovenia a nonny pre previidzku bytov a ichprisluSenstva;
o) v pripade vzniku poistnej udalosti upozornit'prenajimate|a;
p) ku df,u skondenia n6jmu na vlastn6 

1tanuay iypriut uf a ten odovzdat'prenajimatelbvi v stavezodpovedajfcom obvykldmu opotrebeniu, 
-qrieom 

v plnej miere ,oaporrJaa za vzniknut6 skody.N6jomca je povinny uhradit' nrijomnd arihrady za plnenia spojen6 s uZivanim bytu, vr6tane



5.

skutodnlfch n6kladov (na z|klade vyridtovania zillohovych platieb), a to aj v pripade, ak by k ich
vyridtovaniu doslo po zdniku ndjmu za obdobie trvania n6jmu.

4 " N6jomca je opr6vneqi:
a) neruSene uLivaf byt, ako ai poLivat plnenia, ktorjch poskytovanie je spojen6 s uZfvanim bytu;b) poZadovat' od prenajimatel'a odstri{nenie vrld bn{niacich riadnemu 

-uiivaniu 
bytu alebt v6d,

ktorymi je qfkon niijomcovho priiva ohrozen;f. Ak tak prenajfmatel' napriek predch1dzajfcemu
upozorneniu neurobfo je n6jomca opr6vneny vady v nevyhnutnej mieri odstr6nit' a poiadovaf
n6hradu takto_ridelne vynaloZenjch nrikladov. Toto pr6vo na n6hradu je potrebn6 uilutnit' b.,
zbytodndho odkladu, najnesk6r do Siestich mesiacov odo dfia, ked'dosio ku skutodnostiam toto
prdvo zakladajfcim;

c) na primerani zlavu z lioltrady za plnenia
riadne a vdas neposkytuje. Toto pr6vo
zbytodn6ho odkladu,

poskytovan6 s uZfvanfm bytu, ak ich prenajimatel,
na zfavu, je treba uplatnit' u prenajfmatela bez

l.

najneskdr v5ak do Siestich mesiacov odo dia, ked' do5lo ku skutodnostiam toto pr6vo
zakladajfcim.

N6jomca sa zav'd'zuje, Le bez predch6dzajriceho pfsomn6ho srihlasu prenajimatel'a neprenech6
Predmet n6jmu do podndjmu trdtej osobe a d'alej, Zi nebude v Predmete n6jmu ubytov6vat' d'alsie
osoby bez sthlasu prenajfmatel'a, s vlfnimkou os6b podl'a dl. II. tejto zmluvy:.

z6nik#i*, or,,.

N6jom bytu zanik6 uplynutfm dohodnutej doby, pfsomnou dohodbu medzi prenajimatelbm a
n6j omcom a pisomnou vypoved'ou prenaj imatel'a-alebo n6j omcu.
Ak bol n6jom dohodnuqf na urdity das, zanikne jeho uplynutim, pridom v tento defi je povinny
ndjomca byt vyprataf a odovzdaf ho prenajimatel'ovi.
Dohoda o skondeni n6jmu musi byt'pisomn6 a podpisanS oboma zmluvnjmi stranami. V dohode si
zmluvn6 strany dohodnri presny defi ukondenia n6jmu.
Prenajimatel' m6Ze vypovedat' n6jom z d6vodov taxativne vymedzenych v Obdianskom z6konnfku.
Vlfpovedn6 lehota je tri mesiace azalina plynrit' prvfm ddom mesiaca nasleduj0ceho po mesiaci,
v ktorom bola n6jomcovi doruden6 vypoved'
Nfjomca mOZe vypovedat' trito zmluvu ajbezudania d6vodu.
Pri z6niku n6jmu vypoved'ou zanikd nrljom uplynutim vlipovednej doby, pridom v poslednf defi
qfpovednej doby je ni{jomca povinnlf byt vypratat' a odovzdaf ho pienajimatefovi.
Najomca je povinnf diom skondenia n6jmu odovzdat' prenajimatel'ovi byt v stave, v akom ho
prevzal s prihliadnutim na obvykld opotrebovanie.
N6jomca po z6niku n6jmu nem6 n6rok na pridelenie n6hradn6ho bytu alebo inej bytovej n6tvady.

zaoer"Entf;.,unoo"niu

Zmluvnd strany berf na vedomie, Le thto zmluvaje uzatvoren6 v srilade s VZN obce Torysa
E:612016 o podmienkach pridel'ovania n6jomnfch bytov v obci Toiysa, ktor6 upravuje podmienky
pridel'ovania bytov vo vlastn(ctve prenajimatel'a.
Pr6vne vdahy touto zmluvou neupraven6 sa spr6vajri Obdianskym z6konnikom a d'al5fmi
v5eobecne zivdznymi pr6vnymi predpismi SR.
Zmluva sa mdZe menit' a dopiiat' len formou pisomn;fch dodatkov podpfsanych oboma zmluvnlfmi
stranami.
T6to zmluva je vyhotovenS v 2 rovnopisoch, z ktorychkai:dy m6 platnost' origin6lu. Kai:d6zmluvn;
strana obdrli po podpise tejto zmluvy po jednom rovnopise.-
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). T6to zmluva nadobirda platnosf dilom jej podpisania oboma-zmluvnfmi stranami a irdinnost' dilom

nasledujircim po dni zverejnenia podl'a E +Za OUeianskeho z6konnika v zneni neskorSich predpisov.

Zmluvn6 strany nvh[r"j,6, ze si tuto zmluvu preditali, porozumeli jej obsahu a,a znak sthlasu s

ilou ju dobrovol'ne, sldbodne a vittneo nie v tiesni ani za n1padne nevfhodnfch podmienok'

podpisujri.

V Toryse d1n01.06.2023

Ing. JozefStedina
starosta obce

V Toryse df,a 01.06.2023

N6jomca:

Lucia KrEalkoviiovi
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