Zmluva o najme nehnutelnosti

ZMLUVA O NAJME NEHNUTELNOSTI

1. ZMLUVNE STRANY

Prenajimatel”:
Obchodné meno :
sidlo :

ICO :

v mene ktorého kona :
bankové spojenic :
¢islo Gctu (IBAN):

(d’alej len ako ,.Prenajimatel™)

Nijomca
Meno a priezvisko :
trvale bytom:
datum nar., R.¢. :
e-mail:

tel. &islo:

(d’alej len ako Najomca *)

OBEC MALE LEVARE

Obecny Grad Malé Levare, ¢. 177, 908 74 Malé Levare
00309 711

Adrian Pernecky, starosta obce

Prima banka Slovensko. a. s.

SKS7 5600 0000 0032 8922 9001

Be. Jana SomSakova, rod. Richterova

1, SR

(d’alej spolu ako ..Zmluvné strany ™)

Zmluvné strany uzatvaraji v zmysle ust. § 663 a nasl. Ob¢iansheho zakonnika tato

zmluvu o najme nehnutel’nosti:

2. Predmet najmu a zmluvy

(dalej len ako “Zmluva™)

2.1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutel'nosti reg. ,.C* parc. ¢, 5680/342, druh pozemku ostatna plocha,
za_ . any na LV ¢ 904, k. u. Mal¢ Levare, obec Malé¢ Levare, okres Malacky, vedeny Okresnym
urac m Malacky, katastralnym odborom.

2.2. Na zaklade GP & 37/2022 zo dita 16. 6. 2023 vyhotovencho zhotovitelom 9G, s. r. 0. (ICO : 50 147
935), dradne overeného pod ¢. Gi1-698/2023 dna 23. 6. 2023 boli od pozemku reg. ,.C* pare. &
5680/342 od¢lenené pozemky reg. (' pare. €. 5680/778, druh pozemku ostatna plocha o vymere 20
m’a parc. & 5680/823, druh pozemku ostatna plocha o vimere 175 m”. ktory sa d’alej v Zmluve bude
oznacovat ako Predmet najmu. Naklady spojené s vypracovanim geometrického planu znasa Najomca.
Geometricky plan, ktorym je tak urceny Predmet najmu tvori prilohu ¢. | tejto Zmluvy.

2.3. Ngjomca je ku diiu uzavretia tejto Zmluvy vlastnikom v celosti stavby - rekreacnej chaty so sipisnym
cislom 2220 nachadzajlicej sa na parcele reg. ..C* Cislo 5372/63 zapisancj na liste vlastnictva &. 776

(d’alej len ako ,.Chata®).
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2.4.

2.5.

3.2

3.3.

3.4,

4.3.

4.4.

Prenajimatel’ na ziklade tejlo Zmluvy prenechava Predmet nidjmu Najomceovi docasne do uZivania na

dobu dohodnuti v tejto Zmluve a Najomea sa zaviizuje platit” Prenajimatelovi Najomné. Najomceovi je
stav Predmetu ndjmu dobre zndmy, nakolko ku dilu uzavretia tejto Zmluvy Predmet najmu fakticky
dlhodobo uZiva a v takomito stave ho diom uzavretia tejto Zmluvy prijima do najmu za podmienok
stanovenych touto Zmiuvou. Najomea podpisom na tejto Zmluve potvrdzuje, Ze v stave podia
predchadzajiicej vety Predimiet ndjmu povazuje za sposobily na uzivanie dohodnuté touto Zmiuvou.

Preniajom Predmetu niajmu bol schvileny Obecnym zastupitel'stvom v Malych Levaroch
uznesenim &, 17/2023 zo diia 12, 4.2023.

Prava a povinnosfi Prenajimatel’a

Vzhl'adom na skutoénosti uvedené v predposlednej vete bodu 2.4. tejto Zmluvy sa Predmet najmu
povazuje za odovzdany Najomcovi v stave spdsobifom na dohodnuté uzivanie diiom uzavretia
Zmluvy. Za opravnené risahy do uZnania Predmetu najmu. hloré vyplyvaju z osobitych pravnych
predpisov Prenajimatel’ nesodpoveda a nepovazujil sa za porusenie tejto Zmluvy. Osobitymi praviymi
predpismi sa pre 0&ely predchadzajice) vely myslia najmi VZN obee Malé Levare, Zékon o rybarstve,
Stavebny zdkon a pod.

Prenajimatel’ sa zaviizoje umoznit’ Najomeovi uZivanic Predmetu najmu po cellt dobu t€innosti tejto
Zmluvy v stlade s ustanoveniami tejto Zmluvy.

Prenajimatel je opravneny vstdpit na Predmet ndjmu za pritomnosti Najomeu za ¢elom vykonania
kontroly, &t ho Ndjomea uziva dohodnuty m spdsobom touto Zmluvou, a to po tom, ¢o o tom informuje
Najomeu. Prenajimatel’ jo opravneny v pripade hroziacej shody vstapit’ na Predmetu najmu za (¢elom
Jej odvratenia aj bez predchadzajaceho informovania a bes pritomnosti Najomeu, Prenajimatel je vSak
povinny o tom Ndjomeu bez zbytoéného vdkladu ndsledne informovat’.

Prenajimatel’ nie je na zaklade tejlo Zintuvy povinny vykenavat ziadne €innosti potrebné na udrzanie
Predmetu najmu v stave spdsobilom na dohodnuté vzivanie. Udrziavat Predmet najmu v stave
spdsobilom na dohodnuté uzivanie je na vlastné naklady povinny Najomeca.

Priva a povinnosti Najomcu

Néjomca je povinny pocinat’ si pocas celej Doby najmu 1ak, aby nedochadzalo ku 3kodam na
Predmete najmu. V pripade porudenia tejto povinnosti zodpoveda Ndjomea za veniknut( Skodu.

Naijomca nie je opravneny bez pisomného stblasu Prenapimatela vykondvat na Predmete ndjimu
stavebn( Cinnost” ani inG cnost, Ktorou by zasadnym sposobom zasahoval do Predmetu ndgjmu. Tym
nie je dotknuté ustanoveme bodu 4.7 tohto &lanku. Uzavretim Zmluvy Prenajimatel’ neudel'uje ani
dodatoény suihlas na vystavbu stavieb/objektov, ktoré sa vz na Predmete najmu ku ditu uzavretia
Zmluvy postavene.

Najomea sa zaviizuje uzivat’ Predmet najmu vyhradne na rekreané iéely a v sulade s platnymi
pravnymi predpismi, na pristup a na deely uzivania staviel/objektov ktoré boli postavené a st uzivané
na Predmete ndjmu v stiade s prislusnymi ustanoveniwmi stavebného zahona: tym nie si dotknuté
ustanovenia bodov 4.4 druhd veta. 4.6 a 4.17 tejto Zmluvy.

"

Najomea sa zavézuje. z¢ (i) do 3 mesiacov od urzatvorenia tejto Zmluvy poda na prisludnom
stavebnom urade navrhy o vydanie rozhodnutia o dodatocnom povoleni stavieb, ktoré boli na
Predmete najmu do uzavretia tejto Zmlusy postavené bes stavebného povolenia alebo v rozpore s nim
a (ii) v rovnakej lehote k podanym navrhom (Ziadostiam) dolozi vietky podklady potrebné pre vydanie
rozhodnutia o dodatoénom povoleni predmetnych stavieb. Fito Zmiuva je pravonym titulom na
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4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9,

4.10.

4.11.

umiestnenie stavich podFPa prvej vety tohto odseku na Predmete najmu a ndjomca méa po dobu jej
trvania k dotknutym Castiam Predmetu najmu iné pravo podla § 139 ods. 1. pis. a) Stavebného zakona.

Najomeca nie je bez pisomného sahlasu Prenajimatela opravneny dat’ Predmet najmu do podnajmu
tretej osobe, resp. prenajat’ tretej osobe bez pisomného suhlasu Prenajimatela ¢ast’ Predmetu najmu.

Najomea je po splneni odkladacej podmienky podla boadu 4.7, tejto Zmluvy opravneny Predmet najmu
oplotit’ vybudovanim stavby oplotenia vysokého maximalne 2.20 m od povodného terénu. Opravnenie
podla predchadzajticej vety sa bude vz{ahovat iba na takd stavbu oplotenia, ktord bude na Predmete
najmu umiestnend a zhotovena tak. aby plnila vyluéne funkeiu zamedzenia vstupu cudzich 0s6b na
Predmet najmu z tej Easti okolitého terénu. ktory nie je vodnou plochou. Tato Zmluva bude po spineni
odkladacej podmienky podla bodu 4.7, tohto €lanku pravhym titulom na umiestnenie stavby oplotenia
podla prvej a druhej vety tohto bodu 4.6. na Predmete ndjmu a Ndijomca bude mat’ od splnenia
uvedene] odkladacej podmienky po dobu trvania Zmluvy k dotknuiym Sastiam Predmetu ngjmu iné
pravo podla § [39 ods. . pis. a) Stavebného zékona. Najomea nic je opravneny oplotit’ Predmet
najmu v rozpore s ustanoveniami pryvej a druhej vety tolito bodu 4.6.

Vznik prava Nijomcu na vybudovanic oplotenie pozemhu podla bodu 4.6. tejto Zmluvy je viazany na
splnenie odkladacej podmienky. klora sa povaZuje za spinent po tom. ¢o:

4.7.1. Najomea riadne a v€as splni svoju povinnost podla prvej vety bodu 4.4. tohto Elanku a
4.7.2. Najomca riadne a véas splni svoju povinnost’ podla bodu 4.18 t¢jto Zmluvy

V pripade skoncenia Najmu je Najomea povinny zanechat’ Predmet ndjimu v stave, v akom ho prevzal,
okrem zmien na Predmete najmu. ktoré Ndjomea vykonal v siilade s touto Zmluvou alebo so stihlasom
Prenajimatel'a. Ak najomca vybuduje na Predmete ndjmu oplotenie. toto je povinny na vlastné naklady
odstranit’ do 30 dni po skonceni Najmu, ato aj viedy. ak oplotenie vybudoval v stlade s touto
Zmluvou alebo so sihlasom prenajimatela.

Najomca nema pocas trvania tejito Zmiluvy aani po jej shonteni pravo (i) na ndhradu ziadnych
nakladov. ktoré vynalozil pri plneni svojich povinnosti podfa tejto Zmluvy ani (ii) na néahradu
Ziadnych nakladov, ktoré vynaloZil na zmeny uskutotnend na Predmet ndjmu ani (i) na nahradu toho
o ¢o sa ¢innostou najomceu Predmet ndjmu zhodnotil. Ustanovenic predchadzajice] vety plati aj pre
pripady. kedy Nijomca dotknut¢ ¢innosti vykonal v silade s touto Zmiuvou alebo so sthiasom
Prenajimatela.

Ak Najomca hoci aj jednotlive porudi ktordkolvek 7 povinnosti podla bodov 4.4, a/alebo 4.6
afalebo 4.18 tejto Zmluvy, je povinny zaplatit’ Prenajimatcelovi zmluvni pokutu vo vyske 100.- eur za
kaZdy aj zaCaty kalendarny mcsiac. poéas ktorého porusenie povinnosti trva. Ak Ngjomcea hoci aj
jednotlivo porusi ktordkolvek 7o svojich povinnosti podla tejto Zmluvy s vynimkou jej bodov 4.4,
4.6. a 4.18 a protipravny stav ncodstrani ani do 15 dni po tom. ¢éo ho na to Prenajimatel’ vyzve, je
povinny zaplatit' Prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyike 50.- cur za kazdy aj zacaty kalendarny
mesiac, pofas ktorého poruenic povinnosti trva. Zmluvné pokuty podla prvej a druhej vety tohto
bodu je Ndjomea povinny zaplatit' za kazdé poruSenie povinnosti osobitne. Prenajimatel” je opravneny
pozadovat v plnej vyike (t.j. aj v rozsahu prevySujiicom zmluvni pokutu) nahradu kody spdsobengj
porusenim povinnosti, na ktoré sa zmluvné pokuty podla tejto Zmluvy vztahujo.

Najomea sa zaviizuje udrziavat’ Predmet ndjmu pocas celej Doby najmu na svoje ndklady v stave
sposobilom na uzivanie dohodnuté touto Zmluvou.
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4.12.

4.13.

4.14,

4.15.

4.16.

4.17,

4.18.

Nijomca sa zaviizuje vyhondvat na svoje niaklady adrzbu Predmetu ndjmu spoéivajicu najmi v
pravidelnom koseni a odstranovani odpadkov z Predmetu ndgjmu a ddrzbu stromov a krov
nachadzajiicich sa na Predmete naymu.

Najomeca je opravneny viysadzal stromy a kry len so suhlasom Prenajimatela aby nenarudoval
prirodny raz okolia a neposkodzoval vy sadenymi drevinami hvalitu vody a oholia.

Najomca sa zavizuje pri uzivani Predmetu najmu dodrziavat’ véeobecne zdvizné nariadenia obee Malé
Levare a ostatné siivisiace pravne predpisy.

Najomca je povinny oznamit' Prenajimatelovi bez zbytocného odkladu dolezité skutoénosti sivisiace s
uzivanim Predmetu nijmu na zaklade Zmluvy.

Ak Prenajimatel’ dostane ponuku na prevod viastnickeho prava k Predmetu naymu po skongeni doby
ndjmu a rozhodne sa ponuku prijal alebo sa rozhodne previest’ Predmet najmu na tretiv osobu, je
povinny do 30 dni od dorucenia ponuky alebo od prijatin rozhodnutia previest’ Predmet najmu na
tretiu osobu zaslat’ o tom Najomcovi pisomné oznamenie. Oznamenie bude obsahovat ponuku
adresovanii Najomcovi na hipu Predimcetu ndjmu za rovnahyeh podmienok ako tie, ktoré si uvedené v
ponuke dorudenej tretou stranou alebo sa ktorych chee Prenajimatel’ Predmet najmu previest’ tretej
strane. Ndjomea musi uplatnit’ svoje pravo na nadobudnutie Predmetu najmu pisomne, najneskdr do
30 dni odo diia doru¢enia oznamenia Prenajimatela. Ak Najomcea neuplaini svoje pravo v uréeneg
lehote, toto pravo zaniha. Ak Nijomuea uplatni svoje prave v uréenej lehote, Prenajimatel’ bude
povinny Predmet ndjmu odpredat’ (previest’) Ndjomeovi za podmienok podla tohto bodu.

Najomca je pocas doby ndajmu opravneny parkovat’ na Predmete ngjmu v zmysle VZN obee Malé
Levare G¢innych pocas doby ndjmu. Ak nastane situdcia. ze v vréitom ¢asovom Gseku nebude pocdas
doby najmu v obei Malé Levare ucinné ziadne VZN. Kiore by upravovalo reZim. resp. podmienky
parkovania vztahujice sa na Predmet najmu, Najomea sa zaviizuje, Ze poéas kazdého takého Sasového
Giseku bude pre parkovanie vozidiel na Predmete nijmu dodrziavat podmienky, ktoré budi
zodpovedat’ Gprave obsiahinutej v posiednom 0¢innom VZN obee Malé Levare.

V pripade, ak sa na Predmcte ndjmu nachadza Zumpa, je Najomea povinny:

4.18.1. dorucit’ Prenajimatelovi do 90 dni odo dna veavretia tejto Zmluvy origindl pisomného
potvrdenia vystavené osobou na to opravaenou k datumu najviac jeden rok pred uzavretim
tejto zmluvy (i) o vykonani vodetesnosti Zumpy podla STN 75 0905 so zaverom, Zze Zumpa
spitta podmienky vodotesnosti podla prislusnej SIN a (ii) o zisteni poétu vtokov do
predmetne] zumpy a o ich vodotesnosti podla STN EN 1610 so zaverom, Ze vietky vioky do
Fumpy spliajii poziadavku vodotesnosti podFa prislusnej STN a (iii) o zisteni, Ze z objektov
nachadzajicich sa na Predmete ndgjmu a ani » Chaty neexistuji Ziadne vypuste odpadovych
vod, ktoré by neboli zatstené do Zumpy alebo

4.18.2. doruéit’ Prenajimatelovi do 94 dni odo diia uzatvorenia Zmluvy také pravoplatné kolaudalné
rozhodnutie, ktorvim bolo povelené uzivanic uvedenej Zumpy, a ktoré nenadobudlo
pravoplatnost’ viac ako 10 rokov predo dilom uzivretia tejto Zmluvy.

Doba nijmu

Zmiluvné strany sa dohodli. ze tGto najomnd Zmluvu uzatyaraji na dobu uréiti, ato do 31.12.2045.

Najomné a ithrada za pluenia poskvtované s uzivanim Predmetu najmu

Zmluvné strany sa dohodli, ze Najomcea bude za uZivanie Predmetu najmu platit’ Prenajimatelovi
rocné nijomné vo vyske: 219,20 € (slovom: dvestodeviitnast cur dvadsat’ centov ) vypogitané na
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6.2.

6.3,

6.4.

6.5,

7.2.
7.3.

7.4,

7.5.

, 2 . . . . . < . .
zaklade ceny za 1 m”, ktord bola schvilend uznesenim Obecného zastupitel'stva v Malych Levaroch
nasledovne : ((20 x 0,8 [)y+(175 x1.16)).

Najomea sa zaviizuje uhradit’ prvé Najomné (resp. jeho alikvotnt ¢ast) do 15 dni odo diia uzavretia
Zmluvy. Ndjomn¢ za kazdy nasledujiei kalendarny rok je Najomcea povinny uhradit’ do 15 dnf odo
diia dorucenia faktary Najomcovi. ktort vystavi Prenajimatel’.

Najomné sa povazuje za uhradené diem jeho pripisania na G&ct Prenajimatela alebo diiom jeho
uhradenia Prenajimatel'ovi v hotovostt do pokladne.

Vysku ndgjomného je mozné upravil’ spdsobom podia bodu 6.5 tejto Zmluvy alebo na zaklade dohody
Zmluvnych stran.

Zmluvné strany sa dohodli. 7¢ Prenajimatel’ je oprivneny Najomné kazdoroéne k 1. januaru
prislusného kalendarncho roka svy3it7znizit’ o roéntt mieru inflcic vyjadrent prirastkom/tbytkom
harmonizovaného indexu spotrebitelskych cien pre  Eurozénu za dvanast (12) mesiacov
predchadzajiceho  kalenddrncho  roka.  zverejiiovancho  Statistickym  Gradom  Eurdpskych
spoloCenstiev. V pripade znizenia Najomného podla tobto bodu viak Najomne neklesne pod sumu
uvedeni v bode 1 tohto ¢lanku. Takto upravené Ndjomn¢ o infliciu 7 predchadzajiceho roka sa stiva
zakladom pre Gpravu o inflaciu v nasledujicom roku.

Skondenie najmu

Tato zmluva zanika;

7.1.1. uplynutim dohodnutej doby najmu.

7.1.2. pisomnou dohodou zmluvnych strin.

Tato zmluva sa zruduje odstipenim v pripadoch ustanovenych touto /mluvou
Prenajimatel je opravneny od tejto Zmluvy odstipit ak:

7.3.1. zanikne viastnicke pravo najomcu k Chate a prava a povinnosti 7 tejto Zmluvy neprejdi ku diiu
zaniku vlastnickcho prava niajomeu k Chate v celom rozsahu na nového vlastnika Chaty a/alebo

7.3.2. ngjomea porudi hoci aj len jednotlivo ktortikolvek z povinnosti podlia bodov 4.4. a/alebo 4.6.
a/alebo 4.18 tejto Zmluvy a pricom k naprave uvedeného poruSenia neddjde anipo
predchadzajicej pisomnej vyzve Prenajimatels dorucene] Nijomcovi v lehote uvedenej vo
vyzve Prenajimatel'a , nic viak kratgej ako 15 dni a/alebo

7.3.3. njjomeca nesplni riadne a véas hoci aj len jednotlivo ktorikolvek zo svojich povinnosti
s vynimkou povinnosti podla bodov 4.4., 4.6. a 1.18 tejto Zmluvy a protipravny stav neodstrani
ani to 30 dni po tom, ¢o ho na to prenajimatel’ vy 7ve.

Odstiipenie od tejlo Zmluvy sa musi urobit’ pisomne, inak je neplatnd. Odstipenie od tejto Zmluvy sa
stava uéinnym diom dorugenia druhej zmluvne] strane atito Zmluva zanikd ditom, ktorym sa
odstiipenie stane acinnym.

Ohladne doruovania pisomnosti druhe) Zmluvne] strane v sivislosti s touto Zmluvou plati medazi
Zmluvnymi stranami, 7e vietky pisomnosti sa dorucuju podtou, osohne, resp. kuriérom. na posledni
znamu adresu druhej Zmluvnej strany . Ak sa pisomnost nepodarilo dorugit’ pri prvom doru¢ovani, tak
pri jej opakovanom dorucovani sa povazuje za dorucenti diiom nasledujicim po odovzdani na postovu
prepravu za predpokladu, Ze sa opakované doruéenie uskutoéiiuje postou formou doporuéenej zasielky
do vlastnych rok. Ustanovenie predehadrajiicej vety plati aj v pripade. ak sa druha strana o doruovani
nedozvie
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7.6. Zmluvné strany st povinné navzajom si oznamovat akuholvek zmenu Gdajov potrebnych na
doru¢ovanie podla tohto bodu.

7.7. Zmluvné strany sa dohodli, Zze v pripade, ak vlastnicke priavo Niajomcu k chate bude prevedené
na nového vlastnika chaty, uzatvoria zmluvné strany spolu s novym vlastnikom chaty dodatok k
tejto zmluve v ktorom budi vSetky priva a povinnosti Najomeu z tejto zmluvy v plnom rozsahu
prevedené na nového vlastnika chaty.

8. Zavereéné ustanovenia

8.1. Zmena tejto Zmluvy je mozna len vzajomnou pisomnou dohodou Zmluvnych stran.

8.2. Na prava a povinnosti Zmluvnych stran. ktoré nie st upravené touto Zmluvou, sa primerane pouziji
ustanovenia prislusnych pravnych predpisov.

8.3. Tato Zmluva nadobida platnost’ diom podpisu oboma Zmluvnymi stranami a WGéinnost’
zverejnenim na internetovej stranke obce www.malelevare.sk. v zmysle § 5a zakona ¢. 211/2000
Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode
informacii) v platnom zneni . Tato zmluvu podla nariadenia vlady SR €. 48/2022 z. z., ktorym sa
meni a dopifia nariadenia vlady SR ¢ 498/2011 Z. s. ktorym sa ustanovuju podrobnosti
o zverejiiovani zmluv v Centralnom registri zmliv a nalezitosti informacie o uzatvoreni zmluvy Obec
Malé Levare zverejni v Centralnom registri zmliv na www.crz.gov.sk.

8.4. AK niektoré ustanovenia tejto Zmluvy nic si celkom alebo scasti G¢inné alebo neskér stratia u€innost’,
nie je tym dotknuta platnost” ostatnych ustanoveni. Namiesto neG¢innych ustanoveni a na vyplnenie
medzier sa pouzije Gprava. ktora, pokial je to pravne mozné. sa ¢o najviac priblizuje zmyslu a Gcelu
tejto Zmluvy, pokial pri uzatvarani tejto Zmluvy Zmluvné strany tato otazku brali do uvahy.

8.5. Tato Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, jeden (1) pre Najomceu, dva (2) pre Prenajimatel’a a
Jeden pre Gcely zaspisu najomnej zmluvy do katastra nehnutel'nosti.

8.6. Zmluvné strany vyhlasuji. ze mimo tejto Zmluvy neexistuji medzi nimi ohl'adom jej predmetu ziadne
iné pisomné ani Gstne dohody ¢i zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky naroky a prava, ktoré
im vznikli vo¢i sebe navzijom do dna uzatvorenia tejto Zmluvy podpisom Zmluvy zanikaju a zmluvné
strany sa ich vzdavaji. aze pocénic diom uzatvorenia tejto Zmluvy budi platit ich vzajomné
dojednania podl'a Zmluvy .

8.7.  Zmluvné strany vyhlasuju. ze si tito Zmluvu precitali. jej obsahu porozumeli a na znak toho, ze obsah
tejto zmluvy zodpoveda ich skutoénej a slobodnej voli, ju podpisali.

Malé Levape, diig 17. 7. 2023

| ' v
Obec Malé Levare Be. Jana Som&iakova
Adrian Pernecky
starosta obce




