Zmluva o najme nebytovych priestorov
(dalej ako ,Zmluva®)

uzavreta podla § 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov (dalej ako ,Zakon o ndajme a podndjme nebytovych priestorov®), v stlade s
§13 zékona €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku $tatu v zneni neskorSich predpisov (dalej ako ,,Zakon
o sprave majetku statu®) a v sulade s ustanoveniami zéakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
v zneni neskor$ich predpisov (dalej ako ,,Obé&iansky zakonnik*)

ClL 1
Zmluvné strany

1. Prenajimatel

Nazov: Slovenska republika, Spravca: Narodny ustav reumatickych choréb
Sidlo: NabreZie lvana Krasku 4, 921 12 Piestany, Slovenska republika
Zastupeny: Doc. MUDr. Richard Imrich, DrSc., generalny riaditel

Ing. Veronika Judic¢akova, MBA, ekonomicky riaditef
MUDr. JUDr. Daniela Khaze DoleZalova, medicinsky riaditel

ICO: 00 165 271

DIC: 2020530732

IC DPH: SK2020530732
Bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo ugtu: 7000285239/8180

Adresa banky: Radlinského 32, 810 05 Bratislava 15
SWIFT: SUBA SKBX

IBAN: SK85 8180 0000 0070 0028 5239

(dalej len ako ,prenajimatel)

a
2. Najomca:

Obchodné meno: ORTOPROplus, spol. s r.o.

sidlo: Skladna 8, 040 01 Kosice, Slovenska republika

v mene kt. kona: MVDr. Marian Jencik, konatel

zapis v registri: Obchodny register Okresného sudu Kosice |, oddiel: Sro, vl. &.: 6859/V
ICO: 31715 486

Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.

¢islo uctu: 2620064530/1100
IBAN: SK79 1100 0000 0026 2006 4530
SWIFT: TATRSKBX

(d'alej len ako ,najomca*“)

(Prenajimatel a najomca dalej spolu aj ako ,Zmluvné strany®)



CL L.
Predmet a uc¢el Zmluvy

1. Narodny ustav reumatickych choréb je spravcom majetku Statu vo vlastnictve Slovenskej republiky
vzmysle Zakona o sprave majetku Statu, ato nehnutelnosti so supisnym cislom 4782,
nachadzajucej sa v obci PieStany, v katastralnom uzemi Piestany, na ulici nab. lvana Krasku 4,
popis stavby: zdravot. zariadenie, postavenej na pozemku parcela reg. ,C* €. 5820 o vymere 2080
m2, druh pozemku: Zastavena plocha a nadvorie, vSetko zapisané na liste vlastnictva ¢. 3278
vedenom Okresnym uUradom PieStany, odbor katastralny (dalej ako ,Nehnutelnost™).

2. Prenajimatel touto Zmluvou prenechava najomcovi do uzivania nebytové priestory nachadzajuce sa
v Nehnutelnosti a Specifikované v bode 3 tohto ¢lanku, a to za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

3. Predmetom najmu podfa tejto Zmluvy su nasledovné nebytové priestory nachadzajuce sa na prizemi
vysSie definovanej Nehnutelnosti:

Kuchynka (sklad ) ................... 11,60 m?
Izba ( meracia miestnost') ....... 22,00 m?
Predsien ........cocoeeeeeeviiicieeeeeeen, 5,20 m?
WC e 1,20 m?
KuUpelna ..., 3,60 m?2
Spolu: .o, 43,60 m?,

a ktorych umiestnenie v Nehnutelnosti je blizSie vyobrazené v Schéme umiestnenia prenajatého
priestoru tvoriacej neoddelitelnd Prilohu €. 1 k tejto Zmluve (dalej ako ,Predmet najmu®).

3. Ugelom najmu podla tejto Zmluvy je vyuZivanie Predmetu najmu ako merné miesto pre odobratie
mier, zhotovenie a vydaj ortopedicko-protetickych zdravotnickych pomécok ngjomcom.

4. Predmetom najmu podla tejto Zmluvy nie je hnutefny majetok.

5. Okrem Predmetu najmu je Najomca opravneny uzivat' aj spolo¢né priestory Nehnutelnosti (vratane
spolo¢nych socialnych zariadeni), ktoré je najomca povinny uzivat spdsobom, v rozsahu a za
podmienok uvedenych v tejto Zmluve. Najomca je povinny uzivat spolo¢né priestory Nehnutelnosti:

a. za ucelom pristupu do/k Predmetu najmu,

b. v sulade s u€elom najmu podfa tejto Zmluvy, v sulade so vSeobecne zavaznymi pravnymi
predpismi a v sulade s vnutornymi predpismi prenajimatela,

c. vsulade sich povahou aucelom atak, aby nedochadzalo kinému ako beZnému
opotrebovaniu,

d. tak, aby nad mieru primeranu pomerom nedochadzalo k ich opotrebeniu alebo poSkodeniu
vo vacésom rozsahu ako pri ich beznom uzivani,

e. tak, aby nad mieru primeranu pomerom neobtazoval prenajimatela alebo ostatnych
najomcov alebo navstevnikov Nehnutelnosti.
CL 1.

Doba najmu a ukonéenie najmu

1. Tato Zmluva sa uzatvara na dobu 5 (pat) rokov odo dna ucinnosti tejto Zmluvy.



2. Ngjom podfa tejto Zmluvy zanika:
a. uplynutim doby najmu,
b. pisomnou dohodou Zmluvnych stran,

c. pisomnou vypovedou prenajimatefa alebo najomcu za podmienok uvedenych v tejto
Zmluve,

d. pisomnym odstupenim od tejto Zmluvy za podmienok uvedenych v tejto Zmluve,
e. v pripadoch uvedenych v § 14 Zakona o najme a podnajme nebytovych priestorov.

3. Prenajimatel je opravneny pisomne vypovedat tuto Zmluvu z dévodov uvedenych v § 9 ods. 2
Zakona o najme a podnajme nebytovych priestorov.

4. Najomca je opravneny pisomne vypovedat tuto Zmluvu z dévodov uvedenych v § 9 ods. 3 Zakona
0 najme a podnajme nebytovych priestorov.

5. Vypoved tejto Zmluvy ktoroukolvek Zmluvnou stranou musi byt dana pisomnou formou a musi
obsahovat dévod vypovede. Vypovedna lehota je jeden mesiac a zacgina plynut od prvého dna
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po jej doru€eni druhej Zmluvnej strane.

6. Od tejto Zmluvy mozno odstupit v pripadoch ustanovenych prisluSnou pravnou Upravou alebo aj
v pripadoch vyslovne uvedenych v tejto Zmluve. Zmluva sa v takom pripade zrusuje a najom podla
tejto Zmluvy zanika doru€enim pisomného oznamenia opravnenej Zmluvnej strany o odstupeni od
Zmluvy druhej Zmluvnej strane, pricom dévod bude 3$pecifikovany v ozndmeni o odstupeni od
zmluvy.

CL V.
Najomné a poplatky za sluzby

1. Vyska najomného za uzivanie Predmetu najmu bola dohodnuta Zmluvnymi stranami v sulade so
Zakonom o sprave majetku Statu vo vyske 90,- EUR bez DPH za 1 m? podlahovej plochy Predmetu
najmu za rok, t.j. nagjomné za cely Predmetu najmu s celkovou podlahovou plochou 43,60 m? je vo
vySke 3 924,- EUR bez DPH / rok. Ndjomné sa bude platit mesacne vopred, a to na zaklade faktury
prenajimatela za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

2. Najomca sa zavazuje popri najomnom uhradzat aj preddavky na poplatky za energie a sluzby
spojené s uzivanim Predmetu najmu vo vySke uvedenej v neoddelitelnej prilohe €. 2 tejto Zmluvy -
Poplatky za energie a sluzby spojené s uzivanim prenajatych priestorov. Prenajimatel vyhotovi
kazdoro€ne vyuctovanie poplatkov za energie a sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu podfa
skutoCnej spotreby najomcu a toto predlozi najomcovi. Pripadny nedoplatok alebo preplatok je
splatny do 15 dni od predlozenia vyuctovania, t.j. pripadny nedoplatok sa zavazuje najomca uhradit
prenajimatelovi v lehote do 15 dni odo dfia predloZenia vyuctovania prenajimatefom najomcovi,
resp. pripadny preplatok sa prenajimatel zavazuje uhradit najomcovi v lehote do 15 dni odo dia
predloZenia vyuc¢tovania prenajimatefom najomcovi (priCom pravo prenajimatela na zapoditanie
povinnosti zaplatit tento preplatok s pefiaznou zabezpekou podla tejto Zmluvy tym nie je dotknuté).

3. Najomca sa zavazuje uhradzat mesacné najomné vo vyske 1/12 roéného najomného uvedeného
v bode 1. tohto ¢lanku, t.j. sumu vo vyske 327,- EUR a 1/12 roénych preddavkov na naklady za



poplatky za energie a sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov uvedenych v bode 2 tohto
¢lanku, t.j. sumu vo vyske 58,52 EUR, spolu tak sumu vo vySke 385,52 EUR mesacne v termine
splatnosti faktury. Najomné bude oslobodené od DPH v zmysle § 38 zakona ¢. 222/2004 Z.z. o dani
z pridanej hodnoty v plathom zneni. Splatnost faktury je 14 dni odo dna jej vystavenia. Platba sa
povazuje za uhradenu driom jej pripisania na ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi zmluvy.

.V pripade omeskania najomcu s plneni akéhokolvek pefiazného zavazku vodi prenajimatelovi podla
tejto Zmluvy, je najomca povinny zaplatit prenajimatelovi urok z omeskania vo vySke podla ust. § 3
nariadenia vlady SR ¢€. 87/1995 Z.z. ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obcianskeho
zakonnika v platnom zneni.

. Prenajimatel je opravneny zvysit dohodnuté najomné v €ase trvania Zmluvy, ak sa zvySi trhové
najomné rovnakych alebo porovnatefnych nehnutefnosti. Prenajimatel je povinny pisomne vopred
informovat’ najomcu o zvySeni najomného, a to najmenej 30 dni pred driom planovaného zvysenia
najomného. V pripade, ak najomca nesuhlasi so zmenou vysky najomného, je najomca opravneny
najneskér do dia planovaného zvysenia najomného od tejto Zmluvy odstupit. V pripade, ak v lehote
uvedenej podla predchadzajucej vety ndjomca svoje pravo na odstupenie neuplatni, ma sa za to, ze
s novou vySkou najomného suhlasi.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel ma pravo zmenit poplatky za energie a sluzby, ak je pre
to dévod vyplyvajuci zo zmeny danej osobitnym vSeobecne zavaznym pravnym predpisom alebo z
rozhodnuti cenovych organov, alebo ak sa zmeni rozsah alebo kvalita poskytovanych sluzieb.

.V pripade omeskania najomcu s platbou najomného alebo poplatkov za energie a sluzby podla tejto
Zmluvy je najomca povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 0,1% zro¢ného
najomného podla tejto Zmluvy za kazdy aj zaaty defi omeskania, a ktora je splatna do 30 dni odo
diia doru€enia vyzvy prenajimatela na jej zaplatenie najomcovi.

. Zabezpeka:

Spolu s prvou platbou najomného podla tejto Zmluvy sa najomca zavazuje uhradit na ucet
prenajimatela navratnu penaznu zabezpeku vo vyske 500,- EUR.

Tato peflazna zabezpeka je ur€ena ako zabezpeka a sluzi vyhradne na zabezpecenie pripadnych
pohladdvok prenajimatela voli ndjomcovi titulom tejto Zmluvy, najmd z ddévodu neplatenia
najomného, preddavkov na poplatky za energie a sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu,
nezaplatenia nedoplatkov na vyuctovani podla bodu 2. tohto ¢lanku, z dévodu spésobenej Skody na
Predmete najme alebo v suvislosti s inymi pohfadavkami prenajimatela vo&i najomcovi suvisiacimi s
uzivanim Predmetu najmu.

Prenajimatefl je opravneny na vysSie uvedeny Ucel pefiaznu zadbezpeku pouzit' a zapoditat’ si vyssie
uvedené pohladavky prenajimatela voci najomcovi s pefiaznou zadbezpekou. Najomca je povinny, v
pripade Eerpania Casti alebo celej pefiaznej zabezpeky prenajimatelom za podmienok uvedenych v
tejto Zmluve, doplnit pefiaznu zabezpeku do vysky uvedenej v prvej vete tohto bodu v lehote do 10
dni po doru€eni vyzvy prenajimatela najomcovi.

Pri skon€eni najmu je prenajimatel povinny pefiaznu zabezpeku, resp. jej nevyCerpanu Cast' vratit’
najomcovi najneskér do 30 dni po skonCeni najmu, resp. do 30 dni od predlozenia vyuctovania podla
bodu 2. tohto ¢lanku (podla toho, ¢o nastane neskér), pricom pravo najomcu pouzit' a zapoditat' si
pohladavky prenajimatela voci najomcovi s pefiaznou zabezpekou tym nie je dotknuté.



ClL V.
Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu

Najomca prehlasuje, Ze sa s Predmetom najmu a s jeho stavom pred podpisom tejto Zmluvy oboznamil,
jeho stav mu je znamy a Ze tento je v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie, Zze Predmet najmu bude
na svoje naklady v tomto stave udrziavat a Ze po skonéeni najmu podla tejto Zmluvy tento odovzda
prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, vypratany a bez
vS8etkych hnutelnych veci patriacich najomcovi, upratany a Uplne vycisteny. Najomca je povinny
odovzdat’ Predmet najmu prenajimatelovi najneskdr v defi skonenia najomného vztahu podfa tejto
Zmluvy. O kazdom odovzdani a prevzati Predmetu najmu medzi prenajimatelom a najomcom, ako aj
0 odovzdani a prevzati zariadenia priestorov Predmetu najmu spiSu Zmluvné strany pisomny protokol..

Cl. VL.
Prava a povinnosti prenajimatela a najomcu

1. Ngjomca je povinny na svoje naklady udrziavat v/na Predmete najmu Cistotu a poriadok. Najomca
je odpad opravneny davat do nadob prenajimatela v beZnom mnozstve s prihliadnutim na ucel
najmu podla tejto Zmluvy, pri€om v pripade mimoriadnej produkcie odpadu najomcom /stavebné
Upravy a pod./ je najomca povinny si odvoz a likvidaciu odpadu zabezpedit’ na vlastné naklady.

2. Uzavretie prenajimanych priestorov a spésob pristupu v nepritomnosti najomcu sa z
bezpetnostnych dévodov dohodne medzi zmluvnymi stranami osobitne.

3. Najomca je povinny Predmet najmu vyuZzivat vyluéne v sulade s u¢elom najmu podfa tejto Zmluvy,
v sulade so vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi a v sulade s vnutornymi predpismi
prenajimatela, v sulade s povahou Predmetu najmu, tak, aby nedochadzalo k inému ako beznému
opotrebovaniu Predmetu najmu a tak, aby nad mieru primerani pomerom nedochadzalo k
opotrebeniu alebo poskodeniu Predmetu najmu vo va&Som rozsahu ako pri jeho beznom uzivani
v sulade s u€elom najmu podfa tejto Zmluvy. Najomca je dalej povinny uzivat Predmet ngjmu tak,
aby nad mieru primerand pomerom neobtaZoval prenajimatela alebo ostatnych najomcov alebo
navstevnikov Nehnutelnosti.

4. Najomca je opravneny v/na Predmete najmu realizovat’ stavebné Upravy alebo akékolvek iné zmeny
len s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatefa. Najomca mdze pozadovat Uhradu
nakladov spojenych so zmenou na Predmete najmu len ak prenajimatel dal predchadzajuci pisomny
suhlas so zmenou Predmetu najmu a sucCasne len ak sa prenajimatel zaviazal uhradit najomcovi
tieto naklady.

5. Prenajimatel a najomca sa dohodli, Ze bezné opravy a udrzbu Predmetu najmu s prisluSenstvom
bude najomca vykonavat na vlastné naklady. Za bezné opravy a udrzbu sa povaZzuju tie, ktoré su
vykonané v Predmete najmu a na prisluSenstve od vstupov do Predmetu najmu, a ktoré neprevysuju
sumu 350 Eur (s DPH) na jednu opravu alebo sumu 350 Eur (s DPH) na viacero oprav v priebehu
jedného kalendarneho roka. Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi
potrebu oprav v/na Predmete najmu, ktoré nie su bezné alebo ktoré ma vykonat' prenajimatel a
umoznit mu vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak zodpovedd za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

6. Najomca berie na vedomie, ze v zmysle § 13 ods. 10 Zakona o sprave majetku Statu nie je najomca
opravneny prenechat Predmet najmu ako majetok Statu do najmu, podnajmu alebo vypozicky. Ak
najomca prenecha Predmet najmu ako majetok Statu do najmu, podnajmu alebo vypoZicky, je takato
zmluva neplatna.



9.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Najomca je povinny riadne avcas dodrziavat a riadit sa vnutornym poriadkom budovy a
bezpecnostnymi a poZiarnymi predpismi vydanymi prenajimatelom pre Nehnutefnost, v ktorom sa
Predmet najmu nachadza. Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu Predmetu
najmu a bezpecnost a ochranu zdravia pri praci a zavazuje dodrziavat predpisy bezpecCnosti
a ochrany zdravia pri praci a predpisy z oblasti ochrany pred poziarmi a protipoZiarnej prevencii.

Ndjomca =zabezpeCuje na vlastné néklady poistenie vlastného majetku pouzivaného
v Predmete najmu.

V pripade suhlasu prenajimatela so stavebnymi Upravami v Predmet ngjmu ngjomcom sa podiel na
nakladoch na realiz&ciu Uprav dohodne medzi Zmluvnymi stranami osobitne.

Najomca je povinny umoznit kedykolvek na prva vyzvu prenajimatefa umoznit prenajimatelovi
vykonat kontrolu Predmetu najmu v ¢ase uréenom prenajimatelom.

Fyzicku ochranu Predmetu najmu a veci najomcu v fiom pred protipravnou €innostou (napr. kradez)
je povinny zabezpedit ngjomca.

Najomca je povinny zabezpeclit, aby v Predmete ndjmu neboli skladované nebezpelné alebo
vybusné latky a materialy.

Prenajimatel nie je bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela opravneny vymenit
zamky a kfuc€e od vstupu/vstupov do Predmetu najmu.

Najomca je opravneny v Predmete najmu vykonavat podnikatelsku cinnost vyluCne v sulade
s u€elom najmu podrfa tejto Zmluvy. Najomca je povinny po dobu trvania najomného vztahu podla
tejto Zmluvy zabezpelit platnost a u&innost vSetkych svojich povoleni a opravneni na
prevadzkovanie svojej podnikatelskej €innosti v sulade s dohodnutym u&elom najmu pre Predmet
najmu.

Prevadzkovy €as najomcu je stanoveny pondelok az piatok od 8,00 do 16,00 hod.

CL. VIL.
Spolo¢né a zavere€né ustanovenia

. Ostatné pravne vztahy, neupravené touto Zmluvou, sa riadia prislusnymi ustanoveniami Zakona o

najme a podnajme nebytovych priestorov, ustanoveniami Zakona o sprave majetku Statu,
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a ostatnymi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi
platnymi v Slovenskej republike.

Tato Zmluva sa vyhotovuje v piatich rovnopisoch /origindloch/, z toho jedno vyhotovenie obdrzi
Ministerstvo financii SR, jedno Ministerstvo zdravotnictva SR, prenajimatel obdrzi dve vyhotovenia
a jedno vyhotovenie ngjomca.

. Zmluva nadobuda platnost’ udelenim pisomného suhlasu s jej uzatvorenim Ministerstvom financii

Slovenskej republiky, v sulade s ust. Zakona o sprave majetku Statu a uc¢innost diiom nasledujicim
po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv. Prenajimatel sa zavazuje do desiatich dni odo
diia udelenia pisomného suhlasu s uzatvorenim Zmluvy Ministerstvom financii Slovenskej republiky
tento pisomny suhlas dorucit ndjomcovi.



4. Zmluvné strany uzatvorili medzi sebou dfia 19.06.2013 zmluvu o najme nebytovych priestorov v
Nehnutelnosti (dalej ako ,Pévodna zmluva o najme*) na dobu urcitd, a to na dobu 5 rokov (t.j. do
19.06.2018). Najomca uziva predmet najmu podla Pévodnej zmluvy o najme aj po jej zaniku.
Prenajimatel vystavoval najomcovi faktury za uzivanie nebytovych priestorov v Nehnutelnosti aj po
zaniku Pévodnej zmluvy o najme (faktuary vystavoval za obdobie od 20.06.2018 do 31.10.2018), a
ktoré najomca v plnom rozsahu prenajimatelovi uhradil. Prenajimatelom fakturovana suma za
uzivanie nebytovych priestorov v Nehnutelnosti po skon&eni Pbvodnej zmluvy o najme do
31.10.2018 predstavuje sumu 3.277,70 EUR. Zmluvné strany sa za u€elom vysporiadania
vzajomnych prav a povinnosti z dovodov uvedenych vtomto bode 4. vySSie dohodli na
nasledovnom:

a. prenajimatel vyhotovi bez zbytoéného odkladu po nadobudnuti G&innosti tejto Zmluvy
najomcovi mimoriadnu faktdru za uzivanie nebytovych priestorov v Nehnutelnosti
najomcom bez pravneho titulu za obdobie od 20.06.2018 do nadobudnutia ucinnosti tejto
zmluvy, ktoru sa najomca zavazuje zaplatit prenajimatelovi v lehote splatnosti 30 dni odo
diia vystavenia predmetnej faktury prenajimatelom. Zmluvné strany sa dohodli, Ze cena za
takéto uzivanie Predmetu najmu za kazdy mesiac predstavuje mesaéné najomné a platby
ur€ené podla tejto Zmluvy

b. prenajimatel sa zavazuje vratit nagjomcovi nim zaplateni sumu za uzivanie nebytovych
priestorov v Nehnutelnosti za obdobie od zaniku Pévodnej zmluvy o najme do 31.10.2018,
ktord najomca zaplatil prenajimatefovi na zaklade faktar, ktorymi bolo prenajimatefom
najomcovi fakturované uzivanie nebytovych priestorov v Nehnutelnosti za obdobie od
20.06.2018 do 31.10.2018 (t.j. sumu vo vyske 3.277,70 EUR).

5. Na znak toho, Ze obsah tejto Zmluvy sa zhoduje s v6lou oboch Zmluvnych stran sa ju rozhodli prijat.
Zmluvné strany vyhlasuju a podpisom tejto Zmluvy potvrdzuju, Ze tuto Zmluvu uzavreli slobodne,
vazne, urCite a zrozumitelne, Zmluva nebola uzavreta v tiesni, jej obsahu porozumeli a preto ju
podpisuju.

V Piestanoch, dha .............coooeneee... 2019 V KoSiciach, dfa ...........ccoevueeee. 2019
Prenajimatel Najomca:

Doc. MUDr. Richard Imrich, DrSc. ORTOPROplus, spol. s r.o.

generalny riaditel MVDr. Marian Jencik, konatefl

Ing. Veronika Judi¢akova, MBA
ekonomicky riaditel

MUDr. JUDr. Daniela Knaze Dolezalova
medicinsky riaditef



