Spravbyih=rin sro,

Imiuva o ndjme nebytovych priestorov

Zmluva o nijme nebytovych priestorov & 19/NP/CIZS/2023
uzatvorena podl'a zdkona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskordich zmien a doplnkov (d'alej len ,.Zmluva®)

medzi:

1. Prenajimatel’

Obchodné meno:
sidlo:

1CO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
IBAN:
konajica prostrednictvom:

v zastipeni spravcom:
sidlo:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:

IBAN:

konajica prostrednictvom:
registracia;

Mesto KeZmarok

Hlavné ndmestie 1, 060 01 KeZmarok

00326283

2020697184

Mesto KeZmarok nie je platcom DPH

SK 2020697184 — zdanitel'nd osoba registrovand pre dafi podl'a §7a zdkona
&.222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskoriich predpisov

PhDr. Mgr. Jan Ferenédk, MBA, primator

Spravbytherm s.r.o.,

Stary trh 518/47, 060 01 KeZmarok
36690856

2022265586

SK2022265586

Ing. Marian Begenej, konatel' spoloénosti
Obchodny register Okresného sidu Prefov, oddiel Sro, vlozka ¢islo 17899/P

(d'alej len ako ,,Prenajimatel™)

2. Najomca

Obchodné meno:

sidlo:

1o

DIC:

IC DPH:

zapisana:

konajuca prostrednictvom:

(d'alej ako ,,Ndjomea®)

Nemocnica Dr. Vojtecha Alexandra v Kezmarku n.o.
Huncovska 1788/42, KeZmarok 060 01

37886436

2021905633

SK7120001372

Okresny urad Predov, OVVS-76/2004-NO

Ing. Frantisek Le3undak, riaditel

(Prenajimatel’a Ndjomca d'alej spolu len , zmluvné strany")

sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy o nijme nebytovych priestorov
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1.

I.
Predmet ndjmu

Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti s ndzvom ,Centrum integrovanej zdravotnej starostlivosti
Kezmarok®, nachddzajucej sa v KeZmarku na ulici Huncovska 40 so siipisnym &islom 2636, zapisanej na meno
vlastnika Mesto KeZmarok na LV & 56, nachadzajica sa na parcele KN C 1311/5 katastralne izemie
KeZmarok, okres KeZmarok, obec Kezmarok (d'alej len ,,Budova®). Prenajimatel prenechava ndjomcovi v tejto
budove do doéasného uZivania nebytovy priestor pozostivajici z miestnosti uvedenych v prilohe &. 1 0 vymere
61,656 m2. S privom uZivat tento nebytovy priestor je spojené pravo uZivat spolo&né priestory objektu.
Rozpis jednotlivych miestnosti podl'a ucelu vyuZivania je uvedeny v prilohe & | tejto zmluvy. Plocha
a Cislovanie prenajatych priestorov je stanovena podla dokumentacie skutkového stavu objektu zameraného
Ing. arch. R, Kruliacom.

IL
Utel najmu
Ndjomca bude prenajaté priestory uZivat' za (éelom vykonu:
poskytovanie $pecializovanej ambulantnej starostlivosti v odbore
cievna chirurgia

IIL
Doba ndjmu
Prenajimatel’ prenechdva najomcovi nebytové priestory
na dobu neuréitii, poénic diiom nadobudnutia déinnosti tejto zmluvy.

V.

Cena ndjmu a sluZieb spojenych s uZzivanim NP
Obidve zmluvné strany sa dohodli na nijme vo vyske 1.765,37 € na rok, ktory bude uhradzany v itvrtro&nych
splatkach vo vyske 441,34 €, vzdy na zdklade faktiry vyhotovenej prenajlmatelom do 5. diia prvého mesiaca
beZného Atvrtroka na ¢islo uétu , variabilny symbol ¢&islo
faktiry. Splatnost’ faktiry za ndjom nebytovych priestorov je v unr vu jgj uurucema, Prenajimatel je povinny
doruéit’ faktiiru ndjomcovi do 5 dni odo diia jej vystavenia, inak sa o pocet dni ome¥kania s dorudenim faktiry
predlZuje lehota splatnosti faktary.
Prenajimatel’ zabezpeéuje dodavku tepla a teplej vody a najomea je povinny plalll za tito dodédvku mesacéne
na zéklade zalohovych faktir vystavenych prenajimatel'om do 15. diia bezného mesiaca, zaslanych najomcovi,
variabilny symbol &islo faktury. Splatnost’ faktury je 30 dni od jej doru¢enia nﬁjomcovi. Preddavky za sluzby
spojené s uZivanim nebytovych priestorov si predmetom roéného vyuétovania podla skutoénych nakladov.
Prenajimatel’ je povinny vydétovat ich najneskér do 31.3. za predchddzajici rok. Nedoplatok zroéného
vylétovania je ndjomca povinny uhradit prenajimatelovi v lehote do 30 dni od dorudenia faktiry.
Prenajimatel’ je povinny dorugit faktiru najomcovi do 5 dni odo diia jej vystavenia, inak sa o poéet dni
omeskania s doru¢enim predlzuje lehota splatnosti faktiry. Pripadné preplatky z roéného vyuétovania méoze
prenajimatel’ zapogitat’ na nedoplatky z predchadzajiicich obdobi, resp. prenajimatel’ zaZle na Gi¢et ndjomcu do
14 dni od vykonania ro¢ného vyigtovania za dodavku tepla za predchadzajiici rok.
Kritéria rozu&tovania dodavky tepla;
Spotreba tepla namerand na podruznom meraéi tepla pre miestnosti 2.39 2.03 2.34 2.35 a 2.36 sa rozpoéitana
jednotlivych ndjomcov podl'a prenajatych m2 podlahovej plochy ndjomcov, ktori uZivaji dané NP.
Kritéria rozidtovania dodavky teplej vody:
Spotreba teplej vody v miestnosti 2.34 sa vypogita v zmysle vyhlasky MZP SR 209/2013 Z.z., ktorou sa
ustanovuji podrobnosti o merani a mnoZstva vody dodanej verejnym vodovodom a mno¥stva Vypuﬁt’anych
odpadovych vid a o smernych &islach. Vypoéitand spotreba vody podl'a smernych &isiel sa rozdeli v pomere:
2/3 na vodné a stoéné a 1/3 na tepla vodu.
Dalej prenajimatel zabezpeluje a ndgjomcea je povinny platit’ vodné stoéné a elektricki energiu. Cena vodného
stoného a elektrickej energie bude refakturovand ndjomcovi na zéklade faktir zaslanych dodavatel'om energii
a prenajimatel’ vyhotovi faktlry odberatel'ovi do 15 dni od ich dorugenia od dodavatel'ov energii. Splatnost’
faktir vystavenych prenajimatel'om je 30 dni odo diia ich dorugenia ndjomcovi. Fakturovana cena za vodné
stogné a elektrickn energiu bude poukazovani na udet
variabilny symbol &. faktiry.
Cena vodného stotného v prenajatom nebytovom priestore bude vypoéitand na zaklade odpodtu podruZnych
vodomerov v nebytovom priestore (dalej len ,NP*) a upravena koeficientom pomeru spotreby hlavného
vodomeru k siétu podruinych vodomerov v budove. Ku spotrebe vodného a stoéného v prenajatom NP bude
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pripocitand spotreba vodného stoéného v spoloénych priestoroch, ktora bude rozpogitand na zéklade % podielu
prenajatej plochy NP zo siétu vietkych prenajatych pléch NP v budove a upravend koeficientom pomeru
spotreby hlavného vodomeru k stétu podruinych vodomerov v budove.

Kritéria roziétovania vodného stotného:

Spotreba studenej vody v miestnosti 2.34 sa vypoéita v zmysle vyhlasky MZP SR 209/2013 Z.z., ktorou sa
ustanovuji podrobnosti o merani a mnoZstva vody dodanej verejnym vodovodom a mnoZstva vyplstanych
odpadovych véd a o smernych &islach. Vypoéitana spotreba vody podla smernych &isiel sa rozdelf v pomere:
2/3 na vodné a stoéné a 1/3 na tepli vodu.

Cena elektrickej energie v prenajatom nebytovom priestore bude vypotitand na zéklade odpoétu podruzného
elektromera v NP aupravend koeficientom pomeru spotreby hlavného elektromeru k siétu podruznych
elektromerov v budove. Ku spotrebe elektrickej energie v prenajatom NP bude pripoéitana spotreba elektricke;
energie v spoloénych priestoroch, ktord bude rozpo&itana na zaklade % podielu prenajatej plochy NP zo sudtu
vietkych prenajatych pléch NP v budove a upravena koeficientom pomeru spotreby hlavného elektromeru
k sutu podruznych elektromerov v budove.

Kritéria roziiétovania elektrickej energie:

Spotreba elektrickej energie namerand na podruZnom elektromery pre miestnosti 2.39 2,14 2,34 2.35 2.36 2.03
az 2.09 bude rozpocitand podl'a m2 prenajatej podlahovej plochy na ndjomcov, ktori uZivaji NP,

Udaje o meracoch na rozpotitavanie ndkladov si uvedené v Zizname o odovzdani/prevzati nebytového
priestoru ndjomecovi.

4. Prenajimatel’ je oprdvneny jednostranne zmenit' vysku ndjomného a vyiku ndkladov za sluzby spojené
s uZivanim nebytového priestoru vidy pri zmene cenovych predpisov, s &im najomca vyslovene suhlasi.
(Ndjomné sa meni na zdklade Zasad hospodérenia s majetkom mesta Kezmarok, naklady za sluZby sa menia
Gpravou cien energif). Zmenu vyiku najomného a vyiky nakladov za sluzby spojené s uZivanim nebytového
priestoru je prenajimatel’ povinny najomcovi pisomne oznamit najneskér jeden mesiac pred planovanym
zvysenim,

V.
Osobitné dojednania

I. BeZné opravy a tdrzbu sivisiacu s obvyklym udrZiavanim sa zavizuje nijomca zabezpetit na vlastné niklady
(napr. vymena FAB). Ndjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit' prenajimatel'ovi potrebu tych
oprav, ktoré ma uskuto¢nit’ prenajimatel’, inak zodpoved za $kodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

2. Stavebné tpravy méZe ndjomca vykonat' len so sihlasom prenajimatela a v silade so stavebnym zakonom.

3. Po skonéeni ndjmu je ndjomca povinny prenajaty priestor uviest do uZivania schopného stavu v akom ho
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a v takomto ho odovzdat’ prenajimatelovi.

4. V pripade havirie, resp. potreby zésahu na technickom zariadeni domu, je ndjomca povinny spristupnit
prenajaty priestor poverenému zastupcovi prenajimatela.

5. Najomca v dobe trvania ndjmu nebytového priestoru zabezpeti sim na vlastné naklady pre svoje prenajaté
priestory plnenie povinnosti na tseku poZiarnej ochrany v zmysle zdkona & 314/2001 Zb. par. 4, 5 v zneni
vyhl. 12172002 Zb. o poZiarnej prevencii a dodrZiavanie d'aldich platnych predpisov stvisiacich s ochranou
pred poZiarmi.

6. Néjomca v dobe trvania najmu nebytového priestoru sém zabezpedi na svoje naklady pre svoje prenajaté
priestory plnenie povinnosti na tseku bezpe&nosti a ochrany zdravia pri préci podla zakona & 124/2006
v platnom zneni a prisludnych vydanych platnych nariadeni vlady tykajicich sa bezpe¢nosti a ochrany zdravia
pri praci.

7. Ndjomca sdm na svoje ndklady zabezpeti v nebytovom priestore:

- odvoz tuhého komundlneho odpadu (TKO). Najomca je povinny sa prihldsit na MsU v Kezmarku
k plateniu TKO.

- odvoz a likvidacia nebezpeéného zdravotnickeho odpadu,

- upratovanie nebytového priestoru,

- upratovanie spolognych priestorov po dohode s ostatnymi uZivatel'mi. Prenajimatel zabezpedi upratovaciu
firmu na upratovanie spoloénych priestorov. Ndjomca bude uhrédzat naklady spojené s upratovanim
priamo upratovacej firme,

8. Ak ndjomca bude v omeskani s platenim platieb uvedenych v bode IV. tejto zmluvy, je povinny vyplatit
prenajimatel'ovi tirok z omeskania vo vy3ke stanovenej pravnymi predpismi. '

9. Vztahy touto zmluvou vyslovene neupravené sa riadia prisluinymi ustanoveniami zdkona &. 116/1990 Zb.
o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v znenf neskorgich predpisov a d'alej véeobecne platnymi pravnymi
predpismi, najma prisluinymi ustanoveniami Obgianskeho zdkonnika.

[0.Ndjomeca nemd povinnost predmet najmu poistit. Poistenie hnutelnych veci patriacich ndjomcovi
nachédzajiicich v predmete ndjmu si ndjomea zabezpeéi na svoje néklady.
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12,
13.

Nijomea prenajatych nebytovych priestorov a priestorov stivisiacich s prenajatym nebytovym priestorom je
povinny plnit’ vietky povinnosti v zmysle zdkona & 223/2001 Z. z. o odpadoch a vietky sivisiace predpisy
v odpadovom hospoddrstve.

Bez suihlasu prenajimatel’a ndjomca nie je oprdvneny prenechat’ nebytovy priestor ani jeho éast’ do podnédjmu,
V zmysle zdkona NR SR &. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tdajov je ndjomca povinny v zmysle § 79
zachovdvat’ mléanlivost’ v plnom rozsahu. Poruenie ml¢anlivosti o zachovani mléanlivosti je sankcionované
podla ustanovenia § 374 a § 247 Trestného zdkona.

VL

Skonéenie ndjmu
Najomny vzt'ah zmluvné strany méZu ukonéit:
a. pisomnou dohodou
b. pisomnou vypoved'ou bez uvedenia dévodu
Vypovedni lehotu si prenajimatel a ndjomca dojednali 3-mesaéni, ktord zadina plynal prvym diom
kalendarneho mesiaca nasledujiicim po dorudeni pisomnej vypovede. Utinky doruéenia pisomnej vypovede
nastant aj v pripade netspeiného doruovania poitovej zasielky prostrednictvom slovenskej podty na adresu
zmluvnej strany uvedenej v obchodnom regisiri. V pripade vratenia listove]j zdsielky ako nedorudenej sa za deft
doruéenia povazuje deil uloZenia listovej zdsielky na slovenskej poste.
Prenajimatel’ je v pripade porudenia akejkol'vek povinnosti ndjomcu vyplyvajucej z tejto ndjomnej zmluvy
opravneny odstipit od tejto najomnej zmluvy.

VIL

Ziveredné ustanovenia
Prenajatie nebytového priestoru schvalilo Mesto KeZmarok v silade s uznesenim Mestského Zastupitel'stva
KeZmarok &. uznesenia 137/2023 zo dila 05.05.2023 a so Zasadami hospoddrenia s majetkom mesta KeZmarok.
Zmluvné strany m&Zu menit’ obsah tejto zmluvy len pisomne po vzdjomnej dohode.
Do préiv a povinnosti z tejto zmluvy vstupuji aj privni ndstupcovia ebidvoch zmluvnych strén.
Zmluvné strany prehlasuji, ze zmluvu si preditali, jej obsahu porozumeli, s jej obsahom suhlasia a na znak
stihlasu ju vlastnoruéne podpisuji.
Téato zmluva o ndjme nebytovych priestorov sa vyhotovuje v Styroch exemplaroch, Ix pre ndjomcu a 3x pre

prenajimatel'a.
Zmluva nadobuda platnost’ ditom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’ ded nasledujiei po dni

zverejnenia zakonom predpisanym spdsobom.,

§2 400 2023

v KeZmarku, .....ooveviierin,

Prenajimatel’:

v zastiipeni splnomocnencom Spravbytherm s.r.o.-
Ing. Maridn Besenej

konatel’ spoloénosti

pediatka a podpis:

V KeZmarku, 12'”7'2[]23

Néjomca:

Nemocnica Dr. Vojtecha Alexandra v Ke¥marln v g,
Ing. Frantifek Lesundak

riaditel’

pediatka a podpis:
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Priloha & 1 k zmluve o nidjme nebytovych priestorov & 19/NP/CIZ5/2023

I.  Prenajimatel’

Obchodné meno: Mesto KeZmarok

sidlo: Hlavné namestie 1, 060 01 KeZmarok
ICO: 00326283

DIC: 2020697184

IC DPH: Mesto Kezmarok nie je platcom DPH

SK 2020697184 - zdaniteI'nd osoba registrovana pre daii podl'a §7a zakona
¢.222/2004 7. 7. o dani 7 pridanei hodnoty v zneni neskor3ich predpisov
Bankoveé spojenie:
IBAN:
konajuca prostrednictvom: PhDr. Mgr. Jan Ferencak, MBA, primator

v zastiupeni sprivcom; Spravbytherm s.r.o.,

sidlo: Stary trh 518/47, 060 01 KeZmarok

1ICO: 36690856

DIC: 2022265586

IC DPH: SK2022265586

Bankové spojenie:

IBAN:

konajica prostrednictvom:; Ing. Maridn Bedenej, konatel’ spolo¢nosti

registracia: Obchodny register Okresného stidu Presov, oddiel Sro, vloZka Zislo 17899/P

(d'alej len ako ,,Prenajimatel™)

a
2. Najomea

Obchodné meno: Nemocnica Dr. Vojtecha Alexandra v KeZmarku n.o.
sidlo: Huncovska 1788/42, KeZmarok 060 01

1C0; 37886436

DIC: 2021905633

IC DPH: SK7120001372

zapisand: Okresny tirad Presov, OVVS8-76/2004-NO

konajiica prostrednictvom: Ing. Frantifek Lesundak, riaditel’

(dalej ako ,,Ndjomea®)

(Prenajimatel’ a Néjomca d'alej spolu len , zmluvné strany*)
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Vyika ndjmu za prenajaty nebytovy priestor:

Imiuva o ndjme nebytovych prigstarav

Nebytovy priestor plocha v m2 roény ndjom
Rotny ndjom : 61,656 1.765,37 €
Rozpis ndjmu podl'a jednotlivych miestnosti :
Cislo miestnosti VyuZitie Plocha v m2 Sadzba Roény ndjom
€/m2/rok
2.34 ambulancia 30,80 33,19€ 1022,26 €
2.35 ambulancia 3,60 33,19€ 119,48 €
2,36 ambulancia 9,90 33,19€ 32858 €
Podiel spoloénych 17,356 17,00 € 20505 €
priestorov
[ SPOLU: | 61,656 1.765,37
Celkovi plocha nebytovych priestorov v dome je 4 429,32 m2,
Spolu za ndjom : 1.765,37 €
Stvrtroéna Ghrada najmu : 441,34 €

12 460 2023
V Kezmarku, diia .o..oooovnvnrnvinnnnnnns
vyhotovil: Irhova Zlatica

12 400 028

v Kefmarku, o0 i nh

Prenajimatel’:

v zastiupeni splnomocnencom Spravbytherm s.r.o.
Ing. Marian Besenej

konatel’ spolo&nosti

peéiatka a podpis:

V Kezmarku, ' 2 -07-1013

Ndjomca:

Nemocnica Dr. Vojtecha Alexandra v KeZmarku n.o.
Ing. Frantifek Lefundak -
riaditel

pediatka a podpis




