Spravbyih=imsro.

Zmiuva o ngjme nebytovych priesforov

Zmluva o ndjme nebytovych priestorov & 20/NP/CIZS/2023
uzatvorend podl'a zkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
v znenf neskordich zmien a doplnkov (d'alej len , Zmluva®)

medzi:

1. Prenajimatel’

Obchodné meno:
sidlo:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
IBAN:
konajlica prostrednictvom:

v zastiipeni sprivcom:
sidlo:

ICO:

DIC:

IC DPH;

Bankové spojenie:

IBAN:

konajtica prostrednictvom:
registracia:

Mesto Kezmarok

Hlavné namestie 1, 060 01 KeZmarok

00326283

2020697184

Mesto KeZmarok nie je platcom DPH

SK 2020697184 — zdanitelna osoba registrovana pre dafi podfa §7a
zdkona & 222/2004 Z. z. odani z pridanej hodnoty v zneni neskorich
predpisov

PhDr. Mgr. Jan Ferenédk, MBA, primator

Spravbytherm s.r.o.,

Stary trh 518/47, 060 01 KeZmarok
36690856

2022265586

SK2022265586

Ing. Maridn Befenej, konatel' spolo¢nosti
Obchodny register Okresného sidu PreSov, oddiel Sro, viezka &islo 17899/P

(d'alej len ako ,,Prenajimatel™)

2. Ndjomea

Obchodné meno:

sidlo:

ICO:

DIC:

IC DPH:

zapisana:

konajica prostrednictvom:

(d'alej ako ,.Ndjomea®)

Nemocnica Dr. Vojtecha Alexandra v KeZmarku n.o.
Huncovska 1788/42, KeZmarok 060 01

37886436

2021905633

SK7120001372

Okresny trad Predov, OVVS-76/2004-NO

Ing. Frantiek Legundak, riaditel

(Prenajimatel’a Nijomca d'alej spolu len , zmluvné strany*)

sa dohodli na uzavreti tjto zmluvy o ndjme nebytovych priestorov



Spravbyihaisro. Imluva o ndjme nebytovych priestorov

L
Predmet ndjmu

I. Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti snazvom ,Centrum integrovanej zdravotnej starostlivosti
Kezmarok®, nachidzajlicej sa v KeZmarku na ulici Huncovskd 40 so stpisnym &islom 2636, zapisanej na
meno vlastnika Mesto KeZmarok na LV & 56, nachadzajlica sa na parcele KN C 1311/5 katastrilne tzemie
KeZmarok, okres KeZmarok, obec KeZmarok (d'alej len ,Budova®). Prenajimatel’ prenechdva najomcovi
v tejto budove do docasného uZivania nebytovy priestor pozostdvajici z miestnosti uvedenych v prilohe &. 1
0 vymere 45,021 m2. S pravom uZfvat' tento nebytovy priestor je spojené pravo uZivat' spoloiné priestory
objektu. Rozpis jednotlivych miestnosti podla uéelu vyuZivania je uvedeny v prilohe & 1 tejto zmluvy.
Plocha a Cislovanie prenajatych priestorov je stanovend podla dokumenticie skutkového stavu objektu
zamerancho Ing. arch, R. Kruliacom.

IL
Utel ndjmu
Néjomea bude prenajaté priestory uzivat’ za tielom vykonu:
poskytovanie 3pecializovanej ambulantnej starostlivosti v odbore
logopédia

IIL
Doba ndjmu
Prenajimatel prenechdva ndjomcovi nebytové priestory
na dobu neuréiti, poénic diiom nadobudnutia G&innosti tejto zmluvy.

Iv.
Cena nijmu a sluZieb spojenych s uZivanim NP

I. Obidve zmluvné strany sa dohodli na ndjme vo vyske 1.231,63 € na rok, ktory bude uhradzany
v Stvrtroénych splitkach vo vyike 307,91 €, vdy na zéklade faktiry vyhotovenej prenajimatel'om do 15. diia
prvého mesiaca be#ného tvrtroka na &islo étu Kezmarok, variabilny
symbol ¢&islo faktiry, Splatnost faktiry za ndjom nebytovych priestorov je 3U dni od Jjej dorudenia.
Prenajimatel’ je povinny doruéit’ faktiru najomcovi do 5 dni odo diia jej vystavenia, inak sa o podet dni
omeskania s dorugenim faktury predlzuje lehota splatnosti faktary.

2. Prenajimatel' zabezpetuje dodévku tepla a teplej vody a ndjomea je povinny platit’ za tuto dodévku mesacne
na ziklade zalohovych faktir vystavenych prenajimatelom do 15. diia beZného mesiaca, zaslanych
ndjomeovi, variabilny symbol &islo faktiry. Splatnost’ faktiry je 30 dni od jej dorudenia najomcovi.
Preddavky za sluzby spojené s uZivanim nebytovych priestorov st predmetom ro¢ného vyidtovania podla
skutoénych ndkladov. Prenajimatel’ je povinny vyGétovat' ich najneskér do 31.3. za predchddzajici rok.
Nedoplatok zro¢ného vyiittovania je ndjomca povinny uhradit prenajimatelovi v lehote do 30 dni od
dorudenia faktiry. Prenajimatel’ je povinny doruéit’ faktiru nijomeovi do 5 dni odo diia jej vystavenia, inak
sa o poet dni omedkania s dorutenim predlZuje lehota splatnosti faktiry. Pripadné preplatky zroéného
vylétovania moze prenajimatel’ zapo&itat’ na nedoplatky z predchddzajicich obdobi, resp. prenajimatel’ zasle
na ulet ndjomcu do 14 dni od vykonania roéného vyuétovania za dodavku tepla za predchddzajuci rok.
Kritéria roziétovania dodavky tepla;

Spotreba tepla nameran4 na podrunom meraéi tepla pre miestnosti 2.39 2,03 2.34 2.35a2 2.36 sa rozpodita na
Jednotlivych najomcov podla prenajatych m2 podlahovej plochy ndjomcov, ktori uzivaji dané NP.

3. Dalgj prenajimatel’ zabezpeduje a ndjomca je povinny platit' vodné stoéné a elektricku energiu. Cena vodného

stofného a elektrickej energie bude refakturovand ndjomcovi na zéklade faktir zaslanych dodavatel'om
energii a prenajimatel’ vyhotovi faktiry odberatelovi do 15 dni od ich dorugenia od dodavatelov energii.
Splatnost’ faktir vystavenych prenajimatelom je 30 dnf odo diia ich dorugenia ndjomcovi. Fakturovana cena
za vodné stoéné a elektricku energiu bude poukazovan4 na Gdet
KeZmarok, variabilny symbol & faktry.
Cena vodného stoZného v prenajatom nebytovom priestore bude vypoéitana na zéklade odpoétu podruznych
vodomerov v nebytovom priestore (d'alej len ,,NP*) a upravena koeficientom pomeru spotreby hlavného
vodomeru k siétu podruznych vodomerov v budove. Ku spotrebe vodného a stogného v prenajatom NP bude
pripogitana spotreba vodného stoéného v spoloénych priestoroch, ktora bude rozpoditand na zaklade %
podielu prenajatej plochy NP zo stétu vietkych prenajatych pléch NP v budove a upravena koeficientom
pomeru spotreby hlavného vodomeru k siétu podruznych vodomerov v budove.
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Cena elektrickej energie v prenajatom nebytovom priestore bude vypocitana na zaklade odpoétu podruZného
elektromera v NP aupravend koeficientom pomeru spotreby hlavného elektromeru k stiétu podruZnych
elektromerov v budove. Ku spotrebe elektrickej energie v prenajatom NP bude pripoitand spotreba
elektrickej energie v spolognych priestoroch, ktora bude rozpoéitand na zéklade % podielu prenajatej plochy
NP zo sictu vietkych prenajatych plach NP v budove a upravena koeficientom pomeru spotreby hlavného
elektromeru k suétu podruznych elektromerov v budove.

Kritéria roziiétovania elektrickej energie;

Spotreba elektrickej energie namerand na podruznom elektromery pre miestnosti 2.39 2,14 2,34 2.35 2.36
2.03 az22.09 bude rozpotitand podl'a m2 prenajatej podlahovej plochy na najomcov, ktori uZivaji NP.

Udaje o meradoch na rozpotitavanie nékladov si uvedené v Zazname o odovzdani/prevzati nebytového
priestoru ndjomcovi.

4. Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zmenit' vyiku ndjomného avysku ndkladov za sluzby spojené
s uzivanim nebytového priestoru vidy pri zmene cenovych predpisov, s &im ndjomca vyslovene sthlasi.
(Ndjomné sa meni na zdklade Zasad hospoddrenia s majetkom mesta KeZmarok, néklady za sluzby sa menia
upravou cien energif). Zmenu vy3ku ndjomného a vysky ndkladov za sluzby spojené s uzivanim nebytového
priestoru je prenajimatel’ povinny ndjomcovi pisomne ozndmit' najneskér jeden mesiac pred pldnovanym
zvydenim. .

V.
Osobitné dojednania

I. Bezné opravy audrzbu sivisiacu s obvyklym udrZiavanim sa zavizuje nijomca zabezpegif na vlastné
néaklady (napr. vymena FAB). Ndjomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit prenajimatelovi potrebu
tych oprdv, ktoré mé uskutotnit' prenajimatel, inak zodpoveda za skodu, ktora nesplnenim povinnost{
vznikla.

2. Stavebné lipravy moZe ndjomca vykonat' len so sihlasom prenajimatel’a a v sulade so stavebnym zakonom.

3. Po skonCeni ndjmu je najomea povinny prenajaty priestor uviest' do uzivania schopného stavu v akom ho
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a v takomto ho odovzdat' prenajimatelovi.

4. Vpripade havirie, resp. potreby zdsahu na technickom zariadeni domu, je najomca povinny spristupnit’
prenajaty priestor poverenému zastupcovi prenajimatel’a.

5. Néjomea v dobe trvania ndjmu nebytového priestoru zabezpedi sém na vlastné néklady pre svoje prenajaté
priestory plnenie povinnosti na iseku poZiarnej ochrany v zmysle zdkona & 314/2001 Zb. par. 4, 5 v zneni
vyhl. 121/2002 Zb. o poZiamej prevencii a dodrZiavanie d'aliich platnych predpisov suvisiacich s ochranou
pred poZiarmi.

6. Ndjomea v dobe trvania n4jmu nebytového priestoru sim zabezpe¢i na svoje naklady pre svoje prenajaté
priestory plnenie povinnosti na aseku bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci podlfa zékona & 124/2006
v platnom zneni a prisludnych vydanych platnych nariadeni vlidy tykajucich sa bezpe¢nosti a ochrany
zdravia pri préci.

7. Najomea sdm na svoje naklady zabezpedi v nebytovom priestore:

- odvoz tuhého komundineho odpadu (TKO). Najomca je povinny sa prihlasit na MsU v Kezmarku
k plateniu TKO,

- odvoz a likvidacia nebezpeéného zdravotnickeho odpadu,

- upratovanie nebytového priestoru,

- upratovanie spoloénych priestorov po dohode s ostatnymi uzivatelmi. Prenajimatel zabezpeti
upratovaciu firmu na upratovanie spoloénych priestorov. Ndjomca bude uhrddzat naklady spojené
§ upratovanim priamo upratovacej firme,

8. Ak ndjomca bude v omeskani s platenim platieb uvedenych v bode 1V, tejto zmluvy, je povinny vyplatit
prenajimatel'ovi trok z omeskania vo vyske stanovenej pravnymi predpismi.

9. Vztahy touto zmluvou vyslovene neupravené sa riadia prisludnymi ustanoveniami zakona & 116/1990 Zb.
ondjme apodnajme nebytovych priestorov v zneni neskoriich predpisov adalej vieobecne platnymi
pravnymi predpismi, najma prislunymi ustanoveniami Obéianskeho zédkonnika.

10.Ndjomca nemd povinnost’ predmet ndjmu poistit. Poistenie hnutelnych veci patriacich najomcovi
nachadzajicich v predmete najmu si najomea zabezpeti na svoje naklady.

L'l. Najomca prenajatych nebytovych priestorov a priestorov siivisiacich s prenajatym nebytovym priestorom je
povinny plnit' vietky povinnosti v zmysle zikona ¢&. 223/2001 Z. z. o odpadoch a vietky sivisiace predpisy
v odpadovom hospoddrstve,

12.Bez sihlasu prenajimatela nijomca nie je oprivneny prenechat nebytovy priestor ani jeho dast’ do
podndjmu.

13.V zmysle zdkona NR SR & 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov je ndjomca povinny v zmysle § 79
zachovévat' ml¢anlivost’ v plnom rozsahu. Porusenie ml¢anlivosti o zachovani ml&anlivosti je sankcionované
podl'a ustanovenia § 374 a § 247 Trestného zdkona.
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VL
Skonéenie najmu

. Najomny vztah zmluvné strany méZu ukondéit:

a. pisomnou dohodou
b. pisomnou vypoved'ou bez uvedenia dévodu

2. Vypovedni lehotu si prenajimatel' andjomca dojednali 3-mesagni, ktord zadina plynat prvym diiom
kalendarneho mesiaca nasledujicim po doruéen{ pisomnej vypovede. Utinky dorucenia pisomnej vypovede
nastanu aj v pripade nelispedného dorudovania poitovej zasielky prostrednictvom slovenskej posty na adresu
zmluvnej strany uvedenej v obchodnom registri. V pripade vratenia listovej zasielky ako nedorudene] sa za
deii dorucenia povaZuje deii uloZenia listovej zdsielky na slovenskej poite.

3. Prenajimatel’ je v pripade porusenia akejkol'vek povinnosti ndgjomcu vyplyvajicej z tejto ndjomnej zmluvy
opravneny odstipit’ od tejto ndjomnej zmluvy.

VIL
Zivereéné ustanovenia

l. Prenajatie nebytového priestoru schvalilo Mesto Kezmarok v silade s uznesenim Mestského Zastupitel'stva
KeZmarok & uznesenia 136/2023 zo diia 05.05.2023 a so Zasadami hospodérenia s majetkom mesta
KeZmarok.

2. Zmluvné strany méZu menit’ obsah tejto zmluvy len pisomne po vzijomnej dohode.

3. Do prav a povinnosti z tejto zmluvy vstupuji aj pravni ndstupcovia obidvoch zmluvnych stran.

4. Zmluvné strany prehlasujii, %e zmluvu si pregitali, jej obsahu porozumeli, s jej obsahom sthlasia a na znak
stihlasu ju vlastnoruéne podpisuju.

5. Tato zmluva o najme nebytovych priestorov sa vyhotovuje v &tyroch exempléroch, I1x pre najomeu a 3x pre
prenajimatela,

6. Zmluva nadobuda platnost' ditom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a G&innost’ defi nasledujiici po
dni zverejnenia zikonom prepisanym spdsobom,

12 s0u 2023

v KeZmarky, ...,

Prenajimatel’:

v zastiipeni splnomocnencom Spravbythel m 5.I.0.
Ing. Marian Besenej i
konatel spoloénosti

petiatka a podpis:

Najomca:

Nemocnica Dr. Vojtecha Alexandra v KeZmarku n.o.
Ing. Frantifek LeXundik

riaditel’

peciatka a podpis:



Spravby!r=ivisro. Imluva ¢ ngjime nebytovych priestorov

Priloha & | k zmluve o ndjme nebytovych priestorov & 20/NP/CIZS/2023

1. Prenajimatel’

Obchodné meno: Mesto KeZmarok

sidlo: Hlavné ndmestie 1, 060 01 KeZmarok
ICO: 00326283

DIC: 2020697184

IC DPH: Mesto KeZmarok nie je platcom DPH

SK 2020697184 — zdanitefna osoba registrovand pre daii podla §7a
zdkona &. 222/2004 Z. z. odani z pridanej hodnoty v zneni neskorich
predpisov

Bankové spojenie:

IBAN:

konajica prostrednictvom: PhDr. Mgr. Jan Ferenédk, MBA, primator

v zastipeni spravcom: Spravbytherm s.r.o.,

sidlo: Stary trh 518/47, 060 01 KeZmarok

1CO: 36690856

DIC; 2022265586

IC DPH: SK202226558k

Bankove spojenie:

IBAN:

konajica prostrednictvom: Ing. Maridn Bedenej, konatel spolodnosti

registricia; Obchodny register Okresného sudu Predov, oddiel Sro, vlozka &islo 17899/p

(d'alej len ako ,,Prenajimatel™)

a
2. Nijomea

Obchodné meno: Nemocnica Dr. Vojtecha Alexandra v KeZmarku n.o.
sidlo: Huncovska 1788/42, KeZmarok 060 01

I1Co: 37886436

DIC: 2021905633

IC DPH: SK7120001372

zapisana: Okresny trad Prefov, OVVS-76/2004-NO

konajtica prostrednictvom: Ing. Frantidek LeSundak, riaditel

(d'alej ako ,,Ndjomea*™)

(Prenajimatel’ a Néjomca d'alej spolu len ,,zmluvné strany*)



Spravbyihzrin sre.

V¥ika ndjmu za prenajaty nebytovy priestor:

Nebytovy priestor plocha v m2

Imluva o ndjme nebytovych priestorov

roény ndjom

V KeZmarku, diia ﬂz’“’mL 2025

vyhotovil: Irhova Zlatica

12 J01L 2073
v KeZmarku, ...

Prenajimatel’;

v zastlpeni splnomocnencom Spravbytherm s.r.o, _
Ing. Maridn Bejenej -
konatel' spoloénosti

peciatka a podpis:

V KeZmarku, iZW'ZUR

Ndjomca:

Nemocnica Dr, Vojtecha Alexandra v Ke?miarku n,o.
Ing. Frantifek LeSundak

riaditel

peciatka a podpis:

Roény ndjom : 45,021 1.231,63 €
Rozpis ndjmu podla jednotlivych miestnosti :
Cislo miestnosti Vyuzitie Plocha v m2 Sadzba Rocny najom
€/m2/rok
2.39 ambulancia 28,80 33,19€ 955,87 €
Podiel spoloénych 16,221 17.00 € 27576 €
priestorov
SPOLU: | ] 45,021 | | 1.231,63 €
Cetkova plocha nebytovych pricstorov v dome je 4 429,32 m2.
Spolu za ndjom ; 1.231,63 €
Stvrtrodna dhrada ndjmu : 307.91€

f




