\:\“ %

C. zmluvy povinného: CPBB_ZM_ 026-2023_2023
C. zmluvy opravneného: Z-D-2023................

Zmluva o zriadeni vecného bremena
uzatvorena podl’a ustanoveni § 151n aZ § 151p Obcianskeho ziakonnika &. 40/1964 Zb. a
§ 13a ods. 3 zakona NR SR & 278/1993 Z. z. o sprave majetku Stitu v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len ,,zakon &. 278/1993 Z. z.“)

(dalej len ,,zmluva®)

Povinny z vecného bremena:

Nazov: Slovenska republika zastipena Ministerstvom vnitra Slovenskej
republiky

Sidlo: Pribinova 2, 812 72 Bratislava

Zastupeny: plk. Mgr. Simona Vankov4, riaditel’ka Centra podpory Banska Bystrica,
na zaklade plnomocenstva &. p.: SL-OPS-2021/001914-088 zo diia
20.04.2021

ICO: 00151866

Bankové spojenie:  Statna pokladnica

IBAN: SK49 8180 0000 0070 0017 9866

Adresa na doruéovanie: Ministerstvo vnutra SR, Centrum podpory Banska Bystrica,
Ul. 9. méja 1, 974 86 Banska Bystrica

(d’alej len ,,povinny z vecného bremena®)
a

Opravneny z vecného bremena:

Obchodné meno: Stredoslovenska distribucna, a.s.

Sidlo: Pri Rajéianke 2927/8, 010 47 Zilina

Zastupeny: JUDr. Marian Cesnek, riaditel’ Sekcie Pravne, na zdklade poverenia p. €.
156-001/2021 zo dnia 24.11.2021

ICO: 36 442 151

IC DPH: SK 2022187453

DIC: 2022187453

Bankové spojenie: ~ VUB, a. s.

IBAN: SK44 0200 0000 0021 4355 0551

Zapisany: Obchodny register Okresného stidu Zilina, oddiel: Sa, vlozka &islo: 10514/L

(d’alej len ,,opravneny z vecného bremena®)

a

Investor:

Nazov: TYRION, s. r. o.

Sidlo: Janka Krala 5, 974 01 Banska Bystrica
Zastipeny: Ing. Rastislav Bielik, PhD., konatel’

1CO: 51181126



DIC: 2120613154

IC DPH: SK2120613154

Bankové spojenie:  Tatra banka, a.s.

IBAN: SK95 1100 0000 0029 4407 4700

Zapisany: Obchodny register Okresného sidu Banska Bystrica, oddiel: Sro, vloZka &islo:
32890/S

(d’alej len ,,investor*)

(opravneny z vecného bremena, povinny z vecného bremena a investor d’alej spolu len ,,zmluvné
strany*)

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

1. Slovenska republika je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti pozemkov na parcelach
CKN¢&.:
2632/1 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 8765 m?,
5544/2 — ostatna plocha o vymere 2477 m?,
2636/2 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 1900 m?,

nachadzajuce sa v katastradlnom uzemi Banska Bystrica, obec Bansk4 Bystrica, okres
Banska Bystrica, zapisanych v katastri nehnutelnosti vedenom Okresnym uradom
Banské Bystrica, katastralnym odborom na liste vlastnictva ¢. 107 v spoluvlastnickom
podiele 1/1 v sprave Ministerstva vnutra Slovenskej republiky (d’alej len ,,pozemky*).

Clinok II.
Predmet zmluvy

1. Povinny z vecného bremena zriad’uje vecné bremeno v prospech opravneného z vecného
bremena na Castiach zat'azenych pozemkov uvedenych v ¢lanku 1. tejto zmluvy v rozsahu
59 m? urenym geometrickym planom ¢&. 46193537-10/2023 vypracovanym Ing. Jurajom
Karolé¢ikom dnia 01.03.2023, overenym diia 10.03.2023 na Okresnom urade v Banskej
Bystrici, katastralnom odbore pod ¢. G1-170/2023 (d’alej len ,,geometricky plan)“.

2. Vecné bremeno sa zriaduje za ucelom priznania prava uloZenia a prevadzky
inZinierskych sieti, t.j. NN podzemného kablového vedenia a k nim prislichajicim
ochrannym pasmam v zmysle platnych predpisov (d’alej len ,inZinierske siete) na
pozemkoch uvedenych v &l. I v rozsahu 59 m? tak, ako je to vyznadené v geometrickom
pléne.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vecné bremeno zriadené na zéklade tejto zmluvy sa
zriad'uje ako vecné bremeno ,,in personam‘ na dobu neurcitu.

4. Kopia geometrického planu tvori Prilohu €. 1 tejto zmluvy.



Clanok I1L.
Prava a povinnosti, zodpovednost’ za §Skodu

Opravneny z vecného bremena je povinny pri vykone svojich prav poéinat’ si tak, aby v ¢o
najmensej a len nevyhnutnej miere obmedzoval povinného z vecného bremena v uzivani
pozemkov zat'azenym vecnym bremenom.

. Pri uplatiiovani prava uloZenia inZinierskej siete opravneny z vecného bremena nesmie
Ziadnym inym spdsobom obmedzovat’ povinného v uplatiiovani vlastnickych prav na
zatazenych pozemkoch, ani na tychto pozemkoch vykondvat’ Ziadnu inu Einnost’, ktora
nesuvisi s predmetom tejto zmluvy.

. VSetky néklady spojené sopravou atdrZzbou inZinierskych sieti je povinny znaSat
opravneny z vecného bremena.

. Ak opravneny z vecného bremena pri vykone opravneni spdsobi na majetku povinného
z vecného bremena Skodu, je povinny takto vzniknuti $kodu odstranit’ uvedenim do
pévodného stavu resp. uhradit’. Zarovei je vZdy povinny uviest’ pozemky bez zbytoéného
odkladu na vlastné néklady do pévodného stavu.

. Povinny z vecného bremena je povinny umoZnit’ opravnenému z vecného bremena resp.
poverenej osobe v nevyhnutnej miere vstupovat’ na pozemky k uloZenym inZinierskym
sietam v suvislosti s prevadzkovanim, rekonstrukciou, moderniziciou alebo na ucely
oprav a udrzby.

Clanok IV.
Odplata za zriadenie vecného bremena

. V3eobecnd hodnota odplaty za zriadenie vecného bremena je stanovend Znaleckym
posudkom €. 45/2023 zo diia 05.04.2023, ktory zabezpecil investor a ktory vyhotovil
znalec z odboru stavebnictvo Ing. Jarmila Sinkovidova, evidenné &. znalca: 913374
apredstavuje sumu vo vyske 926,65 €, =zaokrihlene 927,00 € (slovom:
devit’stodvadsat’sedem eur).

. Zmluvné strany sa dohodli na jednorazovej odplate za zriadenie vecného bremena vo
vySke 927,00 € (slovom: devit'stodvadsat'sedem eur).

Opravneny z vecného bremena je povinny uhradit’ odplatu podla bodu 2 tohto ¢lanku
zmluvy, prostrednictvom investora na ucet povinného zvecného bremena IBAN:
SK49 8180 0000 0070 0017 9866 pod VS 2023000168 najneskdr do 30 dni odo dila
nadobudnutia uc¢innosti tejto zmluvy, pred podanim navrhu na vklad do katastra
nehnutelnosti. Za deni Ghrady sa povazuje defi pripisania odplaty na ucet povinného
z vecného bremena.

. Povinny z vecného bremena je v pripade neuhradenia odplaty v lehote podl'a bodu 2 tohto
¢lanku opravneny uplatiiovat’ si voci investorovi uroky z omesSkania vo vyske 0,05 %
z dlZnej sumy za kazdy aj zaCaty deri omeskania. Uplatnenim tirokov z omeskania nie je
dotknuty narok na nahradu Skody.



Clanok V.
Osobitné ustanovenia

Pravo zodpovedajice zriadenému vecnému bremenu podla tejto zmluvy nadobudne
opradvneny z vecného bremena vkladom do katastra nehnutel'nosti.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze spravne poplatky za podanie navrhu na vklad vecného
bremena do prislusného katastra nehnutelnosti znaSa opravneny z vecného bremena a to
v plnom rozsahu, prostrednictvom investora.

. Navrh na vklad do katastra nehnutel’nosti po splneni podmienky uvedenej v ¢lanku IV.
bod 2 a 3 tejto zmluvy podé povinny z vecného bremena.

Clanok V1.
Trvanie a zanik vecného bremena

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurditi, ato odo diia nadobudnutia u¢innosti tejto
zmluvy.

K zaniku vecného bremena mézZe dojst”:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) niektorym zo spdsobov uvedenych v §151 p) Obé&ianskeho zékonnika v zneni
neskor§ich predpisov, -

c) povinny zvecného bremena je opravneny jednostranne pisomne odstipit od
zmluvy ak opravneny z vecného bremena porusi ustanovenie ¢l. IV. bod 3 tejto
zmluvy,

d) pisomnym odstipenim povinného z vecného bremena od tejto zmluvy v stlade
s bodom 3 tohto ¢lanku. Pisomné odstipenie od zmluvy je G€inné diiom jeho
dorucenia druhej zmluvne;j strane.

Povinny z vecného bremena je opravneny odstupit’ od zmluvy aj v pripade, ak aj napriek
jeho pisomnému upozorneniu opravneny z vecného bremena vykona akékol'vek iné
zésahy na zataZenych pozemkoch ako je uvedené v ¢lanku I. a IL. tejto zmluvy, ako aj
zésahy nad ramec tejto zmluvy alebo vo vé¢Som rozsahu nez je to nevyhnutné.

Zmluvné strany su opravnené odstlpit’ od tejto zmluvy aj v pripade, ak ucel zriadenia
vecného bremena pominul.

V pripade odstipenia od zmluvy je opravneny z vecného bremena povinny zataZené
pozemky uviest’ na vlastné naklady do pévodného stavu v primeranej lehote urcenej
povinnym z vecného bremena v ozndmeni o odstipeni od tejto zmluvy.

Clanok VII.
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva nadobudne platnost’ diiom udelenia stihlasu Ministerstva financii SR podla
§ 13a ods. 3 zékona ¢. 278/1993 Z. z. a G¢innost’ nadobudne diiom nasledujicim po dni jej
zverejnenia v Centralnom registri zmliv. Zmluvu je povinny zverejnit’ povinny z vecného
bremena podl'a zédkona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov (zékon o slobode informécii) v zneni neskor§ich predpisov,
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ato do siedmich dni odo diia doruenia suhlasu Ministerstva financii Slovenskej
republiky.

2. Tato zmluva sa uzatvara v 6smich (8) vyhotoveniach s platnost'ou originalu, z toho tri (3)
vyhotovenia su urfené pre opravneného zvecného bremena, dve (2) vyhotovenia si
ponechd povinny z vecného bremena, jedno (1) vyhotovenie je uréené pre Ministerstvo
financii SR adva (2) rovnopisy sa pouZiju pre uéely konania pred prislusnym
katastralnym odborom Okresného tradu Banskd Bystrica.

3. Tato zmluvu je mozné menit' len na zédklade oéislovanych, pisomnych a vSetkymi
zmluvnymi stranami podpisanych dodatkov.

4. Pravne vzt'ahy neupravené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami

Obcianskeho zakonnika, zékona €. 278/1993 Z. z. a ostatnymi vSeobecne zaviznymi
pravnymi predpismi platnymi na iizemi SR.

5. Neoddelitelnou stcast'ou zmluvy je Priloha ¢. 1 (képia geometrického planu) a Priloha
¢. 2 (kopia znaleckého posudku).

6. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze s obsahom zmluvy sa riadne obozndmili, porozumeli jej
obsahu a na znak suhlasu ju slobodne, vazne a bez natlaku podpisuja.

Opréavneny z vecného bremena: Povinny z vecného bremena:
V Ziline diia ......c.ovevnee... V Banskej Bystrici dia ........c.c.......
JUDr. Marian Cesnek plk. Mgr. Simona Vankova
riaditel’ riaditel’ka
Sekcie Pravne Centra podpory Banské Bystrica
Investor:

V Banskej Bystrici dfia. ....cecvosswessiss

Ing. Rastislav Bielik, PhD.
konatel’
Tyrion, s.r.o.
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Znalec: Ing. Jarmila Sinkovi€ova, ul. Komenského 14419/18C,
974 01 Banska Bystrica
evidentné &islo 913374 tel: 0905 586 776

Zadavatel’: TYRION,s.r.o.
Janka Kral'a 5
Banské Bystrica
ICO: 51181126

Cislo spisu /objednavky: ustna objednavka dria 28.03.2023

Znalecky posudok
¢ 45/2023

Vo veci stanovenia vSeobecnej hodnoty vecného bremena spocivajuceho v prave
uloZenia a prevadzky inZinierskych sieti, t.j. NN podzemného kablového vedenia a
k nim prislichajlcim ochrannym pasmam v zmysle platnych predpisov v rozsahu
vyznaCenom Vv geometrickom pléane ¢&.46193537-10/2023 vyhotoveného spolo&nostou
Ing.Juraj Karolé&ik, Veternad 157/4, Néamestovo, ICO: 46193537 dna 01.03.2023,
Spravou katastra verifikované dila 10.03.2023 pod &.G1-170/2023 a to v &astiach:
CKN p.&. 2632/1l-zastavand plocha a nadvorie (Diel l-podla GP, plocha: 8m2)

CKN p.&. 2636/2-zastavand plocha a nadvorie(Diel 2-podla GP, plocha: 29m2)

CKN p.¢&. 5544/2-zastavand plocha a nadvorie(Diel 4-podla GP, plocha: 22m2).
Pozemky v katastrdlnom Gzemi Banskd Bystrica vedené na LV ¢. 107.

PoCet stradn (z toho priloh): - 39 - (pocCet priloh 6 /s poltom stran 26)
PoCet odovzdanych vyhotoveni: -3 -



Znalec: Ing. Jarmila Sinkovicovd Cislo posudku: 45/2023

I. OVODNA CAST

1. Uloha znalca:

Vo veci stanovenia v3eobecnej hodnoty vecného bremena spoc¢ivajuceho v prave
uloZenia a prevadzky inzZinierskych sieti, t.j. NN podzemného kéblového vedenia a
k nim prisléchajicim ochrannym péasmam v zmysle platnych predpisov v rozsahu
vyznacenom Vv geometrickom pléane ¢.46193537-10/2023 vyhotoveného spolocnostou
Ing.Juraj Karol&ik, Veternd 157/4, Namestovo, ICO: 46193537 dna 01.03.2023,
Spravou katastra verifikované diia 10.03.2023 pod ¢.G1-170/2023 a to v c¢astiach:
CKN p.&. 2632/1-zastavanéd plocha a nadvorie (Diel l-podla GP, plocha: 8m2)

CKN p.&. 2636/2-zastavand plocha a nadvorie(Diel 2-podla GP, plocha: 29m2)

CKN p.&. 5544/2-zastavand plocha a nadvorie(Diel 4-podla GP, plocha: 22m2).
Pozemky v katastrdlnom tUzemi Banskd Bystrica vedené na LV ¢&. 107.

2. Uéel znaleckého posudku
Stanovenie hodnoty zAvady suUvisiacej so zriadenim vecného bremena na pozemkoch.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujtci na zistenie
stavebnotechnického stavu) 03.04.2023
4. Datum, ku ktorému sa nehnutefnost’ ohodnocuje 05.03.2023

5. Podklady na vypracovanie posudku :
5.a Dodané zadavatefom :
e Ustna objednavka zo diia 28.03.2023,

e Geometricky plan &. 46193537-10/2023 vyhotoveny spolocnostou Ing.Juraj
Karol&ik, Veternd 157/4, Namestovo, ICO : 46193537 dna 01.03.2023, spravou
katastra verifikované diia 10.03.2023 pod &.G1-170/2023, predmet : na
vyznacenie vecného bremena CKN p.¢&. 2632/1, 2336/2, 2336/4 a 5544/2,

e Verejnd vyhlaska-Stavebné povolenie &. OVZ-SU 33219/7984/2023/MM, ev.¢.
31/2023 vydané Mestom Bansk& Bystrica dila 24.02.2023, predmet : stavba
+»12633-Banskd Bystrica-Hurbanova-roz.NNK",

5.b Ziskané znalcom :

e Vypis z listu vlastnictva ¢.107 vytvoreny cez verejne pristupny
katastrdlny portdl dna 04.04.2023, tdaje platné ku 03.04.2023,

e Katastrdlna mapa, vytvorend cez verejne pristupny katastrdlny portal dna
04.03.2023,

e Doplnujlice udaje od vlastnika,

e Dopliujtce udaje znalca,

6. Pouzité pravne predpisy a literatira

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 492/2004 Z.z. o
stanoveni vSeobecnej hodnoty v zneni neskorSich predpisov.

Zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a
doplneni niektorych zakonov

Vyhla8ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 228/2018 Z.z.
ktorou sa vykondva zakon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo&nikoch a
prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov

STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
Zakon ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni
neskorsich predpisov.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996
Z.z., ktorou sa vykondva zadkon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zépise
vlastnickych a inych prédv k nehnutelnostiam (katastrdlny zakon) v zneni
neskorsich predpisov.

VyhlasSka Federdlneho 3tatistického turadu ¢. 124/1980 Zb. o jednotne]
klasifikdcii stavebnych objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy

Opatrenie Statistického turadu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z.z., ktorym sa
vyhlasuje Klasifikécia stavieb.




Znalec: Ing. Jarmila Sinkovic¢ovd Cislo posudku: 45/2023

Zakon NR SR ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:

a) Definicie pojmov

VSeobecni hodnota (VS3H)

VSeobecnd hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutelnosti, ktora
je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku dilu ohodnotenia,
ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sudtazZe, pri
poctivom predaji, ked kupujuci aj predadvajuci buda konat s patricnou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnutkou.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivajl metddy:

e Metdéda porovnadvania (Pri vypolte sa pouziva transakény pristup. Na
porovnanie je potrebny subor asponl troch pozemkov. Porovnanie treba
vykonat na mernt jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odliSnosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

e Vynosovd metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota
pozemkov sa vypocCita kapitalizadciou budtcich od¢&erpatelnych zdrojov
poCas Casovo neobmedzeného obdobia),

e Metdda polohovej diferencidcie (Princip metddy je zaloZeny na urceni
hodnoty koeficientu polohovej diferencidcie, ktory sa wuplatni na
vychodiskovi hodnotu pozemkov) .

8. Osobitné poziadavky zadavatela
Zadavatel posudku poZaduje stanovit hodnotu vecného bremena v rozsahu ochranného
pésma kédblového podzemného vedenia NN vymedzené geometrickym plédnom v rozsahu:

» ,diel 1 - vymedzeny na p.&.2632/1 (vymera: 8m?);
» ,diel 2 - vymedzeny na p.&.2636/2(vymera: 29m?);
» ,diel 4 - vymedzeny na p.&.5544/2 (vymera: 22m?).

II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Zdovodnenie vyberu pouzitej metédy na stanovenie v§eobecnej hodnoty pozemkov:
PouZzitd je metdéda polohovej diferencidcie. PouzZitie kombinovanej metddy na
stanovenie vSeobecnej hodnoty nie je moZné, pretoZe pozemok nie je schopny
dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo moZné vykonat
kombin&dciu. Porovnavacia metdéda stanovenia vSeobecnej hodnoty je vylucena
z dévodu nedostatku podkladov pre danu lokalitu a typ nehnutelnosti.

b) Vlastnicke a evidencné udaje :

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 107

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C'" evidované na katastralnej mape
Pocet parciel: 37

¢ e Vymera v Spf?SOb. Druh chranenej Spolo¢nd | Umiestnenie "Druh
Parcelné ¢islo 2 Druh pozemku | vyuZivania s . pravneho
m nehnutelnosti | nehnutelnost’ | pozemku
pozemku vzt'ahu
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Zastavana
2632/1 8765 plocha a 16 204 1 1
nadvorie

Zastavana
2636/2 1900 plocha a 18 204 1 1
nadvorie

5544/2 2477 | Ostatna plocha 37 204 1 1

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Vlastnik
Podet vlastnikov: 1

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov

Poradové |, .. . . Spoluviastnicky
Eislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel

Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikadny tidaj

1 Slovenska republika, Ditum narodenia: - 111

CAST C: TARCHY

K nehnutelnosti

K vlastnikovi Obsah

Na parc. CKN ¢&. 5544/2:

Vecné bremeno spoéivajice v prave uloZenia a prevadzky inZinierskych sieti, t.j. NN
podzemného kablového vedenia a k nim prislichajiicim ochrannym pdsmam v zmysle
platnych predpisov v rozsahu vyznagenom v geometrickom pléne &. 46193537-418/2019
(diel "1" o vymere 178 ,m2) v prospech:

Stredosloivenska distribu¢nd, a.s., ICO 36442151, Pri Raj&ianke 2927/8, 010 47 Zilina,
na zaklade zmluvy o zriadeni vecného bremena & V-6005/2022 zo diia 30.08.2022 - ¢z
3052/2022

Vlastnik poradové &islo 1

c) Udaje o obhliadke predmetu postdenia:
Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonand dna 03.04.2023.

d) Technicka dokumentacia:
7 dévodu charakteru hodnotenej nehnutelnosti (pozemok) technick& dokumentacia
nie je predmetom preverovania.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:

Poskytnuté, pripadne =znalcom =ziskané Udaje =z katastra nehnutelnosti boli
porovnané so skutkovym stavom. Zistené rozdiely v popisnych a geodetickych
udajoch katastra neboli zistené.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov, ktoré st predmetom ohodnotenia:

Pozemok :
- CKN p.&. 2632/1-zastavand plocha a nadvorie (Diel l-podla GP, plocha: 8m2)
- CKN p.&. 2636/2-zastavand plocha a nadvorie(Diel 2-podla GP, plocha: 29m2)
- CKN p.&. 5544/2-zastavand plocha a nadvorie(Diel 4-podla GP, plocha: 22m2)

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
- plochy pozemkov, ktoré nie st dotknuté zadanim, ostatné pozemky vedené na LV
¢.107, ktoré nie su dotknuté zadanim.




Znalec: Ing. Jarmila Sinkoviéovd ¢islo posudku: 45/2023

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

VSeobecna hodnota (VSH)

VSeobecnd hodnota je vyslednd objektivizovanad hodnota nehnutelnosti, ktora
je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku diiu ohodnotenia,
ktorad by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej suitazZe, pri
poctivom predaji, ked kupujici aj predavajlci budd konat s patricénou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnutkou.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vsSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaji metddy:

e Metdda porovndvania (Pri vypolte sa pouziva transakény pristup. Na
porovnanie Jje potrebny subor aspoii troch pozemkov. Porovnanie treba
vykonat na mernu jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odlidnosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

e Vynosovd metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota
pozemkov sa vypocCita kapitalizdciou budicich odc¢erpatelnych zdrojov
po¢as cCasovo neobmedzeného obdobia),

e Metdda polohovej diferencidcie (Princip metddy Je zaloZeny na urceni
hodnoty koeficientu polohovej diferencidcie, ktory sa uplatni na
vychodiskova hodnotu pozemkov).

a) Analyza polohy nehnutelnosti:
Hodnotené pozemky su situované v katastrédlnom uzemi Bansk& Bystrica, na
pozemkoch umiestnené stavby (gardzZe, haly a pod.) a pristupové obsluzné
komunikédcie k nim.

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:
Stavebno-pravny ucel uzivania : v zmysle evidencie katastrom (zastavané
plochy a nadvoria).

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:
Rizikd zmeny vo vyuZiti Gzemia
Bez zmeny.
Rizikd z hladiska hygienickych, poZiarnych a inych osobitnych predpisov
Neboli zistené.
Rizikd vyplyvajlce z pravnych vztahov
- pozemky nezapisané v KN - nie sq,
- uZivanie - v zmysle evidencie katastrom.
- tarchy : na p.¢.5544/2 vecné bremeno spodivajuice v prave uloZenia a
prevadzky inZinierskych sieti, t.j. NN podzemného kédblového vedenia a k
nim prisldchajicim ochrannym pasmam v zmysle platnych predpisov v rozsahu
vyznacenom v geometrickom plédne ¢&. 46193537-418/2019 (diel "1" o vymere
178 ,m2) v prospech: Stredosloivenskd distribu&na, a.s., ICO 36442151, Pri
Raj¢ianke 2927/8, 010 47 Zilina, na zaklade zmluvy o zriadeni vecného
bremena ¢. V-6005/2022 zo dila 30.08.2022 - &z 3052/2022
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2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
2.1.1.1 k.u. Banska Bystrica

Pozemky hodnotené v rozsahu vymer vymedzenych dielov podla geometrického planu
¢. 46193537-10/2023 vyhotoveného spolo&nostou Ing.Juraj Karolé&ik, Veterna 157/4,
Namestovo, ICO : 46193537 dia 01.03.2023, Spréavou katastra verifikované dna

10.03.2023 pod ¢.G1-170/2023

- CKN p.¢. 2632/1-zastavand plocha a nadvorie (Diel l-podla GP, plocha: 8m2)
- CKN p.&. 2636/2-zastavand plocha a nadvorie(Diel 2-podla GP, plocha: 29m2)
- CKN p.c. 5544/2-zastavanad plocha a nadvorie(Diel 4-podla GP, plocha: 22m2)
Spolu Spoluvlastnicky 7 2
Parcela Druh pozemku Vfnerajm?] Sodicl Vymera [m?]
p. ¢. 2632/1-die1 1 ] zastavané plocha a nadvorie 1 8 00‘ 1/1| 8,00
p. c 2636/2 d1e1 2 N zastavana plocha a nadvorie ; 29 00' 1/1f 29,00
p.¢.5544/2-diel 4 i zastavana plocha a nadvorie 22,00 1/1i 22,00
Spolu vymera | 59,00
Obec: Banska Bystrica
Vychodiskova hodnota: VHuy = 26,56 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnaten Hodnota
koeficientu oChoeRIe koeficientu
4. centrd miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zény miest nad 50 000
\obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000 |
obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i |
ks imimo centra mesta, oblasti rekreaénych stavieb v ddleZitych centrach v
koeficient vieobecnej turistického ruchu, priemyslové a poI'nchospodarske oblasti miest nad 50 000 | 1,30
situdcie lobyvatel'ov ’
‘ katastrdlne iizemie Banskd Bystrica, tizemie v obci nad 50tis. obyvatel'ov, |
\krajské mesto, lokalita tvori vyznamny uzol v raimcu dynamickej dopravy |
meSta’ . SRS PSRSINIE NSRS D
\6 - rodinné domy, bytove domy a ostatné stavby na byvame s {
inadS$tandardnym vybavenim, }
Ky |- nebytové stavby pre priemysel, dopravuy, $kolstvo, zdravotnictvo, $port s

'nadstandardnym vybavenim, 1,10
|- nebytové budovy pre obchod, administrativu, ubytovanie, kultdru s niz§im |
standardom vybavema |
- zmieSané iizemie i

koeficient intenzity vyuZitia

ko 4 pozemkyv mestach s moZnostou vyuzma mestske] hromadne) dopravy , -
koeficient dopravnych - dosah k prostriedkom hromadnej dopravy - zastdvka autobusu cca 500m, | 1,00
_vztahov  |vmeste moZnost vyuZitia autobusovej, viakovej dopravy, taxisluzba, ' )
ke \2 zmie$ané Gzemie s prevahou obéianskej vybavenosti (obchodna poloha a ‘
koeficient funkéného byty ) 1,50

\- zmiesané tizemie - zdkladnd ob¢ianska vybavenost (Skoly, potraviny, uzol |

qu?lt%a uzemia N dopravy) a stavby na byvanie (bytové domy),

'kultiirnej pamiatky, pamiatkovej rezervacie alebo pamiatkovej
1zény,

i{ o 14, vel'mi dobra vybavenosf (moZznost napojenia na viac ako tri druhy Vere]nych ‘
koeficient éechnickej 51et1) . | 1,50
; v p - mozZnost napojenia na IS - verejny vodovod, verejnd delend kanalizdcia, !
infrastruktiry pozemku
o mm " rozvod NNaplynu, |
kz ‘3 pozemky s vyrazne zvysenym zau]mom 0 kupu ak to nebolo zohl'adnenév |
koeficient povySujticich [zvysene] vychodlskove] hodnote ; 3,00
_faktorov ___-vyrazny dopyt prevysuje ponuku, .
‘11 iné faktory (napriklad tvar pozemku vymera pozemku ‘druh mozne] §
‘zastavby, nezabezpeceny pristup z verejnej komunikéacie, chranené tizemia,
ksaict de enfiisie \obmedzujtice regulativy zastavby a pod.) 0
oeficlent redukujucich o p0odzenia regulativ zastavby, ochranné pasmo nehnutel'nej 1 ’
faktorov }
|

e



Znalec: Ing. Jarmila Sinkovi¢ovd Cislo posudku: 45/2023

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypocet Hodnota
&pﬁ@qﬁpQMhmmjm&xammde lkep = 1,30 *1,10 * 1,00 * 1,50 * 1,50 * 3,00 * 0,50 | 4,8263
Jednotkov4 vieobecnd hodnota pozemku  V3Hwj = VHw *kep = 26,56 €/m?*4,8263 128,19 €/m?
VYHODNOTENIE

Nazov Vypocdet VSeobecna hodnota [€]
parcela ¢ p.£.2632/1-diel 1 18,00 m2* 128,19 €/m2* 1/1 1025,52
parcela . pt2636/2-diel2  2900m?*12819€/me*1/1 | 371751
parcela & p&5544/2-diel4  2200m2*12819€/me*1/1 | 282018
Spolu 7 563,21

3. NAJMY

VSeobecnd hodnota ro&ného najmu pozemku je znaleckym odhadom
najpravdepodobnej8ej ceny ndjmu pozemku ku diiu ohodnotenia, ktord by bolo moZné
dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaZe, pri poctivom obchodnom vztahu,
ked vlastnik pozemku aj ndjomca pozemku budi konat s patri&nou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom Ze cena nie Jje ovplyvnenad neprimeranou pohnutkou.

Metdéda na zdklade vSeobecnej hodnoty pozemku:

Podkladom pre stanovenie vSeobecnej hodnoty nédjmu pozemku vypodtom je stanovenie
vSeobecnej hodnoty pozemku. Vychddzajuc zo vieobecnej hodnoty pozemku sa
vSeobecnd hodnota ndjmu pozemku stanovi nasledujicim vypodtom:

Najom za rok na m2

- X Ll n o k]
VSHypMg = VSHpozmg (1 + kn

kde:

VSHPOZMJ - v&eobecnad hodnota pozemku na mernd jednotku [€/m2 ],

k - Grokova miera, ktord sa do vypo&tu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100],

Pri stanoveni v$eobecnej hodnoty ndjmu sa pouZiva urokovd miera v rozpati
obmedzené dole zakladnou uUrokovou sadzbou Eurédpskej centralnej banky (hlavné
refinancné operdcie na urovni 3,50%) a hore urokovymi sadzbami z terminovanych
vkladov penaznych Gstavov. V znaleckej praxi sa pouzZiva pri stanoveni vSeobecnej
hodnoty =z hladiska opatrnosti hodnota blizka dolnej hranici intervalu. Z
uvedeného dévodu je uUrokovd miera uvaZovand na urovni 3,50%.

kn — koeficient zohladnujici danové zataZenie dafiou z prijmu, ktory sa rovna
(100+4N) /100, kde N vyjadruju naklady spojené s dosiahnutim hrubého vynosu (dafi z
prijmu v percentdch). Dafl z prijmu pre posudzované obdobie je 21,00% pre

pravnické osoby.

n - obdobie predpokladanej n&vratnosti investicie, spravidla v intervale 15 aZz
40 rokov, v zavislosti od ekonomickych, polohovych a fyzickych faktorov. Spodnéa
hranica odporuc¢aného intervalu je vhodnd pre pozemky s vysokym predpokladom
navratnosti (oc¢akadvany vysoky n&jom), umiestnené v dobrej polohe (spravidla v
centre sidla) a s dobrymi fyzickymi charakteristikami (pripojenie na technicku
infrasStruktiru, mozZnost zastavby viacpodlaZnymi budovami podla platného Gzemného
planu a pod.). Hornd hranica odporu¢aného intervalu je vhodnd pre pozemky s
nizkym, pripadne aZ Ziadnym predpokladom nadvratnosti (olakavany nizky aZz Ziadny
vynos), umiestnené v nevhodnej polohe a to v sidle aj mimo neho (spravidla
pozemky v odlahlych, nie vSak rekreaénych, polohach) a s nevhodnymi fyzickymi
charakteristikami (Ziadne alebo vyrazne obmedzené moZnosti pripojenia na
technickd infradtruktiru, nevhodny tvar pozemku, bez moZnosti zastavby).
Vzhladom na predpokladané vyuZitie pozemkov a ich polohu (Uzemie mesta s
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moZnostou napojenia na v3etky IS) bolo obdobie predpokladanej navratnosti
stanovené stanovené na 20 rokov.

3.1 NAJOM POZEMKOV VYPOCTOM
3.1.1 k.a. Banska Bystrica

VSH m2 pozemku polohovou diferenciaciou: 128,190 €
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 20 rokov
Urokova miera: 3,50 %
Dain z prijmu: 21%
Koeficient zohl'adiiujiici dafiové zat'azenie: 1,02
Pocet M] pozemku: 59,00 m?

(1+In+ k} .
(1+kn-1] M
(1+0,0350)20 *0,0350
(1+0,0350)20-1
Najom za rok spolu:  VSHyp = M * VSHpy; = 59,00 m? * 9,209 €/m?/rok = 543,33 €/rok

N4jom za rok na mz VgHNPM] = VgHPOZM] * |:

VSHyppj = 128,190 *[ }* 1,02 = 9,209 €/m2/rok

4. VECNE BREMENA (PRAVA A ZAVADY)

Stanovenie nahrady za zriadenie vecného bremena:

Vecné Dbremeno nie Jje néajom, neriadi sa reZimom nadjmu (neexistuje najomna
zmluva), nie je stanovené n&jomné. Vztah suvisiaci s vecnym bremenom vznikne
jednorédzovo, spravidla za Jjednordzovu uhradu.

Predmetom posudku je stanovenie primeranej vySky jednorazovej odplaty, aby
primerane kompenzovala majetkovi ujmu.

Vecné bremeno obmedzuje vlastnika pozemku v prospech iného, v tomto pripade
UloZenie kablového vedenia vo vymedzenom trasovani na pozemkoch vo vlastnictve
tretej osoby.

Charakter vecného bremena je odplatny. Vecné bremeno pre ucely znaleckého
posudku je ponimany ako jednoradzovad odplata za jeho zriadenie.

Predpokladédm neobmedzent dobu jeho trvania (v zmysle vyhladky doba aplikovana
na 20 rokov).

VypocCet vSeobecnej hodnoty vecného bremena je vykonany podla &asti F. prilohy &.
3 vyhlasky.

Vecné bremena

Vecné bremena obmedzuju vlastnika nehnutelnej veci v prospech niekoho iného tak,
Ze je povinny nielo strpiet, nieoho sa zdrZat alebo niedo konat. Prava
zodpovedajlce vecnym bremendm sU spojené bud s vlastnictvom ur&itej
nehnutelnosti, alebo patria urcitej osobe. Vecné bremend spojené s vlastnictvom
nehnutelnosti prechddzaju s vlastnictvom veci na nadobudatela. Pokial sa
GCastnici nedohodli inak, je ten, kto je na zaklade prava zodpovedajiceho
vecnému bremenu opravneny uZzivat cudziu vec, povinny znaSat primerane ndklady na
jej zachovanie a opravy; ak v8ak vec uZiva aj jej vlastnik, je povinny tieto
naklady znasSat podla miery pouZivania.

VSeobecna hodnota vecného bremena vychddza zo stanovenia rodnej ujmy z
oCakavanych, trhovych, skuto&nych nadjmov v danej lokalite podla druhu pozemku.
Vypocet vSeobecnej hodnoty vecného bremena sa vykona nasledovne:

a) Prava spojené s nehnutelnostou sa odhadnt tak, Ze sa zisti vyhoda, ktoru
tieto prava prindsSaju opravnenému (vlastnikovi) v obdobi jedného roka, a hodnota
tejto vyhody sa nasobi pri pravach ¢asovo neobmedzenych dvadsiatimi, pri pravach

s L
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C¢asovo obmedzenych podtom rokov, podas ktorych m& pravo edte trvat, najviac v3ak
dvadsiatimi.

b) Zavady viaznuce na nehnutelnosti sa odhadnt podla hospodarskej ujmy, ktora
vyplyva zo zavady pre zataZeného (vlastnika). Vypodet sa vykond kapitalizaciou
hospodarskej ujmy (rozdielu budicich zniZenych od&erpatelnych zdrojov oproti
beZnym od¢erpatelnym zdrojom) polas Easovo obmedzeného obdobia. Pri stanoveni
odCerpatelnych zdrojov sa postupuje obdobne ako pri stanoveni vynosovej hodnoty
podla bodu D.2. vyhl&Sky. Pri zavaddch neobmedzeného trvania sa vezme za zaklad
vypoCtu obdobie dvadsiatich rokov, pri zavadach presne obmedzeného trvania toto
obdobie.

VSeobecni hodnotu roéného najmu za pozemok je moZné stanovit na baze jeho
vSeobecnej hodnoty, a aj porovnavanim. Vynosovd metdda vyZaduje ako vstupnu
veli¢inu na vypolet od&erpatelného =zdroja vynos dosahovany formou prenajmu.
Vynosova hodnota je znalecky odhad suCasnej hodnoty budicich disponibilnych
vynosov z vyuZitia nehnutelnosti formou prendjmu, diskontovanych rizikovou
(diskontnou) sadzbou.

VSHve = SUM (OZ:i/ (1+k)) , t=1,2,..n

0zt - trvalo od&erpatelny zdroj (€/rok), ktory sa vypo&ita ako rozdiel budicich
zniZenych odCerpatelnych zdrojov oproti beZnym od&erpatelnym zdrojom (napr.
hodnota zvySenia alebo zniZenia roénej najomnej sadzby vyplyvajuca z vecného
bremena a pod.),

n - Casové obdobie trvania vecného bremena pri neobmedzenom trvani plati n = 20
rokov (rok),
k - drokovd miera, ktord sa do vypo&tu dosadzuje v desatinnom tvare (%/100).

BeZny od&erpatelny zdroj je peflaznd suma, ktoru ziska vlastnik pri riadnom
hospodareni, ked zavada neexistuje. BeZnym odlerpatelnym zdrojom sa spravidla
rozumie disponibilny vynos z prendjmu pozemku bez zohladnenia zéavady.

Disponibilny vynos sa stanovi ako rozdiel prijmov (hrubého vynosu z najmu
pozemku) a nakladov (min. dan z pozemku), ktory sa objektivizuje odhadom straty
pri bezZnom hospodéareni.

Zohladnenie straty je nevyhnutnou podmienkou objektivizacie. Spravidla sa strata
uvazuje v rozsahu od 0 % do 75 %, priom 0 % sa pouzZiva ojedinele pri pozemkoch
s nadpriemerne vysokym zdujmom o ich ndjom. Hodnota 75 % sa pouZiva v pripadoch,
ked existuje predpoklad, Ze o pozemky v danom mieste je velmi nizky zAujem o ich
najom. .

Budiuci zniZeny odcéerpatelny zdroj je pefiaZnd suma, ktorda ziska vlastnik pri
riadnom hospoddreni v <¢ase trvania =zavady (ur&itého obmedzenia uzZivania).
Budicim zniZenym odcéerpatelnym zdrojom sa spravidla rozumie disponibilny vynos z
prendjmu pozemku so zohladnenim zavady. Na jednozna&nejSie od&lenenie vplyvu
zavady na dosahovani vynosu z prenajmu pozemku sa jej vplyv odhaduje oddelene od
straty, aj ked obmedzenie ju svojim spdésobom zvySuje, resp. zvySuje riziko
straty prijmu.

Rozdiel oproti vypoctu beZného odcerpatelného zdroja je v poloZke néakladov,
ktora méze byt =zvySend v pripadoch, ked v suvislosti s existenciou =zavady
vyplyvajl pre zataZeného dalSie vydavky, ktoré beZne nevznikaju. Naopak polozka
nédkladov mbézZe byt zniZend v pripadoch, ked v suUvislosti s existenciou =zéavady
niektoré vydavky hradi opréavneny (napr. dafi z pozemkov) .

Obmedzenie z titulu zdvady sa stanovuje v percentdch individudlne podla druhu
a rozsahu zavady. Maximdlna hodnota odhadovaného obmedzenia nastava v pripadoch,
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ked je cely pozemok zataZeny bez moZnosti jeho dal$ieho vyuZitia vlastnikom.
Minimalna hodnota odhadovaného obmedzenia nastidva v pripadoch, ked je pozemok
nadalej vyuZivany vlastnikom na pévodny u&el s minimdlnym =z&sahom do jeho
uzivacich pradv - Jjednd sa o pripady prava umiestnenia podzemného alebo
nadzemného vedenia inZinierskej siete, ktoré bolo zriadené za jednorazovu
odplatu alebo bezodplatne.

Vymedzenim vecného bremena znamend vymedzit subor pravnych noriem, ktoré
upravuju vecné bremend ako materidlne vztahy. Vecné bremend sa preto ponimajua
ako subor takych pravnych noriem, ktoré vecne pravne obmedzuji vlastnika veci
v prospech inej osoby tak, Ze je povinny nieco konat, nie&o strpiet alebo sa
niecéoho zdrzat.

Obmedzenie realizécie WGZitkovej hodnoty vlastnej veci sa v pravnej nadstavbe
odraza ako povinnost strpiet alebo =zdrZat sa uré&itého chovania, alebo ako
povinnost konat. Skutocénost, Ze obmedzenie realizdcie uZitkovej hodnoty sa tyka
kazdého majitela uZitkovej hodnoty, je vyjadrend v pravnej nadstavbe vecne
pravnymi Gc¢inkami. Spojenie vecnych bremien a vlastnictva Jje charakteristickym

znakom pre vecné Dbremend, ktoré svoj vyraz vV pravnej nadstavbe nachadza
v skutoCnosti, Ze povinnosti z vecnych bremien vidy a v niektorych pripadoch
tiez opravneni prechadzaju na sukcesory, teda na novych nadobuidatelov

vlastnickeho prava.

Stbor vecnych bremien je tvoreny prvkami, medzi ktorymi existuji urdité relacie
(vztahy). V danom rieSenom vecnom bremene sa jednid o vecné bremeno ochranného
pasma kablového vedenia NN, ktoré Jje trasované na pozemkoch p.&. 2632/1;
pP.¢.2636/2 a p.&.5544/2 v katastridlnom Gzemi Banska Bystrica.

Vecné bremena ,in rem“ (v prospech veci) - subjekt opradvnenia je ur&eny tak, Ze
je to vidy vlastnik veci. Z povahy tohto druhu vyplyva, Ze zmena opravneného
subjektu nie je préavne relevantnd vo vztahu k dalSej existencie vecného bremena
a subjektom prava koredpondujuceho vecnému bremenu sa stava sukcesor pdvodného
opravneného.

U vecnych bremien pésobiacich ,in rem“ sU uspokojované také zaujmy, ktoré bude
mat kazdy vlastnik veci, lebo tieto zaujmy suvisia s objektivnymi moZnostami
realizédcie wuZitkovej hodnoty veci. Tieto vecné bremend maja trvaly charakter
a si vytvarané spravidla ako ¢asovo neobmedzené (vecné bremend zriadené na dobu
neurcita).

U&astnici vecného bremena

- Povinny z vecného bremena - ten, ktory je obmedzovany existenciou vecného
bremena,

- Opravneny z vecného bremena - ten, ktory md prospech z existencie vecného
bremena.

Vecné bremend ako zavada mdZu byt zriadené v réznom rozsahu na nehnutelnosti.
Pri zataZeni casti Jje potrebné jednoznadné vymedzenie &asti nehnutelnosti, ku
ktorej sa zataZenie bude viazat.

Specifikécia Jasti zataZeného pozemku vecnym bremenom (p.&. 2632/1; 2636/2;
5544/2) :

Vecné bremeno sa zriaduje na vymeru d&asti pozemkov, ktoré su dané plochou
ochranného pésma kdblového vedenia NN cez pozemky a to vo vymedzenom rozsahu
podla geometrického planu ¢&. 46193537-10/2023 vyhotoveny spoloc¢nostou Ing.Juraj
Karolé¢ik, Veternad 157/4, Namestovo, ICO : 46193537 dna 01.03.2023, Spravou
katastra verifikované dna 10.03.2023 pod ¢.G1-170/2023, predmet : na vyznacdenie
vecného bremena CKN p.&. 2632/1, 2336/2, 2336/4 a 5544/2.

Velkost plochy ochranného pédsma je v zmysle geometrického pléanu nasledovné:

- CKN p.&. 2632/1l-zastavand plocha a nadvorie (Diel l-podla GP, plocha: 8m2)
- CKN p.&. 2636/2-zastavand plocha a nadvorie(Diel 2-podla GP, plocha: 29m2)
- CKN p.c&. 5544/2-zastavand plocha a né&dvorie(Diel 4-podla GP, plocha: 22m2)

T
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4.1 Vecné bremeno uloZenia a vedenia pripojky NN
4.1.1 Zakladné adaje

Zadelenie vecného bremena: Zavada viaznuca na nehnutel'nosti
Obdobie: Casovo neobmedzené

Doba trvania: 20r.

UroKkova miera: 3,5%

4.1.2 Bezny hruby prijem

Hruby prijem/M]

Nazov Vypocet M] M] Pocet M] [€/rok]

Hruby prijem spolu
[€/roK]

N4jom (vypoétom) |59 mz | 59,00 9,209/

543,33

4.1.3 BeZny odcerpatel'ny zdroj

Naklady = 0,00 €/rok

Odhadovana strata: 70 %

BeZny odcerpatel'ny zdroj (OZgg):

0Zge = 543,33 - 0,00 - 380,33(70% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 163,00 €/rok

4.1.4 Budici zniZeny odcerpatel'ny zdroj

Naklady = 0,00 €/rok

Odhadovana strata: 70 %

Obmedzenie z titulu zavady:

skutoéné: 40 %

prepocitané vo vztahu k beZnému odéerpatelnému zdroju so zohl'adnenim
odhadovanej straty 40 * (100-70)/100 = 12,00 %

Budiici od¢erpatel'ny zdroj (0Zgu):

0Zpy = 543,33 - 0,00 - 380,33(70% strata) - 65,20(12% obmedzenie) = 97,80 €/rok

4.1.5 Hospodarska ujma
0Zuu = IOZBU E OZBE] = |97,80 - 163,00| = 65,20 €/l‘0k

4.1.6 VSeobecna hodnota prava a zavady
Urokova miera: k=3,5/100=0,035

VSeobecna hodnota ro¢nej odplaty za zriadenie vecného bremena
(1+KP-1
(1+kn*k
(1+0,035)1-1
(1+0,035)1%0,035

VSHVB =0Z*

VSHyp = 65,20 *

VSHys = 63,00 €
VSHvew = VSHys/ MJ = 63,00 / 59 = 1,07 €/m?

VSeobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena
(1+kn-1

(1+K)*k

(1+0,035)20-1

(1+0,035)20 % 0,035
VSHys = 926,65 €
VSHysm = VSHye/ MJ = 926,65 / 59 = 15,71 €/m?

VSHyg = 0Z *

VSHyp = 65,20 *
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III. ZAVER

VSEOBECNA HODNOTA

Vo veci stanovenia vSeobecnej hodnoty vecného bremena spol&ivajuceho v prave
uloZenia a prevadzky inZinierskych sieti, t.j. NN podzemného k&blového vedenia a
k nim prislachajicim ochrannym péasmam v zmysle platnych predpisov v rozsahu
vyznac¢enom v geometrickom plane ¢&.46193537-10/2023 vyhotoveného spolo&nostou
Ing.Juraj Karol&ik, Veternd 157/4, Namestovo, ICO: 46193537 dfia 01.03.2023,
Sprévou katastra verifikované dna 10.03.2023 pod ¢&.G1-170/2023 a to v castiach:
CKN p.&. 2632/1-zastavand plocha a nadvorie (Diel 1l-podla GP, plocha: 8m2)

CKN p.&. 2636/2-zastavand plocha a nadvorie(Diel 2-podla GP, plocha: 29m2)

CKN p.c¢. 5544/2-zastavand plocha a nadvorie(Diel 4-podla GP, plocha: 22m2).

Pozemky v katastrdlnom tzemi Banskd Bystrica vedené na LV &. 107.

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov Vseobecna hodnota [€]
Stavby
E;iéfﬁky S i L ; W.EHW
ki Banskd Bystrica - parc. &, p&2632/1-diel 1 (8 m . 102552
k. Banskd Bystrica - parc. & p.6.2636/2-diel 2 (29 m?) B 3717,51
 ki.Banskd Bystrica- parc. & p&S5ad/2-diel4(22m) 282018
Spolupozemky (59,00 m2) 7563,21
Vseobecna hodnota celkom 7 563,21
VSeobecna hodnota zaokrihlene 7 600,00
Vseobecna hodnota slovom: Sedemtisic$est'sto Eur
REKAPITULACIA NAJMU
Nazov I Najom/M] [€/roK] Najom [€/rok]
Pozemky '
ki Banské Bystrica - 9209 54333
Spohi petiveres i B B A?AW". . SO vttt IS R 54333
Zaokrihlene I 540,00

Slovom: Pit'stoStyridsat’ Eur/rok

VSEOBECNA HODNOTA PRAV A ZAVAD

Zavada - vecné bremeno uloZenia kablového vedenia NN a s tym vymedzené ochranné
pasmo vedenia:

Stanovenie vSeobecnej hodnoty vecného bremena spojeného s nehnutelnostou sa
realizuje v sulade s vyhlaskou MS SR ¢&. 492/2004 Z.z., Priloha ¢&.3.

V zmysle tejto prédvnej normy zavada viaznuca na nehnutelnosti sa odhadne podla
hospodarskej ujmy, ktord vyplyva zo zavady pre zatazZeného (vlastnika). Vypoclet
sa vykona kapitalizdciou hospodarskej ujmy (rozdielu Dbudicich zniZenych
od¢erpatelnych zdrojov oproti beZnym odéerpatelnym zdrojom) pocas <&asovo
neobmedzeného obdobia. Pri stanoveni odcéerpatelnych zdrojov sa postupuje obdobne

ako pri stanoveni vynosovej hodnoty citovanej vyhlasky. Pri  zévadéach
neobmedzeného trvania sa berie za zaklad vypoctu obdobie dvadsiatich rokov.
Nazov Vieobecni hodnota [€] I Vplyv na VSH

Vecné bremeno uloZenia pripojky NN a jeho
ochranného pdsma

Socils oRY S I ;. e 92»'6,65;-
Slovom: Deviat'stodvadsat'sedem Eur

926,65 znizuje

V Banskej Bystrici, diia 05.04.2023 Ing. Jarmila Sinkovi¢ova
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Ministerstvo financii Slovenskej republiky podla § 13a ods. 3 zakona Narodnej rady Slovenskej republiky
¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku tatu v zneni neskorsich predpisov vo funkcii zriadovatela

sthlasi

so zriadenim vecného bremena k pozemkom parcela C KN ¢. 2632/1 zastavana plocha a nadvorie o vymere 8 765
m?, &. 5544/2 ostatna plocha o vymere 2 477 m? a ¢. 2636/2 zastavana plocha a nadvorie o vymere 1 900 m?,
nachadzajlcich sa v kat. izemi Banska Bystrica, obec Banska Bystrica, okres Banska Bystrica, vedenych v katastri
nehnutelnosti Okresnym tradom Banska Bystrica na liste viastnictva €. 107 v celosti, v rozsahu 59 m? vyznacenom
geometrickym planom ¢. 46193537-10/2023 z 1. 3. 2023, Uradne overenym Katastralnym odborom Okresného
Gradu Banska Bystrica 10. 3. 2023 pod &. G1-170/2023, ktoré sa zriaduje in personam na dobu neurCitd a spoiva
v povinnosti povinného z vecného bremena strpiet uloZenie a prevadzkovanie inZinierskej siete — NN podzemného
kablového vedenia, v prospech obchodnej spolocnosti Stredoslovenska distribuéng, a. s., Pri RajCianke 2927/8,
010 47 Zilina, ICO 36 442 151.

V Bratislave 10.07.2023
K spisu Cislo: MF/11757/2023-821

JUDr. Branislav Pokorny
riaditel
odboru majetkovopravneho



