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o NAJOMNA ZMLUVA

uzavreta podl’a § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zikonnika medzi

1;
Zmluvnymi stranami:

1. Prenajimatel’om:
Obec LoSonec, 919 04 LoSonec 62
Zastupena: Mgr. Jurajom Rabarom, starosta obce
ICO: 00682292

ako prenajimatel’ (d’alej len ,,prenajimatel’*) na jednej strane
a

2. Najomcom /najomcami/:
Stefania Jelenkova, nar.
bytom 919 04 LoSonec 2453

ako ndjomca (d’alej len ,,ndjomca*) na druhej strane

za tychto podmienok:

Clanok I.
Predmet zmluvy
1. Predmetom zmluvy je ndjom bytu v k. . Lo3onec uvedeného a opisaného v ¢lanku II. tejto
zmluvu ngjomcom.

Clanok II.
Predmet najmu

I. Predmetom najmu je trojizbovy byt ¢. 4 nachadzajici sa na poschodi v bytovom dome
supisné ¢. 243, ktory sa nachadza v katastralnom uzemi obce LoSonec, celkové plocha bytu je
79,6 m* a je zapisany v katastri nehnutel'nosti Spravy katastra v Trnave, ktorého vylué¢nym
vlastnikom je prenajimatel’. Pre tento bytovy dom plati osobitny rezim vymedzeny VZN ¢&.
1/2016 o nakladani s ngjomnymi bytmi v obci LoSonec.

2. Predmetny byt pozostdva z obytnych miestnosti, predsiene, kuchyne, kipelne a WC.
ilozného priestoru, prislusenstva a zariadenia bytu.

3. K bytu neodmyslitel'ne patri: plynovy kotol ustredného kurenia s ohrievadom teplej vody,
kuchynska linka s elektrickym sporakom a domovy telefon. Okrem tychto zariadeni nie je byt
vybaveny inym hnuteI'nym majetkom. Opis stavu bytu, opis prisluienstva a zariadenia bytu je
uvedeny v prilohe ¢. 1, ktord tvori neoddelitel'nu siast’ tejto zmluvy /technicky pasport bytu/.

4. K predmetu ndjmu patri aj pravo primeraného uZivania spolo¢nych priestorov bytového
domu.
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Clanok II.
Vznik, doba platnosti a zanik

1. Prenajimatel’ prenechava do najmu byt opisany v ¢lanku I. a v ¢lanku II. tejto zmluvy spolu s
jeho prislusenstvom a zariadenim ndjomcovi. Najomca byt spolu s jeho prislusenstvom a
zariadenim do najmu prebera.

2. Prenajimatel’ upravil rezim prenajmu ngjomnych bytov V3eobecne zavdznym nariadenim ¢.
1/2016 o nakladani s nagjomnymi bytmi v obci LoSonec, ktoré bolo schvalené Obecnym
zastupitel'stvom v LoSonci dna 06.06.2016, ¢islo uznesenia 33/2016 (d’alej len nariadenie
obce). Najomca vyhlasuje, Ze toto nariadenie obce pozna, berie ho na vedomie a zavidzuje sa
dodrziavat’ vSetky jeho ustanovenia, a to i v pripade ich zmien a doplnkov, ktoré vykona
obecné zastupitel'stvo v budicnosti.

3. Prenajimatel’ prenechava najomcovi byt s prislusenstvom a zariadenim v stave sposobilom na
jeho riadne uzivanie na dobu urcitu 1 rok. t.j. od 01.07.2023 do 30.6.2024.

4. Najomca sa so stavom prenajatého bytu oboznamil pred podpisanim tejto zmluvy a bude
uzivat’ byt spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim na tcely byvania.

5. Najmenej 3 mesiace pred dohodnutym terminom skon¢enia najmu, ngjomca je podla VZN ¢.
1/2016 o nakladani s ndgjomnymi bytmi v obci LoSonec povinny doru¢it’ na Obecny urad
Losonec Ziadost' o prediZenie najomnej zmluvy spolu s dokladmi o tom, Ze spifia podmienky
ur€ené v €l. 2 ods. 1 az 7, resp. v ¢l. 3 ods. 2 pism. a) az f) a to:

1. mesacény prijem osob, ktorych prijmy sa posudzuju spolo¢ne podla osobitného
predpisu’) neprevysuje hranicu prijmu uréeni Smernicou Ministerstva vystavby a
regionalneho rozvoja SR ¢. 3/2002 v zneni neskorSich predpisov, ktorou sa uréuji
pravidla pre poskytovanie dotacii na obstaravanie najomnych bytov:;

2. mesacny prijem do rodiny ziadatel'a, vypoc¢itany ako stcet prijmov osdb, ktorych
prijmy sa posudzuju spolo¢ne podl'a osobitného predpisu’ je vyssi ako Zivotné
minimum?®, vypo¢itané z prijmu® za posledny kalendarny rok ako podiel tohto
prijmu a prislusného poc¢tu mesiacov, poc¢as ktorych sa prijem pobera, zvyseny o
sumu najomného vratane prispevku do fondu udrzby a oprav, poistného,
preddavkov za vodné a elektrickt energiu spolo¢nych priestorov.

% mesacny prijem Ziadatel'a a 0sob, ktoré ziju so Ziadatel'om v spolo¢nej domacnosti,
ktorych prijmy sa posudzuju spolo¢ne podl'a osobitného predpisu' neprevysuje 3-
nasobok Zivotného minima," vypo&itaného pre Ziadatel'a a osoby, ktorych prijmy sa
posudzuju spolo¢ne, pricom mesaény prijem sa vypodita zprijmu" za
predchadzajuci kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a prislusného poctu
mesiacov, pocas ktorych sa prijem pobera,

4. ziadatelia su ob¢ania SR (u manzelov aspon jeden)

5. minimdlne 1 rok pred podanim Ziadosti je aspon jeden z manZelov samostatne
zarobkovo ¢innou osobou, alebo je v trvalom pracovnom pomere a toto plati i v
Case jej podania;

6. nie st vlastnikmi, ndgjomcami, spolo¢nymi najomcami iného bytu alebo bytového
domu a
nepriaznivi bytova situaciu si nezapri¢inili vlastnou vinou.

1 Ndjomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢iti na obdobie 1 roka s moznostou

prediZenia jej platnosti.
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/adnu vynimku o pridelenie NB moze schvalit obecné zastupitel'stvo v LoSonci.

6. Ziadost' o prediZenie podani ndjomcom prerokuje obecné zastupitel'stvo a odporuci, resp.
neodporu¢i starostovi obce predizenie najmu a uzatvorenie novej najomnej zmluvy. Zmluvné
strany v pripade schvalenia prediZenia uzavra nova ndgjomni zmluvu. Ak sa tak nestane,
uplynutim doby najmu, najomna zmluva zanika.

7. Ndjomny vztah moze pocas dojednanej doby trvania najmu zaniknut’:
1) Uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba v zmysle ¢l. 4 ods. 1 VZN ¢. 1/2016 o
nakladani s ndjomnymi bytmi v obci Lo3onec, resp. ¢l. 3 ods. 3 tohto VZN predizena.

2) Pisomnou dohodou medzi vlastnikom a najomcom.

3) Pisomnou vypoved'ou najomcu, pricom sa najom bytu skon¢i poslednym ditom mesiaca
nasledujuiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena vlastnikovi, t. j. obci Logonec.
4) Po prerokovani v Obecnom zastupitel'stve v LoSonci a so sthlasom starostu obce
pisomnou vypoved'ou nagjmu vlastnikom, ak najomca:

a) nespliia podmienky uvedené v ¢l. 2 ods. 1 a 5 tohto VZN. resp. v €l. 3 ods. 2 pism.
¢) ad) tohto VZN;

b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z ndjmu bytu, najmi tym, Ze
nezaplatil v¢éas najomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za
Cas dlhsi ako 1 mesiac;

¢) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomne;j vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty
byt a jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia v dome:

d) vyuZiva prenajaty byt bez sithlasu vlastnika na iné ucely ako na byvanie alebo ak
najomca alebo ten, kto s nim byva, ststavne porusuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuje bezpecnost alebo porusuje dobré mravy v dome;

€) neuZiva byt bez vaznych dovodov po dobu 6 mesiacov:

f) bez sthlasu vlastnika, v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedené na
evidencnom liste k tomuto bytu (do tohto sa nezaratavaju navstevy kratsie ako 15
dni).

Nadjom bytu sa skon¢i poslednym ditom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved’ doru¢ena najomcovi.

Clanok 1V.
Vyska a splatnost’ nijomného a uhrady
za plnenia poskytované s uzivanim bytu

1. Vyska ndjomného za byt sa stanovuje v zmysle platnych pravnych predpisov pre tento typ
najomnych bytov.

2. Néjomca zaplatil finanénu c&iastku 560,76 €. Tato suma bude ponechand na ucte
prenajimatela ako zabezpeka pre pripad neplatenia thrad spojenych s uZivanim bytu.
Prenajimatel’ a ngjomca sa dohodli. 7e v pripade pouzitia uvedenych finanénych prostriedkov,
je najomca povinny pouzita &iastku finan¢nych prostriedkov doplatit’ na téet obce v termine
nasledujicej thrady najomného a zalohovej uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu,
t.j. najneskor do 20. dia nasledujuceho mesiaca. Prenajimatel’ a najomca sa d’alej dohodli, Ze
v pripade ukoncenia najomného vztahu je prenajimatel’ povinny v lehote do 15 dni po
vysporiadani vietkych zavizkov ndjomcu, zostatok vopred vloZenych  finan¢nych
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srostriedkov do depozitu vratit' ndjomcovi za suc¢asného splnenia podmienky vypratania
a odovzdania bytu prenajimatel'ovi.

. Najomca je povinny platit’ ndgjomné vo vyske 140,19 EUR mesacne, vzdy najneskor do 20.
dnia kalendarneho mesiaca vopred. Vyska ndgjomného je stanovena vratane prispevku do fondu
Udrzby a oprav a poistného.

Najomca sa zavidzuje platit’ odo dita podpisania najomnej zmluvy a zapisnice o prevzati bytu

zélohovu uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu. Zalohova dhrada za plnenia
poskytované v suvislosti s uzivanim bytu sa plati mesaéne vzdy najneskor do 20. dna
predchadzajuceho mesiaca. Po uplynuti zaétovacieho obdobia bude zéloha podla prislusnych
platnych pravnych predpisov vytctovana. Pripadny nedoplatok je najomca povinny uhradit
najneskor do 30.6. aktualneho roka, v ktorom mu bolo doru¢ené vytétovanie. Pripadny
preplatok je prenajimatel’ povinny vratit' najneskdr do 30.6. aktualneho roka, v ktorom
vyuctovanie doru€il najomcovi. Prenajimatel’ ma pravo na zaklade vysledkov zuétovacieho
obdobia tuto sumu upravit'.

Ndjomca je povinny platit’ samostatné uhrady za dodavku elektrickej energie, zemného
plynu, poplatky za TV a rozhlas ich poskytovatelom — dodéavatelom. Prenajimatel
nezodpoveda za ich riadne poskytovanie — dodavku.

Vodné a sto¢né ndjomca uhradza prenajimatel'ovi zalohovo vo vyske 3,32 mesa¢ne na osobu
a to do 20. dna kalendarneho mesiaca vopred spolu s ngjomnym.

Uhradu za dodavku elektrickej energie pre spoloéné priestory ndjomca uhradza
prenajimatel’ovi zalohovo vo vyske 1,66 € mesa¢ne na rodinu /1 byt/ a to do 20. kalendarneho
dna v mesiaci vopred spolu s ngjomnym.

Ak ndjomca nezaplati ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do 5
dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit’ spravcovi bytu poplatok z omeskania vo vyske
stanovenej prisluSnymi pravnymi predpismi (nariadenie vlady SR ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika v platnom zneni.

. Zuctovanie zalohovych platieb za vodné a sto¢né a dodavku elektrickej energie pre spolo¢né
priestory je prenajimatel’ povinny vykonat na zaklade faktiry predlozenej dodavatel'om tohto
média do 7 dni od jej dorucenia. Nedoplatok sa ndjomca zavizuje uhradit do 15 dni po
vykonani zi¢tovania, preplatok bude ngjomcovi vrateny do 15 dni po vykonani zu¢tovania.

10. Vysku prispevku do fondu prevadzky, udrzby a oprav, ktora tvori ¢ast’ vysky najomného za
mesiac je prenajimatel’ opravneny upravit’ vzdy k 1. januaru bezného roka o vysku inflacie
zistenej a vyhlasenej Statistickym uradom SR za predchadzajtici kalendarny rok v SR.

1'1. Pri zmene cien vodného, sto¢ného a elektrickej energie si prenajimatel’ vyhradzuje pravo
vy$ku zaloh podl'a bodov 5 a 6 zmenit'.

12. Najomné vrétane prispevku do fondu prevadzky a adrzby a poistného, uhrady za vodné,

stocné, thrady za dodavky elektrickej energie na spolo¢né priestory je najomea povinny
uskutoc¢nit’ na icet Prima banky ¢&islo: SK40 5600 0000 0080 7069 9001.
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Clanok V.
Odovzdanie a prevzatie bytu, odstranenie vad predmetu najmu

. Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat byt spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim v stave
sposobilom na jeho riadne uzivanie ihned” po podpisani tejto najomnej zmluvy /d’alej len den
uzatvorenia zmluvy.

. Najomea je povinny prevziat’ byt spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim najneskor do troch
dni odo dia uzatvorenia tejto zmluvy.

. Prenajimatel je povinny odstranit’ na svoje naklady vSetky vady predmetu najmu, ktor¢ zisti
najomca pri prevzati predmetu ndjmu a do jedného mesiaca odo dna uzatvorenia tejto zmluvy.

Clanok VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Prenajimatel’ sa zaviézuje odovzdat najomcovi byt v stave sposobilom na uzivanie a
zabezpetit' nagjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu a spolo¢nych
priestorov obytného domu.

. Najomca sa zavizuje pocas najomnej doby hradit’ si drobné opravy v byte stvisiace s jeho
uzivanim, ako aj hradit’ si ndklady spojené s beznou idrzbou, pricom pojem drobnych oprav a
nakladov spojenych s beznou Gdrzbou je stanoveny nariadenim vlady ¢. 87/1995 Z.z. v zneni
neskorgich predpisov, ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia obcianskeho zdkonnika.

. Najomca je povinny konat tak, aby pri uzivani, udrziavani apri inom nakladani s bytom
v dome nerusil a neohrozoval ostatnych vo vykone ich uzivacich prav, reSpektovat’ platny
domovy poriadok, ako aj rozpis sluzieb vo vchode a podiel’at” sa na upratovani spolo¢nych
priestorov a okolia.

. Najomca je opravneny byt uzivat' pre vlastné potreby a potreby svojej rodiny, pricom k
trvalému pobytu v byte je opravneny prihlasit’ sa iba najomca, jeho deti, ktoré s nim zija v
spolo¢nej domdacnosti, manzel, druh a pripadne rodi¢ na zdklade suhlasu prenajimatela. Iné
osoby mozu byt prihlasené k trvalému pobytu v tomto byte len s predchadzajucim pisomnym
stthlasom prenajimatel’a. Ku diiu uzavretia tejto njomnej zmluvy domacnost’ nagjomeu tvoria
nasledovné osoby:

Meno a priezvisko: datum narodenia: pribuzensky pomer:

Jelenkova Steféania najomea

Jozef Jelenek manzel
SRl

. Stavebné upravy v byte je najomca opravneny vykonat len na zéklade predchadzajiceho
pisomného stthlasu prenajimatel’a s tym, Ze bude zachovany povodny stav a vybavenie bytu.
Néjomca nema narok na ndhradu nakladov spojenych s upravami v byte.

. Po skoneni najmu sa najomca zavidzuje odovzdat predmetny byt spolu s vnutornym
vybavenim a zariadenim prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie. Vzniknuté $kody, ktoré pocas ndgjmu vznikli na byte alebo jeho
zariadeni sa zavizuje v plnej vySke prenajimatel’'ovi uhradit’ pri odovzdani bytu.
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Ndjomca sa zavizuje, Ze pocas najomnej doby umozni vstup do bytu opravnenym
zamestnancom a zastupcom prenajimatel’a, ako aj zamestnancom Ministerstva vystavby a
regiondlneho rozvoja SR, zamestnancom prislusného krajského stavebného uradu a inych
kontrolnych organov, s cielom vykonu kontroly technického stavu bytu.

8. Byt je ndjomcovi odovzdany za ucelom byvania a najomca nebude v byte uskuto¢iiovat
Zivnost', podnikat’ alebo robit’ ¢innosti, ktoré priamo nestvisia s uZivanim bytu. Prenajimatel
je opravneny za tymto tu¢elom robit kontroly.

9. Ndjomca je povinny do 30 kalenddrnych dni nahlasit’ prenajimatelovi vSetky zmeny udajov.
ktoré mozu mat’ vplyv na vypocet vySky zéloh za sluzby spojené s uzivanim bytu.

10. Ndjomcea bytu v dome je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré na inych bytoch
alebo na spolo¢nych ¢astiach alebo zariadeniach domu sposobil sém, alebo osoby, ktoré spolu
s nim prenajaty byt uzivaju.

11. Ndjomca sa zavizuje byt ku diiu nasledujicemu po dni skonéenia najmu uvolnit, odovzdat
prenajimatel'ovi a umoznit’ mu s nim nakladat’.

12. Néjomca bytu alebo nebytového priestoru v dome je povinny umoznit na poziadanie na
nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nebytového priestoru zastupcovi
prenajimatel’a, spravcovi a osobe opravnenej vykonavat opravu a ddrzbu za ucelom
vykonania obhliadky alebo opravy, ak opravu nezabezpe¢i sam, alebo ak ide o opravu
spolo¢nych ¢asti domu alebo spolo¢nych zariadeni domu pristupnych z prenajaté¢ho bytu
alebo montaZ a Gdrzbu zariadeni na meranie spotreby tepla a vody v byte a nebytovom
priestore a odpocet nameranych hodnét. Ak najomca bytu neumozni na poziadanie vstup do
bytu, zodpoveda za skody vzniknuté takymto konanim.

13. Ndjomca sa zavizuje hlasit’ nutnost oprav, ktoré ma znasat’ prenajimatel’, bez zbyto¢ného
odkladu a sti¢asne umoznit’ ich riadne vykonanie.

Clanok VII.
Osobitné ustanovenia

. Ndjomca berie na vedomie, e predmetny byt nie je moZné previest do vlastnictva fyzickej
osoby (ndjomcovi) po dobu 30 rokov od kolaudicie bytového domu, d’alej nie je mozné
realizovat vymeny bytov medzi ngjomcom a v pripade skoncenia najomného vztahu

z akéhokol'vek dovodu, jej nevznika narok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej bytovej
nahrady.

VIII.
Zaverecné ustanovenia
a) Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

b) NeoddeliteI'nou sucastou tejto zmluvy je zapisnica o prevzati bytu ndgjomcom a popisu bytu
a jeho vybavenia a zariadenia.
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Pokial tato ndgjomna zmluva neobsahuje blizSie ustanovenia, vztahuju sa na najomny vztah
prislusné ustanovenia Obéianskeho zakonnika, len v pripade, e osobitné predpisy neobsahujti

int Upravu,

d) Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa mézu uskuto¢iovat’ len pisomnou formou a so
suhlasom zmluvnych stran.

¢) Pokial tato najomna zmluva neobsahuje blizie ustanovenia, vzt'ahuju sa na najomny vztah
prislusné ustanovenia Obé¢ianskeho zakonnika, len v pripade, 7e zdkon o dotécidch na rozvoj

byvania neobsahuije ing Upravu.

f) Zmluva bola zmluvnymi stranami precitand, je im jasny a zrozumitel'ny jej obsah a na znak
sthlasu s jej znenim tuto vlastnorucnej podpisali.

2) Nédjomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pri¢om po Jednom rovnopise obdrzi
prenajimatel’ a ndjomca a 1 vyhotovenie budu pre potreby spisania notarskej zapisnice.

V Losonci diia 23.06.2023

Prenajimatel v zastupeni: Nédjomca-

Z ....... ‘&( /3 -

...................................................

Prenajimatel’




Technicky pasport bytu

byt €. 4, poschodie, trojizbovy

Kuchyna s obyvackou

1. Kuchynska linka

- horna skrinka jednodverova plna /jedna polica/

- horna skrinka dvojdverova /jedna polica/

- horna skrinka dvojdverova presklena /jedna polica/
- horné skrinka digestorova /jedna polica/

- spodna skrinka dvojdverova plna /jedna polica/
spodna skrinka dvojdverova plna s dvojdrezom
spodna skrinka 4- zasuvkova

stojankova drezova batéria

elektricky sporak

2. Radiator panelovy

Izba
3. Radiator panelovy
4. Dvere

Izba
5. Radiator panelovy
6. Dvere

Kuapel’na + WC

7. Vana smaltovana

8. Batéria vanova so sprchou stenova

9. Umyvadlo keramické

10. Batéria umyvadla stojankova

11. Radiator

12. Svietidlo

13. Privod a vyvod na automaticku pracku
14. Dvere

wC

15. WC kombi

16. Umyvadlo

17. Batéria stojankova
18. Svietidlo

19. Dvere

Predsien

20. Domovy telefon
21. Zvoncek

1 ks
1 ks
1 ks
1 ks
1 ks
1 ks
1 ks
1 ks
1 ks

2 ks

1 ks
1 ks

1 ks
1 ks
1 ks
1 ks
1 ks
2 ks
1 ks
1 ks

1 ks
1 ks
1 ks
1 ks
1 ks

Priloha ¢. 1



Priloha ¢. 1

22. Radiator panelovy 1 ks
23. Dvere vchodové 1 ks

Skladovy priestor v prizemi

24. Dvere 1 ks



