o Dodatok €.25
% jﬁﬂ‘ k zmiuve o ngjme a zmiuve o vypoZitke zo dita 7.8.2009

R
Zmnduvyné strany

Frenajimatef:
STEFE Trnava, s.r.o., FrantiSkanska 16, 817 32 Trnava
1IC0: 36 277 215
DIC: 202 209 7011
IC DPH: 3K 202208 7011
zastipena konate!mi - JUDr. Ing. Evou Kollarikovou, Phi., MBA
ing. Ondrejom Borgulom
zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu Trnava, odd. Sro, vioZka tislo: 17768/1
kontakina e-mailovd adresa: jana.dovicicova@siefetrnava. sk
(dalej len prenajimatel a poZidiavate™)

Najomca:

BESST, s.r.o., Limbova 8051/3, 917 02 Trnava
150: 44 867 379

DG ; 202 285 5058

ICDPH:  SK 202 285 5956

zastUpena konatelom ~ Ing. Romanom Hirnerom

zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu Trnava, odd. Sro, viozka Cislo: 24075/
kontaking e-mailova adresa: info@besst.sk

{dalej len ,najomca a vypoZitiavatel)

i,
Predmet dodatky

Zmiluvné strany sa na zaklade vzajomnej dohody a v stlade s Uznesenim Mestského zastupitelstva
mesta Trnava &. 179/2023 zo dia 27. juna 2023 (dalej len ,uznesenie 178%) dohedli na uzatvoreni
Dodatku ¢.25 (dalej len ,dodatok"), ktorym sa od 01.09.2023 meni Zmluva onajme azmiuva o
vypoZitke zo dia 7.8.2009 v zneni dodatkov & 1 - 24 (dalej len ,zmluva") v Zasti 1. SLVIIL av ¢asti 3.
él. Xl nasiedovne:

&1LV, , Stavebné Gpravy nebytovych priestorov® sa dopina o ods. 30, ktory znie:

30. ,Uznesenim 179 bolo najomcovi a vypozitiavatefovi schvélené zrealizovanie stavebnych Uprav
nebytovych priesiorov v rozsahu:
1. Btavebné Upravy na 1T.NP:

>

Miestnost .31 — zriadenie chemického laboratéria:
- monté? vzduchotechniky s odsavanim vzduchu do exteriéru

- vySramovanie dré2ok v podiahe pre umiestnenie rozvodoy vody a kanalizacie
- uprava rozvodu studenej vody a odvodu do kanalizacie

- dprava rozvodov elekirointalacie a pocitaovej siete

- odstranenie koberca

- vymalovanie miestnosti

Miestnost &.52 — zriadenie fyzikalneho laboratdria:
- zburanie deliacich prie¢ok medzi miestnostami 51 a 52
- zamurovanie pévodnsho vstupu do miestnosti 51
- Uprava rozvodu studenej vody a odvodu do kanalizacie
- Uprava rozvodov elektroinitalacie a poditaCove] siete
- odstranenie koberca
- vymalovanie miestnosti
2. Stavebnée Opravy na 3.NP:
Miestnosti £.186, 167 — dispoziénd zmena miestnosti:
- posunutie deliace] prie¢ky medzi miestnostami 166 a 167 a vytvorenie 2 samostatnych tried
- vymena starych okien a parapetnych dosiek
- (Oprava rozvodu studenej vody a odvodu do kanalizacie




aprava rozvodov elekiroinstalacie a potitadove)j siete

- zaslepenie hlavného privodu plynu

- odstranenis rozvodoy plvnu 2 elekirickej energie nad droviiou podlahy
. zrusenie el. rozvadzada pre miestnost' 167

- lprava stropného osvellenia

- osadenie zarubne s dverami - vslup ¢o miesinosti 167

- yymalovanig miestnosti,

za_podmienky dodrzania_stavebného zaékona, vratane stavebného konania na stavebnom Caréd’é"-._' R
v Trnave ored realizaciou stavebnych prac. Vyjadrenie stavebného Uradu musi byt dorucene--'
prenaiimatelovi a poZidiavatelovi, P

LVl Stavebné Opravy nebytovych priestorov” §3 doplia o cds. 31, kiory znie:

31, Uznesenim 178 bolo ndjomecovi a vypoziciavatelovi schvélené zapoditanie preinvestovanych - - -
nakladov vyna!ozenych na stavebné Upravy nebytovych priestorov tykajlicich sa vymeny okiena's tyme
sivigiacich prac — demontaz a likvidacia starych okien, dodanie a montaZ novych okien, oprava spahet" w
okelo okien, osadenie vnltornych parapetnych dosiek, prendjom lesenia max. do vysky B 5?0 . eur AN
bez DPH. .
Vyska skutodne premvestovanych finanénych prostrisdkov vynaloZenych na Upravy bude po reahzacn.- A
odsuhlasena primatorom mesta na zaklade predchadzajiceho prerokovania a odporudenia-
mestskej rady mesta Trnava. Odsuhlasena suma bude nasledne zapocitana s najomnym za prendjom.. .
nebytovych priestorov roéne vo vydke 70% ndjomného, pricom v pripade ukonéenia najmu zo strany :
najomcu a vypoZiciavatefa pred ukonéanim zapotitania nakladov sa nezapoditane naklady najorncow S

a vypozitiavatefovi nevratia. :

&1 Xl ,,Povinnosti zmiuvnych stran® sa dopifia o ods.13, kiory znie:

13. Najomca a vypozidiavatel je povinny nebytové priestory nachédzajlce sa na 1. NP za recepc;|ou-.
vpravo bezodplatne poskytnit pra potreby mesta Trnava pre zabezpeCenie hlasovacieha prava (pre
ginnost 4 okrskavych volebnych komisii).

iil.
Zaveretns ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli, 2e ostatné ustanovenia zmluvy onajme 2 zmiuve o vypoZitke -
nebytovych priestorov, kiors nebol: dotknuté tymto dodatkom, zostavajl v platnosti bez zmeny. .
Prilohou tohto dodatku je Zapis zo zasadnutia poradnej odbornej komisie.
Tento dodatok je vyhotoveny v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazda zo zmluvnych stran obd:zu po-
jednom vyhotoveni. .
4. Zmiluvné strany prehlasujd, Ze dodatok si preditali, jeho obsahu porozumeli a na znak foho, 38 obsah. '
tonhto dodatku zodpoveda ich skutognej a slobodnej voli, ho podpisali. )
5. Dodatok nadobida platnost diiom podpisania oboma zmluvnymi stranami & Ginnost nadobuda; .
nasledujuci def po zvergjneni dodatku v Centralnom registri zmiuy. :

;@'!\’

Dodatok &. 25 hol zverejneny v Centrainom registri zmly dita: JW‘%D;&
V Tmave dita: .
: BESST, fre
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. Zépis
zasadnufia komisie pre Hadost! o sihias so stavebnymi Gpravami nebytového priestoru
v objekte Z5 Limbova 3 v Trnave.

Naiomea nebytovych priestorov v objekie Z5 Limbova 3 — BESST 7.0 poZiadal o odsihlasenie
stavebnych Uprav — lefo 2023. Najomca pre tenip 0Eal poskyiol sipis stavebnych Uprav, shiasny
a navrhovany siav dispoziného rozloZenia prietok a orentatny rozpocet stavebnych préc na rok
2023 v celkovej sume predpolkdadanych nakladov 47 990,00 Bur bez DPH.

Pre posidenie Zadosti predioZens] Ziadaiefom bola v sulade s § 10, ods. 2 ,Zésad hospedarenia
2 nakladania s majetkom mesta a majetkom statu, ktory Mesto ufva® (dalej len ,Zasady”) ustanovena
vedenim Mesta Trnava poradna odborna komisia v zioZent

Ing. Emilia Mackova (Msl} Tinava — odbor majetkovy}

Wigr. Milod Hallo (MsU Trnava — odbor ekonomicky)
Mirosiav Homik (MsU Trnava - odbor investiéne] vystavhy)
Miarek Krigtofik (STEFE Trnava s.r.0. — zastupca SRIAVEL)

Stanovisko komisig;
Podia § 9 ods. 7 a2 § 10 ods. 1 Zasad Ziadest © sthlas s reslizaciou stavebnych Uprav nebytowe
nriesiorov N&jomeom ma ohsahoval:
« zdbdvodnenie razsahi oprav,
+ predpokladang finanéne nakiady vy&islené overitelnym spasobom (rozpotet 8 vykazom vymer,
cenova ponuka, jednoduchy projekt, prieskum trhu a pod.),
« predpokiagand dobu realizacie opravy,
« npavrhovany spdsob uznania — napr. zapoditanim nékiadov na opravy s platbou najormného vo
vyske percentualne uréene) prisiusnym orgénom mesta

Vzhladom na skutoGnost, kiorl vo svojej Fadosti uvadza spoloénost BESST, Ze priestory Skoly na
Limbovej ulici st z pohladu budicehe Skolského roka techricky g priesiorovo nepostadujlce, je
poZiadavka najomecu opodstatnena.

rd predloieného materialu véak nie je moZné posidit planované stavebné Gpravy obsahujuce buracie
orace, i sa skutofne jedna o buranie nenosnych priedok, ktoré nemajl vplyv na statiku olyjektu, &
vymena okien nema vplyv na yzhlad budovy. Vzhladom na uvedené odborna komisia odporica
dodrZat stavebny z&kon, vratane stavebného konania na stavebnom drade v Trnave pred realizaciou

stavebnych prac. Vyjadrenie stavebnenc uradu musi byt dorucené spravcovi.

Pretoze predlozena Ziadost neobsahovala navrhovany spdsob uznania najomca bol poZiadany
o dopinenie ziadostl. Mailom zo dha Z2. 5. 2023 najomea dopinil Ziadost a poziadal o zapobiEnie”
nakladov s n&jemnym. ' '

Odboma komisia nema vwhrady k realizacil stavebnyeh Uprav na néklady ngjomcu s tym, ze podla
§ 10 ods. 13 & 14 Zasad:
wiadzl technické zhodnotenie a opravy majetku podia § 9, ktoré mézu byt zapoditané 4o najmu,
nepatri:

a) vymalovanie vnitornych priestorov,

b) zmena dispozicie a s tym spojene Upravy (elektroindtalacia, voda, kirenie),

¢) instalacia vybavenia pre $pecificky druh podnikatelskej tinnosti,

d) vymena podlah,

e) vymena osvelienia,

f)y vymena sanitamej techniky, obklady, dlazby,

g¢) vymena vnitoraych dvert,

h) technické zhodnolenie a opravy neschvalené podfa § 10 bod 52 8.
Medzi technické zhodnotenie a opravy majetku podla § 8, ktoré mdzu byt zapotitané do najmu, patrf
najma;

a) zateplenie obvodoveho plasta,

b} vymena vykurovacich telies,

c) vymena okien a vstupnych dver,

d) oprava sitresnej krytiny,

e) nova elektroindtalécia, nadstavba alebo pristavba.




V zmysle vysdie uvedengho je moiné s ngjmom zapotitat ibz naklady na vymenu 'blftiéh"'ézsr_tym_
sOvisiacich préc (oprava Spaliet, parapety, prengjom leSenia...), pritom zapoCftanie do najémného
nemdZe presiahnut 70% najomného v danom roku, e

................... Clenovia komisie




