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DOBA NAJMU

Prenajimatel’ ponechdva najomcovi byt do uZivania na dobu urditi od 01.08.2023 do 31.07.2026.

Najom bytu auZivanie bytu ndjomcom skonéi uplynutim dohodnutej doby. V pripade dodrZania
podmienok uvedenych vo vieobecne a osobitne zéviznych pravnych predpisoch (Ob¢iansky zdkonnik
§711, Zakon o Zivotnom minime & 601/2003 v platnom zneni, Zdkon NR SR &. 443/2010 o dotécidch
na rozvoj byvania aosocidlnom byvani, VSeobecne ziv#zné nariadenie obce o podmienkach
pridelovania ndjomnych bytov) ma ndjomca pravo na opakované uzavretie zmluvy o ndjme bytu na ¢as
ur&ity. O moZnosti opakovaného uzavretia njomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat’ najomen
minimdlne tri mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia ndjmu ndjomného bytu. Néjomea predloZi
potvrdenia o vyike prijmu vietkych &lenov v spolognej domécnosti, za predchadzajicu kalendamny rok.
Prenajimatel sa k Ziadosti vyjadri bezodkladne.

Prenajimatel’ m4 pravo vypovedat' tito Zmluvu v pripade nedodrZania zmluvnych podmienok ato
s trojmesa¢nou vypovednou dobou, ktord zadina plyniit’ 1. ditom nasledujiiceho mesiaca po jej doruéeni
druhej zmluvnej strane. V pripade zvla$t' hrubého porufenia ma ndjomca pravo vypovedat’ tiito Zmluvu
okamZite.

Néjomca ma pravo vypovedat Zmluvu bez uvedenia dovodu a to s trojmesaénou vypovednou dobou,
ktora za¢ina plynit’ od prvého dila nasledujiceho mesiaca po jej doruéeni druhej zmluvnej strane.

NAJOMNE, SLUZBY SPOJENE S NAJMOM A SPOSOB UHRADY

Néjomca a prenajimatel’ sa dohodli na mesalnej cene ndjmu vo vy¥ke stanovenej v mesatnom

zalohovom predpise. Spolu s ndgjmom bude ndjomca mesaine uhrddzat’ prenajimatelovi ihrady spojené

s uzivanim bytu stanovené v ,,mesatnom zélohovom predpise®, ktory je neoddeliteI'nou stidastou tejto

zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli na zloZeni finanénej zébezpeky ndjomcom vo vydke Sestmesadného

najomného &o &ini 447,66 €, ktord bude sliZit' na zabezpelenie platenia dohodnutého ndjomného,

dohodnutych tGhrad spojenych suZivanim predmetu tejto zmluvy anepoSkodzovania uZivaného

najomného bytu. Zasady zloZenia apouZitia finandnej z&bezpeky za uZivanie ndjomného bytu st

schvalené Obecnym zastupitel'stvom Liptovsky Jan dila 28.01.2011, uznesenie &. 04/01/2011,

Néjomea uhradi dohodnutti vy$ku finan¢nej zdbezpeky na uget Obce Liptovsky Jan €. SK97 5600 0000

0016 0749 6019 vedeného v Prima banke v Liptovskom Mikulasi s uvedenim identifika¢nych tdajov

vkladatel’a (meno a priezvisko). Preuk4zanie vkladu bude pri podpise ndjomnej zmluvy,

V pripade skondenia ndjmu bytu obec vrati ndjomcovi nespotrebovani vysku zloZenej finanénej

zébezpeky do 14 - tich dni od pisomného prevzatia bytu prenajimatefom, v ktorom bude uvedeny stav

preberaného bytu, vy&islend vyska pripadnych 3k6d a zavizkov najomcu.

Z finan¢nej zaruky moZno uhradit’:

» poskodenie bytu a poskodenie spolo&nych priestorov bytového domu podas ndjomného vzt'ahu,

» uhrady za opravy a prace, ktorymi sa byt pri skonZeni nijomného vztahu uvedie do pévodného
stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie,

» iihrady za nezaplatené ndjomné a nezaplatené sluZby spojené s uZivanim bytu v ramci zévereéného
vyadtovania pri skonéenf ndgjmu bytu,

» iné uhrady, ktoré priamo sivisia s uZivanim bytu a spravou bytového domu.

Z finandnej zédbezpeky si prenajimatel ponechd &iastku rovnajicu sa jednomesacnej vyske platby za
sluZby spojené s uZivanim bytu aZ do spracovania konetného vyudtovania za byt, ktoré je vidy do
31.05. nasledujticeho roku.

Nijomca sa zavizuje platit® prenajimatefovi ndjomné a preddavok za thrady spojené s uZivanim bytu
podPa mesatného zdlohového predpisu mesatne ato dopredu najneskdr do 25- teho diia prislu§ného
mesiaca za nasledujtici mesiac:

» v hotovosti do pokladne spraveu,

» thradou na & . SK44 5600 0000 0016 0749 2026, vedeného v Prima banke a.s.

Ak najomca nezaplati mesainé nijomné a mesainé preddavky za uhrady spojené suZivanim bytu
v dohodnutej lehote podla odseku 3.6 tejto zmluvy, je povinny zaplatit prenajimatelovi utrok
z ome¥kania vypotitany podl'a Nariadenia vlady &. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykondva ustanovenie § 517
o0ds.2 Obtianskeho zdkonnika.
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Nezaplatenie najomného a preddavkov za thrady spojené s uZivanim bytu za viac ako dva mesiace aj
napriek pisomnej vyzve s uréenou nédhradnou lehotou je dévodom na okamZité ukon&enie tejto zmluvy.
Okam?Zit4 vypoved musi mat’ pisomnit formu a je i¢inné do 3 dni po jej doru¢eni.

Pri zmene cenovych predpisov sa primerane zmeni aj vy¥ka preddavkov za thrady spojené s uZivanim
bytu o om bude ndjomca v¢as informovany.

PRAVA A POVINNOSTI Z NAJMU BYTU

Najomca sa zaviizuje, Ze vietky drobné opravy v byte stivisiace s jeho uZivanim a obvyklé udrZiavacie
prace vymedzené nariadenim vlady &. 87/1995 v zneni neskor§ich predpisov v byte zabezpetia sami na
svoje vlastné naklady.

Najomca ma vedla prava uZivat byt aj pravo uZivat spolotné priestory domu a zariadenia domu
predpisanym spdsobom podl'a povahy prisluiného zariadenia.

N4jomca sa zavizuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat’, aby v dome bolo vytvorené prostredie
zabezpelujlice ostatnym uZivatePom bytov v dome neru$eny vykon ich prav.

Ndjomca sa zavizuje, Ze zadvady a pokodenia bytu, ktoré v byte spdsobi alebo spdsobia ti, ktorf s nim
byvaji, uhradia vplnej vyfke. Ak sa tak nestane, prenajimatel ma pravo po predchidzajicom
upozorneni po¥kodenia odstranit’ a poZadovat’ od ndjomcov nahradu.

Néjomca sa zavizuje, Ze nebude vbyte ani mimo bytu (fasidda, vonkajsie konstrukcie, stre$né
kon¥trukcie) vykondvat’ Ziadne zmeny a stavebné tipravy bez predchadzajiceho pisomného sithlasu
prenajimatel’a, a to ani na svoje niklady.

Néjomca sa zavizuje, Ze bez zbytotného odkladu ozndmi prenajimatel'ovi tie opravy v byte, ktoré
prisltichaju prenajimatelovi. Pri porufeni tejto povinnosti zodpoved4 nijomca za kodu tym sp6sobent.

Néjomca nie je opravneny uskutodnit’ akikol'vek dispoziciu s bytom bez predchddzajticeho pisomného
siihlasu prenajimatela. Najomca neméZe uZivat’ byt na iné ugely neZ na byvanie.

Nijomca je povinny umoZnit pristup prenajimatelovi po predchidzajiicom ozndmeni za ucelom
prekontrolovania technického stavu bytu a dodrZiavania zmluvnych podmienok. Tak isto je ndjomca
bytu povinny po predchddzajiicom ozndmeni umoZnit' na nevyhnutny as a v nevyhnutnej miere vstup
do najomného bytu zamestnancom ministerstva, prislu§n¢ho tdradu ainych kontrolnych organov
s ciefom vykonu kontroly technického stavu ndjomného bytu.

Najomea je povinny ku ditu zaniku ndjmu bytu tento odovzdat’ prenajimatelovi vypratany a v riadnom
stave vritenia prevedenia vymalovania stien — minimédlne 1x néter sprihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

Po ukondeni zmluvného vztahu nemé najomca prévo ani nérok ziadat’ od prenajimatel'a zabezpetenie
nahradného bytu alebo ndhradného ubytovania a prenajimatelovi takato povinnost za Ziadnych
okolnost{ povinnost’ nevznika.

Prenajimatel’ odovzd4 nijomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie.

Prenajimatel’ po skongeni najmu nehradi nidjomcovi ndklady na stavebné vipravy a iné zmeny, ktoré
naijomca v byte vykonal, ani protihodnotu toho, o &o sa pripadne kvalita a vybavenie bytu zlepiili.
Najomca méZe vbyte instalovat doplnkovy zdroj na vykurovanie ana varenie len so sihlasom
vlastnika — Obec Liptovsky Jan. Stihlas musi byt udeleny v pisomnej forme.

Najomca vyhlasuje, Ze ndjomny byt alebo jeho &ast’ nie je opravneny prenechat’ do podndjmu tretej
osobe.






