NAJOMNA ZMLUVA &N13/2023

uzavretd podla § 685 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika v platnom zneni

Zmluvné strany:

Prenajimatel’ : Obec Zavar
so sidlom: Viktorinova ¢.14, 919 26 Zavar
zastipena: Be. Lukas Sochor, starosta obce
bankové spojenie: VUB banka Trnava
¢. uctu: SK33 0200 0000 0000 1512 6212
ICO: 313203
DIC: 2021175761

a

Najomca : Katarina Selicka rod. JuriSova
trvale bytom:
narodena :
OP:

uzavreli tuto
ZMLUVU O NAJME BYTU

Clanok I.
Predmet najmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom administrativnej budovy, supisné ¢.:
685, na ulici Pazitnd ¢.10 v Zavare, ktory je na Sprave katastra v Trnave
zapisany na liste vlastnictva ¢. 900 pre katastralne tzemie Zavar, parc. ¢islo
195/62.

2. Prenajimatel’ za podmienok dohodnutych touto zmluvou prenechava
najomcovi do uzivania 1-izbovy byt s prislusenstvom nachadzajici sa
v administrativnej budovy, stpisné ¢.: 685, na ulici Pazitna ¢.10 v Zavare
(d’alej len ,,byt™). Sti€ast'ou prenajimanych priestorov nie je prilahly dvor .
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Clanok II.
Prava a povinnosti prenajimatel’a

1. Prenajimatel sa zavézuje odovzdat’ byt najomcovi do uZivania v stave
sposobilom na dohodnuté uzivanie avtomto stave ho na svoje naklady
udrziavat’ a zabezpecovat riadne plnenie povinnosti, ktorych poskytovanie je
s uzZivanim bytového priestoru spojené.

2. Prenajimatel’ je opravneny vstlpit’ do bytu za G¢elom vykonania kontroly, ¢i
ho najomca uziva dohodnutym spésobom, za pritomnosti najomcu.

3.Prenajimatel’ je opravneny v pripade hroziacej skody vstupit’ do bytu, ktory je
predmetom n4jmu za ucelom vykonania opatreni potrebnych na jej
zamedzenie alebo zmensSenia jej nasledkov. Pre tento pripad bude mat’
k dispozicii kI'i¢ od bytu.

4. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, ze za skody na majetku vnesenom
najomcom, zodpoveda najomca v plnom rozsahu.

Clanok IIL
Prava a povinnosti najomcu

1. Ndjomca je povinny uzivat bytovy priestor len na Ucel dohodnuty touto
zmluvou a len pre svoje potreby.

2. Najomca je povinny pocinat’ si pocas celej doby najmu tak, aby nedoslo ku
Skodam na predmete ndjmu. V pripade porusenia tejto povinnosti zodpoveda
najomca za vzniknutt Skodu v plnej vyske.

3. Najomca sa zavidzuje, ze bez sthlasu prenajimatel’a nevykona v byte ziadne
stavebné zmeny.

4. V pripade skoncenia doby ndjmu je ndjomca povinny vratit’ byt v stave,
v akom bol prevzaty.

5. N3ajomca nie je opravneny dat’ predmet najmu do najmu, podnajmu alebo
vypozicky tretej osobe. Byt nesmie vyuZzivat’ ind osoba ako najomca.

6. Opravy Ucelovej povahy a drobné opravy vo vnutornom objekte uzivaného
bytového priestoru, zabezpeci najomca na vlastné naklady.



7. N4jomca prebera plnu zodpovednost’ za pripadné skody na hnutel'nom a
nehnutel'nom majetku, ktoré vzniknu konanim alebo opomenutim najomnika
alebo jeho navstev.

8. N4jomca sa zavézuje udrziavat’ poriadok v byte ako aj v okoli bytu
a spravat’ sa v sulade s dobrymi mravmi a zasadami slusného susedského
spolunazivania.

9. N4ajomcovi sa zakazuje chovat’ v byte akékol'vek zvierata.

Clanok IV.
Vyska a sposob platby najomného

1. Dniom uzavretia najomnej zmluvy vznikd najomcovi povinnost’ platit’
prenajimatel’ovi ndjomné za byt spolu s prevadzkovymi nakladmi.

2. Zmluvné strany sa dohodli na vyska nadjmu 50,- € mesacne. V najme nie sa
zahrnuté prevadzkové naklady.

3. N4gjomca bude platit prenajimatelovi spolu s niajomnym zalohovo
prevadzkové naklady na:
vodné / stocné vo vyske 10,- € mesacne
elektrickt energiu  vo vyske 20,- € mesacne.

4.Néklady za vykurovanie su vypocitané z vel'kosti prenajatej plochy:
vykurovanie 17,26 m? x 14,- €/m?® : 12 mesiacov = 20,14 € mesacne.

5. N4jomné spolu s prevadzkovymi ndkladmi sa plati mesacne vopred najneskor
do 10. diia aktualneho mesiaca vo vyske 100,14 € mesaéne
v hotovosti do pokladne Obce Zavar.

6. Vyuctovanie vodného, stoéného a elektrickej energie sa vykona v mesiaci
februar za predoslé obdobie formou faktiry so splatnostou 14 dni od
vyhotovenia faktiry.

7. V pripade zvySenia prevadzkovych nakladov prenajimatel’ si vyhradzuje

pravo Upravy tychto sadzieb.

Clanok V.
Doba najmu



. N4jomna zmluva je uzavretd na dobu urciti na tri mesiace t.j. od 19.07.2023
do 19.10.2023.

Clanok VI.
Podmienky zmeny pre urcenie vysky najomného

. V pripade skutocnosti rozhodujucich pre urcenie ndjomného ma prenajimatel’
pravo zmenit’ vySku najomného.

. Zmenu vysky ndjomného moéze prenajimatel’ realizovat’ od 1. dila mesiaca
nasledujiceho po skutocnosti, ktora vytvori pravo na vykonanie zmeny.

. N4jomca je povinny do 1. mesiaca (t.j. 30 dni), oznamit’ prenajimatelovi tie
skuto€nosti, ktoré su rozhodujlice pre urcenie najomného.

Clanok VIL
Skoncenie najmu

. Ndjomny pomer zanika uplynutim doby, na ktor bol dohodnuty.

. Pred uplynutim dohodnutej doby n&jmu moZno ndjomny vztah ukoncit
vzédjomnou pisomnou dohodou alebo okamzitym odstipenim od zmluvy
jednou zo zmluvnych stran pre podstatné porusenie zmluvy.

. N4jomca aj prenajimatel’ moze vypovedat’ ndjom bytu bez udania dovodu
s jednomesacnou vypovednou lehotou.

. V pripade neplnenia dohodnutych podmienok namu da prenajimatel
najomcovi vypoved’ bez naroku na poskytnutie nahradného bytu. Vypovedna
lehota je 1 mesiac. Vypovedna lehota za¢ne plynit’ od 1. dia mesiaca
nasledujiiceho po doruceni vypovede.

. Prenajimatel’ je opravneny od zmluvy okamzite odstapit’, ak:

a/ njjomca je v omeskani sdvoma splatkami ndjomného alebo s dvoma
splatkami za sluzby spojené s uzivanim bytu,

b/ najomca uziva byt, ktory nie je v sulade s dohodnutym ucelom najmu,
vyuziva prenajaty byt bez sthlasu vlastnika na iné Gcely ako na byvanie,

¢/ ndjomca porusuje pokojné byvanie, ohrozuje bezpecnost alebo porusuje
dobré mravy v dome

d/ ngjomca poskodzuje prenajaty byt a jeho prisluSenstvo, spolocné priestory
a spolo¢né zariadenia,



e/ vyuZiva prenajaty byt bez sthlasu vlastnika iné osoba ako je najomca bytu,
f/ ndjomca dovedie do bytu domace zviera.

Clanok VIIL
Vypratanie bytovych priestorov

1. Zmluvné strany sa d’alej dohodli, ze v pripade skonéenia najmu, ak nadjomca
v termine tak, ako je dohodnuté v ¢l. VII tejto zmluvy, neodovzdal bytové
priestory prenajimatel’ovi v ramci 1 — mesacnej vypovednej lehoty, sthlasi

s vykonom rozhodnutia vypratanim bytovych priestorov na naklady
najomcu.

Clanok IX.
Zavereéné ustanovenia

1. Tato zmluva napisand v 2 vyhotoveniach bola jej Gi¢astnikmi precitand, nimi
odsuhlasena v celom rozsahu a na znak ich sahlasu nimi vlastnoruc¢ne
podpisana.

V Zavare, dia 19.07.2023

.........................................................................................

Bc. Lukas Sochor Katarina Selicka
prenajimatel’ najomca
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