Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢. AF3-150/2023

podfa zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov

(,Zmluva®)

uzatvorend medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’

Nazov: Mulzeum mesta Bratislavy

sidlo: Radni¢na 1, 815 18 Bratislava

v zastUpeni: Mgr. Zuzana Palicova, riaditelka MMB
ICO: 00179 744

DIC: 2020801761

Bankové spojenie: [..]

IBAN - najomné: [...]

(,Prenajimatel / MMB")

a

Néjomca:
Nazov:

Sidlo:
Zastlpeny:

Zapis v:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
IBAN:

Emailovéa adresa:

Telefonicky kontakt:

(,Najomca“)

Zvaz vinohradnikov a vinarov Slovenska
Dukelska 1593/21, 920 01 Hlohovec

Ing. Vladimir Mrva, prezident zvézu, Ing. Peter Kriipa,
¢len prezidia Zvazu

v registri zaujmovych pravnickych oséb vedeného
Obvodnym tGradom Bratislava reg. ¢islo: 100/93 OVVS
30806470

2020799418

SK2020799418

Tatra banka, a.s.




Prenajimatel a Najomca sa dalej oznacuju jednotlivo aj ako ,Strana“ a spolo¢ne ako ,Strany”.

Preambula

Muzeum mesta Bratislavy je zbierkotvornou, vedecko-vyskumnou a kultirno-vzdeldvacou organizaciou v oblasti
muzejnych Cinnosti pre Uzemie mesta Bratislava, hlavného mesta SR. Hlavnym poslanim muzea je na zaklade
prieskumu a vedeckého vyskumu nadobudat, odborne spravovat, vedecky zhodnocovat, vyuZivat a spristupfiovat
verejnosti muzejnu zbierku hmotnych dokladov a vytvarat vedomostny systém o histérii hlavného mesta SR. MMB
je prevadzkovatelom a spravcom nehnutelnosti Apponyiho palac v Bratislave, Radni¢na 1, v ktorej sa na prizemi
a v suteréne nachadza stala expozicia vinohradnictva a vinarstva.

Zvaz vinohradnikov a vinarov Slovenska je dobrovolnym zdruZenim slovenskych vinohradnikov a vinérov.
Zastupuje zaujmy ¢lenov zvézu a okrem inych aktivit odborne a finanéne garantuje a prevadzkuje Narodny salon
vin Slovenskej republiky a vykonava vzdelavacie aktivity suvisiace s problematikou vinohradnictva a vinarstva.

Néarodny salén vin Slovenskej republiky posobi od roku 2013 v podzemnych priestoroch Apponyiho palaca ako
sucast stalej expozicie vinohradnictva a vinarstva. Podmienky poskytovania priestorov a podmienky spoluprace
medzi zmluvnymi stranami boli vymedzené Zmluvou o vzajomnej spolupraci €. AF2-2/2013 uzatvorena podla §
269 ods. 1 Obchodného zékonnika dodatkami platnou do 30.06.2023. MMB a Zvaz maju spoloény zaujem
o kontinualny chod Narodného sal6nu vin ako funkénej a zmysluplnej suasti expozicie vinohradnictva a vinarstva
— ciefom je propagacia histdrie vinohradnictva a vinarstva v regione, podpora cestovného ruchu a podpora
vinarstva. MMB a Zvaz sa dohodli na zmluve o najme priestorov v rozsahu a za podmienok vymedzenych touto
zmluvou, ktora bola vzhladom na ciele a $pecifikd vyuZivaného priestoru schvélena ako pripad hodny osobitného
zretefa.

Clanok |

Predmet Zmluvy a ucel ngjmu

1.1 Prenajimatel je sprdvcom nebytového priestoru situovaného na 1. podzemnom podlazi vo vymere 309,2
+ 33,0 m? v stavbe supis. €. 577 pozemku registra ,C* KN parcely €. 7 na Radni€nej ulici 1 v Bratislave, k.
0. Staré mesto, zapisanej na LV €. 1656 (nebytovy priestor dalej len ,Predmet najmu® a budova, v ktorej
sa nebytovy priestor nachadza, dalej len ,Budova*“) na zéklade protokolu o zvereni majetku hlavného mesta
SR do spravy prispevkovej organizacii Mizeum mesta Bratislavy, zo dia 24.8.1994. Pédorys Predmetu
najmu tvoria Prilohu €. 1 tejto Zmluvy.

1.2 Predmetom tejto Zmluvy je ndjom Predmetu najmu Najomcom za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

1.3 Prenajimatel touto Zmluvou prenajima Predmet najmu N&jomcovi a Najomca berie do prendjmu Predmet
najmu v stlade s touto Zmluvou (,Najom®).

14 Utelom Najmu je uzivanie Predmetu najmu uvedené v prilohe €. 2 tejto Zmluvy, v ktorej je uvedeny
vSeobecny popis navrhovaného tcelu najmu (,Uéel najmu‘). Najomca sa zavazuje Predmet najmu
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vyuzivat vyluéne na Ugel najmu. Pre pripad preukazaného porusenia tejto povinnosti Najomcu si Strany
dojednali zmluvnu pokutu vo vySke 50 EUR a to za kazdy, aj zacaty de trvania poruSenia tejto povinnosti.

Né&jomca sa pred podpisom tejto Zmluvy osobne oboznamil so stavom Budovy a Predmetu najmu miestnou
obhliadkou a vyhlasuije, Ze je plne obozndmeny s pravnym a technickym stavom Budovy a Predmetu n&jmu
a Ze ku driu podpisu tejto Zmluvy je:

Predmet najmu spdsobily na uzivanie na Ugel najmu a nema Ziadne vady, ktoré by branili jeho uzivaniu na
UCel najmu; a zaroven

stav Budovy nebrani uzivaniu Predmetu najmu na Ugel n&jmu.

Prenajimatel vyhlasuje, ze sa k Predmetu ndjmu neviaZu ziadne uzivacie prava tretich osob okrem tych,
ktoré su vo vztahu k Predmetu najmu zapisané na liste vlastnictva ¢. 1656 vedenom pre katastralne Gizemie
Staré mesto, okres Bratislava 1, obec Bratislava-Staré Mesto.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze je opravneny disponovat s Predmetom n&jmu v rozsahu tejto Zmluvy a na
uzatvorenie tejto Zmluvy mu boli udelené vSetky potrebné interné suhlasy.

Clanok Il
Doba najmu a odovzdanie Predmetu najmu

Né&jom sa dojednava na dobu ur¢itd 5 rokov a zacina plynut diiom odovzdania Predmetu najmu Najomcovi
podpisanim Preberacieho protokolu, definovaného v bode 2.3 tejto Zmluvy (,Doba najmu®).

Strany sa dohodli, Ze odovzdanie Predmetu najmu sa uskuto¢ni 1.7.2023, avSak az po spineni podmienok
bodov 5.1, 5.2, a 5.9 tejto Zmluvy alebo najneskér v nahradnom termine do 15 dni, do ktorého musia byt
podmienky spinené. Termin prevzatia si zmluvné strany oznamia pisomne najmenej 3 pracovné dni vopred.
Neskorsie odovzdanie priestoru nemé vplyv na thradu najomného.

Odovzdanie Predmetu ndjmu musi byt preukadzané podpisanim preberacieho protokolu (,Preberaci

protokol“). Preberaci protokol bude vyhotoveny a podpisany v dvoch identickych vyhotoveniach, po jednom

pre kazdu Stranu a bude obsahovat’

a) skutocnost, Ze Najomca prevzal Predmet najmu;

b) vybavenie a stav, v akom sa Predmet najmu nachadza v ¢ase jeho odovzdania Najomcovi;

c) supis odovzdavanych veci, potrebnych pre riadne uzivanie Predmetu néjmu, vrétane prostriedkov
umoznujucich vstup do Budovy a do Predmetu najmu;

d) zoznam zariadenia v Predmete ndjmu a ich stav;

e) odpis stavu meracov;

f)  sUpis pripadnych zistenych drobnych vad a nedorobkov Predmetu najmu a doba na ich odstranenie,
ak sa na ich odstraneni Strany dohodnu;

g) navrh Ngjomcu na oznacenie Predmetu najmu;

h) pripadné iné dojednania Stran a iné skuto¢nosti, ktorych vyznaéenia poZaduje jedna zo Stran;

i) datum a miesto spisania Preberacieho protokolu a podpisy opravnenych zastupcov Stran.

Strany zhodne vyhlasuju, Ze pripadné drobné vady alebo nedorobky Predmetu najmu nebrania podpisu
Preberacieho protokolu.

V pripade, ze Najomca odmietne prevziat Predmet najmu v termine podla bodu 2.2 tejto Zmluvy a/alebo

spdsobom podla bodu 2.3 tejto Zmluvy:

a) Najomca je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske suctu sumy Depozitu podfa bodu
5.1 tejto Zmluvy; Najomca suhlasi, Ze vySka tejto zmluvnej pokuty je oddvodnena vySkou nékladov
Prenajimatela suvisiacich s vyberom Najomcu a rezervaciou Predmetu najmu pre Najomcu, s vyberom
nového najomcu a s tym sUvisiacim uSlym ziskom Prenajimatela ako aj so skutoénostou, Ze Najomca
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3.1

sa pred podpisom Zmluvy opakovane oboznamil so stavom Predmetu najmu miestnou obhliadkou; a
zaroven
b) Prenajimatel je opravneny odstlpit od Zmluvy.

Strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny odopriet odovzdanie Predmetu najmu Najomcovi v pripade,
ak je Najomca v omeskani so spinenim svojej povinnosti riadne a v&as zlozit Depozit v sulade s bodom 5.1
a 5.2 tejto Zmluvy a/alebo odovzdat Prenajimatelovi notarske exekuéné zapisnice v sulade s bodom 5.9
tejto Zmluvy.

Clanok Il

Najomné a prevadzkové naklady

Na zaklade tejto Zmluvy sa Najomca odo dria zaciatku Doby najmu zavazuje platit najomné (body 3.2 az
3.5 tejto Zmluvy) a prevadzkové naklady (body 3.6 az 3.12 tejto Zmluvy).

Néjomné

3.2

3.3

3.4

3.5

N&jomné za Predmet najmu je stanovené v zmysle zakona ¢. 18/1996 Z.z. o cenach v platnom zneni
dohodou Stran ako mesaéné najomné vo vyske 2 198,00 EUR + DPH za kazdy kalendarny mesiac, ak tato
Zmluva neurcuje inak.

Né&jomné je dohodnuté ako pevné az do konca prvého kalendarneho roka Doby najmu. Poénuc kalendarmym
rokom 2024 nasledujucim po roku, v ktorom zacala Doba najmu (dalej len ,Prvy rok indexacie®) sa bude
najomné zvySovat nasledovne:

a) pre Prvy rok indexacie sa nagjomné podfia bodu 3.2 zvysi 0 2 %;

b) pre dalSie kalendarne roky sa najomné platné k 31. decembru urcitého roka bude kazdoro¢ne vzdy k 1.
januaru nasledujiceho roka zvySovat oroénl priemernd mieru inflacie merand harmonizovanym
indexom spotrebitelskych cien (HICP, vSetky polozky) zverejnenym Eurostatom pre oblast’ Europskej
Unie (EICP) vo vztahu k mesiacu november predchadzajiceho kalendarneho roka (12 mesaény
priemer). V pripade, Ze tento index uz Eurostatom nebude zverejiiovany, bude nahradeny po dohode

Né&jomné podfa bodu 3.2 a tohto bodu 3.3 Zmluvy sa dalej oznaduje spolu aj ako ,Najomné*.

Né&jomca je povinny platit Najomné mesaéne vZdy najneskér do 20. (dvadsiateho) diia prislusného mesiaca
za obdobie jedného mesiaca.

V pripade, ak bude Zmluva skonéené k inému datumu ako ku dfu, ktorym konéi mesiac alebo ak bude na
iné ucely podla tejto Zmluvy potrebné urcit denné najomné, toto sa urci ako 1/30 Najomného za dany mesiac
a v pripade potreby sa vynasobi po¢tom dni, po€as ktorych bude v danom mesiaci trvat Najom. V pripade,
Ze bude Zmluva skon€end k inému driu ako ku driu, ktorym kon¢i mesiac a Najomca bude mat uhradené
vetky zavazky voci Prenajimatelovi podfa tejto Zmluvy alebo suvisiace s touto Zmluvou, vratane spornych
ariadne vrati Prenajimatelovi Predmet najmu v stlade s ¢lankom XII tejto Zmluvy, Prenajimatel vréti
zostatok posledného Najomného Najomcovi do 30 (tridsiatich) dni odo diia skonéenia tejto Zmluvy na ucéet
Né&jomcu uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy.

Prevadzkové néaklady

3.6

Prenajimatel sa zavazuje zabezpecit dodavku sluzieb spojenych s najmom (najma elektrickll energiu v
rozsahu 10 000 kWh/roéne, odvoz a likvidaciu odpadu v rozsahu 60 litrov tyZdenne, vykurovanie a vetranie
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4.6

4.7

priestoru na priestorovu teplotu min. 18°C, studenu a odpadovu vodu v objeme 120 m3/ro¢ne) nakolko
v priestore nie sU vybudované podruzné merania. V pripade prekroCenia planovaného odberového
mnozstva je Prenajimatel opravneny spotrebované média navySe Najomcovi pri rotnom zUétovani
vyUctovat v pomere 1:1 v obstaravacej cene od dodavatela média. Prenajimatel je opravneny v roénom
vyUctovani zohladnit' aj rast cien médii voCi referenénému roku, v ktorom je zmluva podpisana. Za rast cien
je povazované navySenie ceny média o viac ako 10% voci referenénej cene platnej ku dfiu platnosti tejto
zmluvy. Najomca si zabezpeci ostatné sluZby spojené s najmom na vlastné néklady.

Clanok IV

Vseobecné platobné podmienky

VSetky peflazné zavazky Najomcu podia tejto Zmluvy su splatné v EURO podla podmienok uvedenych
v tejto Zmluve. Najomné je Najomca povinny platit na U¢et Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy
s dovetkom ,nagjomné* a s variabilnym symbolom pre najomné, ktory Prenajimatel uri (,Prislusny ucet
Prenajimatela“).

Ak tato Zmluva v konkrétnom pripade neustanovuje inak, vSetky platby podfa tejto Zmluvy sa povazuju za
uhradené diiom pripisania na PrisluSny Ucet Prenajimatela.

Ak v suvislosti s Budovou alebo touto Zmluvou vznikne dafiovéa alebo poplatkova alebo obdobné povinnost
na zaklade vSeobecne zavazného pravneho predpisu a/alebo nariadenia hlavného mesta Slovenske;
republiky Bratislavy a/alebo jeho mestskej Casti alebo ziného verejnopravneho fitulu, tato dan alebo
poplatok bude sucastou Prevadzkovych nakladov okrem dani a poplatkov majucich charakter dani z prijmu
Prenajimatela.

Né&jomca nema pravo zadrziavat a neplatit Najomné a/alebo zalohové platby na Prevadzkové naklady a ani
Ziadne iné platby podla tejto Zmluvy z dévodu akychkolvek narokov alebo pohladavok Najomcu voci
Prenajimatelovi s vynimkou dévodov uvedenych v bode 4.5.

Né&jomca ma narok na pomernu zfavu z Najomného iba vtedy, pokial Najomca méze Predmet najmu uzivat
obmedzene len preto, Ze Prenajimatel si neplni svoje povinnosti zo Zmluvy alebo povinnosti prenajimatela
stanovené prisluSnym pravnym predpisom. Najomca nie je povinny platit Najomné iba vtedy a vylu€ne len
za ten Cas, ked Najomca nemohol uzivat Predmet najmu len preto, ze Prenajimatel si nespinil svoje
povinnosti zo Zmluvy. Pravo na odpustenie alebo na poskytnutie zfavy z Najomného musi byt Najomcom
uplatnené u Prenajimatefa pisomne bez zbyto¢ného odkladu. Toto pravo zanikne, ak si ho Najomca
neuplatni u Prenajimatela do 6 (Siestich) mesiacov odo dfia, ked do3lo ku skutoénostiam zakladajucim toto
pravo.

Né&jomné a v3etky ostatné platby vratane sankénych, ktoré je Najomca povinny podra tejto Zmluvy zaplatit
Prenajimatelovi, s vynimkou platieb uvedenych v bode 5,1, 5.4 a 5.7 Zmluvy, je Najomca povinny zaplatit
Prenajimatelovi na zaklade riadne vystavenej a Najomcovi doruCenej faktiry Prenajimatela v lehote
splatnosti uvedenej na danej fakture. Platby uvedené v bode 5,1, 5.4 a 5.7 Zmluvy je Najomca povinny platit
na zaklade Zmluvy a nie na z&klade faktary.

V pripade omeSkania akejkolvek platby zo strany Najomcu podla tejto Zmluvy je Najomca povinny zaplatit
Prenajimateflovi uroky z omeskania vo vySke 0,05 % z dlznej sumy za kazdy defi omeSkania. Tieto Uroky
prinaleZia Prenajimatelovi odo diia zaCatia omeSkania bez nutnosti doru¢enia akéhokolvek upozornenia
a vySka tychto Urokov bude vyfakturovana Najomcovi. Tymto nie je dotknuté pravo Prenajimatela vypovedat
tito Zmluvu alebo od Zmluvy odstupit. Okrem uvedeného je Prenajimatel opravneny na zaklade
predchadzajiceho pisomného upozornenia s lehotou 7 (sedem) dni vopred prerusit dodavku vody alebo
plynu do Predmetu najmu a zablokovat pristupové karty Najomcu (ak sa tento spdsob pristupu do Predmetu
najmu alebo Budovy vyuziva), ak Najomca nezaplatil niektort z platieb dohodnutych podfa tejto Zmluvy
v lehote splatnosti. Takéto prerusenie dodavky vody alebo plynu a/alebo zablokovanie pristupovych kariet
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sa nebude povazovat za poruSenie povinnosti Prenajimatefla podfa tejto Zmluvy a to az do riadnej uhrady
omeskanej platby a uplynutia lehoty, ktorl ma dodavatel vody alebo plynu stanovenu na obnovu dodavky
vody alebo plynu po preruseni dodavky.

V pripade, ze Najomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa Uhrada plati alebo uvedie obdobie, ktoré
uZ bolo uhradené a/alebo pri inych platbach ako Najomnom neuvedie do poznadmky Ucel platby, je obdobie
alalebo ucel platby, ktoré bude uhradou pokryté, opravneny urcit Prenajimatel sam; Prenajimatel spravidla
pokryje najstarSiu splatnt pohladavku.

Néajomca nie je opravneny zapo€itat Ziadne pohladavky, ktoré ma voli Prenajimatelovi, voéi pohladavkam,
ktoré ma Prenajimatel vo¢i Najomcovi; najma nie viak vyluéne, Najomné, zalohové platba na Prevadzkové
naklady, Uroky zomeSkania azmluvné pokuty, ktoré je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi,
nepodliehaju ziadnemu zapo€itaniu na sumy pozadované Najomcom od Prenajimatela (ak aj nejaké su).

Clanok V

Zabezpecovacie opatrenia

Depozit

5.1

5.2

53

5.4

5.5

5.6

Néajomca je do diia prevzatia Predmetu najmu povinny zlozit na Prislusny ucet Prenajimatela depozit vo
vySke suctu 2-nasobku (dvojnasobku) mesaéného najomného podfa bodu 3.2 tejto Zmluvy, t,. spolu 2 x
2 198,00 = 4 396,00 EUR (,Depozit").

Doba platnosti Depozitu je poéntc odovzdanim tohto zabezpeCovacieho opatrenia Prenajimatelovi az do
uplynutia patnastdnovej lehoty podfa bodu 5.6 tejto Zmluvy.

Prenajimatel je opravneny uspokoijit svoje pohladavky voci Najomcovi z Depozitu v pripade, Ze Najomca
neuhradi v termine splatnosti akékolvek svoje splatné zavézky podfa tejto Zmluvy alebo sivisiace s touto
Zmluvou, najma nie vSak vyluéne Najomné, Prevadzkové naklady, zapornu Bilanciu PN, uroky z ome$kania,
zmluvné pokuty a narok Prenajimatela na nahradu Skody, vratane spornych pohladavok.

V pripade, Ze Prenajimatel uspokoji svoju pohladavky z Depozitu, Najomca je povinny doplnit Depozit do
vySky podia bodu 5.1 vy33ie ato do 10 (desiatich) dni odo dfia doruCenia oznamenia Prenajimatela
o Cerpani Najomcovi. V pripade, ze Najomca nedoplni Depozit ani v dodatoCnej lehote 7 (sedem) dni od
doru€enia vyzvy Prenajimatela na ndpravu, Prenajimatel ma pravo na zmluvnd pokutu vo vyske 0,02 %
denne z chybajucej sumy.

V pripade, Ze Najomca ziada Prenajimatela o suhlas s vykonanim zmien Predmetu najmu podfa bodu 9.1
tejto Zmluvy, Prenajimatel je opravneny pozadovat navySenie Depozitu nad ramec sumy podfa bodu 5.1
vy$Sie ato minimalne o sumu nakladov na uvedenie Predmetu najmu do pdvodného stavu v pripade
vykonania takychto zmien.

V pripade skonCenia Zmluvy a vzdy za predpokladu, Ze Najomca riadne spini vSetky svoje povinnosti podla
tejto Zmluvy alebo sUvisiace s touto Zmluvou, Prenajimatel vrati Depozit Najomcovi najneskédr do 90
(devatdesiatich) dni po skon&eni Zmluvy, nie vSak skor ako 15. (péatnasty) defi po Uplnom splneni vietkych
zavazkov Najomcu z tejto Zmluvy alebo sUvisiacich s touto Zmluvou. V pripade, Ze si Najomca riadne
nesplni v3etky zavazky z tejto Zmluvy, suma vrateného Depozitu bude zniZzena o zavéazky Najomcu.

Zabezpeka na ngjomné a prevadzkové naklady



5.7

Bod sa neuplatiiuje

Rucenie
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Bod sa neuplatiiuje

Notarska zéapisnica

5.9

Najomca je do do dfia prevzatia Predmetu najmu povinny predloZit Prenajimatelovi notarsku zépisnicu,
ktora ma nalezitosti podfa § 45 ods. 1 pism. c) Exeku¢ného poriadku a ktorou Najomca ako povinna osoba
v zmysle Exekuéného poriadku vyhlasi, ze sthlasi s tym, aby sa tato notarska zapisnica stala vykonatefnym
titulom pre exekuciu podla § 45 ods. 2 Exekuéného poriadku ato vypratanim Predmetu najmu. Této
notarska zapisnica musi byt spisana podla Prilohy €. 4 tejto Zmluvy.

Spolocné dojednania k zmluvnym pokutédm

5.10

5.11

5.12

6.1

Strany sa dohodli, Ze ak za poruSenie konkrétnej povinnosti Najomcu tato Zmluva nestanovuje zmluvni
pokutu v inej vySke, Najomca je za kazdé poruSenie svojej povinnosti podla tejto Zmluvy povinny zaplatit
Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 250,00 EUR za kazdé aj opakované poruSenie alebo kazdy der,
v ktorom nedo$lo k naprave poruSenia.

Najomca sa zavazuje zaplatit zmluvnU pokutu podla tejto Zmluvy aj v pripade, ak nezavinil porusenie
zmluvnej povinnosti, pre ktoré je zmluvna pokuta dojednana. Najomca je zaviazany plinit povinnost, ktorej
splnenie bolo zabezpe€ené zmluvnou pokutou, aj po jej zaplateni.

Strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny pozadovat nadhradu Skody spdsobenej porusenim
povinnosti, na ktoru sa vztahuje zmluvna pokuta podla tejto Zmluvy a to v rozsahu, v akom vySka nahrady
Skody presahuje tuto zmluvnu pokutu.

Clanok VI

Poistenie

Najomca sa zavazuje uzatvorit a poCas celej Doby najmu udrziavat na vlastné naklady v platnosti poistné

zmluvy na zodpovedajlce poistenie, pokryvajuce nasledujlce rizika:

a) poistenie Predmetu nadjmu pre pripad akejkolvek Skody, vratane Skody spdsobenej Zivelnymi
pohromami;

b) poistenie Skody na majetku Najomcu, Prenajimatefa a majetku tretich osdb, ktory sa nachéadza
v Predmete najmu, vratane nabytku atovaru okrem poistenia zbierkovych predmetov, ktorych
vypozi€anie bude rieSené osobitnou zmluvou o vypozicke, pre pripad akejkolvek Skody, vratane
Skody spOsobenej Zivelnymi pohromami, a pre pripad rizika kradeze vldamanim do Predmetu najmu
alebo lupeznym prepadnutim a rizika vandalizmu;

c) poistenie zodpovednosti Najomcu za Skodu spdsobenu prevadzkovou ¢innostou Najomcu;

d) poistenie zodpovednosti za Skodu na zdravi a smrt 0séb nachadzajucich sa v Predmete najmu vratane
zastupcov Prenajimatela.
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Pripadné vyluky poistného krytia nesmu byt nevyhodnejSie ako je bezny Standard uplatfiovany na trhu pri
obdobnych poisteniach sluziacich na obdobny ucel.

Prenajimatel méa pravo po dohode s najomcom urcit vySku stihrnného poistného pinenia podfa poistnych
zmluv podfa bodu 6.1. tejto Zmluvy najma po doplneni zariadeni a mobilidru v stvislosti s aktualiziciou
vlastnej Expozicie. Najomca je povinny uzatvorit dodatok, ktorého predmetom bude urCenie vySky
suhrnného poistného plnenia podfa poistnych zmliv najneskdr do 3 mesiacov od Ucinnosti tejto Zmluvy.
Prenajimatel ma& pravo na to, aby poistné pinenie podfa poistnych zmllv, ktoré pokryvaju rizika
Prenajimatela bolo vinkulované v prospech Prenajimatela. Najomca bude povinny predlozit Prenajimatelovi
potvrdenie o tejto vinkulacii do 30 (tridsiatich) dni na zaklade vyzvy Prenajimatela, a potom kedykolvek v
priebehu Doby najmu na poZiadanie Prenajimatela.

Pre vyluCenie pochybnosti, akékolvek poistenie uzatvorené Prenajimatefom vo vztahu k Predmetu najmu
alalebo Budove sa nevztahuje na majetok Najomcu, ktory sa nachadza v Predmete néjmu.

Clanok VII

Udrzba Predmetu najmu

Najomca sa zavézuje, ze zabezpedi uzivania schopnost Predmetu ndjmu na vlastné néklady a to v stave,
ktory je v sulade s platnymi pravnymi predpismi vztahujlcimi sa na prevadzku, ktort Najomca prevadzkuje
v Predmete néjmu, vratane nie v8ak vyluéne predpisov uvedenych vbode 10.1 a10.2 tejto Zmluvy.
Né&jomca je povinny na vlastné naklady zachovavat a udrziavat Predmet najmu v Cistote a dobrom stave.

Néajomca sa zavézuje vykonavat drobné opravy Predmetu najmu na vlastné naklady a znasat' naklady
spOsobené neprimeranym uzivanim Predmetu najmu. Najomca sa zavézuje bezodkladne oznamit
Prenajimatelovi potrebu oprav Predmetu néjmu, ktoré mé vykonat Prenajimatel a umoznit mu ich
vykonanie. O drobnu opravu sa jedna vtedy, pokial nepresahuje sumu 100,00 Eur za jednu jednotku
opravy.

Prenajimatel je povinny zabezpedit poskytovanie sluZieb, ku ktorym sa v bode 3.6 tejto Zmluvy zaviazal.
Néajomca berie na vedomie, Ze Prenajimatel poskytuje tieto sluzby prostrednictvom tretich osob —
dodavatelov. Najomca berie na vedomie a suhlasi, Ze Prenajimatel alebo tretia osoba — dodavatel su
opravneni vstupit do Predmetu najmu pocas pracovnej doby bez predchadzajuceho upozornenia za Gi¢elom
zabezpecenia poskytovania tychto sluzieb.

Né&jomca je povinny bezodkladne upozornit Prenajimatela, ak poskytovanie sluzieb podia bodu 7.3 tejto
Zmluvy nie je zabezpegené riadne a poziadat Prenajimatefa o napravu v primeranej lehote s prihliadnutim
na povahu danej sluzby a naliehavost napravnych opatreni. Prenajimatel nenesie zodpovednost za
preruSenie poskytovania dodavky vody a tepla spdsobené vy$Sou mocou alebo nezavislymi dodavatelmi
vody a tepla. Prenajimatel sa zavazuje vyvint primerané Usilie za ucelom obnovenia poskytovania vody a
tepla v ¢o najkratSom Case.

Clanok VIlI

Poskodenie Predmetu najmu

Najomca je povinny bezodkladne opravit akékolvek poSkodenie Predmetu najmu alebo Budovy, ktoré vznikli
v désledku Einnosti a/alebo opomenutia Najomcu alebo osdb, ktorym Najomca umoznil vstup do Budovy
alalebo do Predmetu najmu. Najomca je nezavisle od povinnosti opravit vzniknuti Skodu povinny
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bezodkladne oznamit' Prenajimatelovi vznik Skody, ktori Najomca zistil alebo mohol zistit. V pripade, ze
Né&jomca neoznami Prenajimatelovi bezodkladne vznik Skody, okrem zodpovednosti za vzniknutd Skodu
zodpoveda aj za pripadné dalSie Skody, ktoré neozndmenim spdsobil Prenajimateflovi. Ndjomca je povinny
prijat vSetky opatrenia potrebné na znizenie rizika vzniku Skody a/alebo znizenia rozsahu $kéd na Budove
alalebo Predmete najmu v stvislosti s uz vznikajicou Skodou.

V pripade, ze Najomca neodstrani Skody v stlade s bodom 8.1 vy3Sie, Prenajimatel poziada Najomcu, aby
vykonal préce v primeranej lehote s prihliadnutim na povahu Skody, nie v3ak v dihdej ako 30 (tridsat) dni.
V pripade, Ze Najomca neuskutoéni poZzadované prace, je Prenajimatel opravneny uskutocnit tieto prace,
vratane uskutoénenia prostrednictvom tretich os6b a Najomca je povinny do 7 (siedmych) dni po obdrzani
Specifikicie nakladov nahradit Prenajimatefovi vSetky vydavky, ktoré mu tym vznikli, vratane nakladov
Prenajimatela na koordinaciu uskuto¢nenia tychto prac.

N&jomca nie je povinny opravit Skody, ktoré nespOsobil aku ktorym doSlo v dosledku poziaru
poveternostnych podmienok, zemetrasenia, Ziarenia, vybuchu alebo nasledkov vybuchu, nérazu vozidla
alebo konstrukEnych a vnutornych chyb Predmetu najmu a/alebo zariadeni zabudovanych v Predmete
najmu, vy$Sej moci, vzbury, povstania a Strajku. V pripade Skody spdsobenej tymito udalostami je
Prenajimatel podla vlastného uvazenia opravneny bud:

a) vrétit Predmet najmu do pdvodného stavu v primeranej lehote s prihliadnutim na rozsah a povahu
Skody a Cas potrebny na ziskanie stavebnych povoleni a schvaleni. Primerana lehota pre obnovenie
zacina plynut odo dnia, kedy Prenajimatel dostal poistné pinenie z poisteni podia bodu 6.1 v spojeni
s bodom 6.2 tejto Zmluvy; alebo

b) odstupit od tejto Zmluvy.

V pripade poSkodenia Predmetu najmu inak ako udalostami podra bodu 8.3 vySSie, ku ktorym nedoslo

zavinenim Najomcu a/alebo tretej osoby, ktorej Najomca umoZznil vstup do Predmetu n&jmu a/alebo do

Budovy, pricom vyska Skody presahuje 4-nésobok (Stvornasobok) Depozitu podia bodu 5.1 tejto Zmluvy, je

Prenajimatel podla vlastného uvazenia opravneny bud:

a) obnovit Predmet najmu v primeranej lehote, ktora zacne plynut odo dria, kedy Prenajimatel dostal
poistné plnenie; alebo

b) odstupit od tejto Zmluvy.

Prenajimatel oznami svoje rozhodnutie podia bodu 8.3 alebo bodu 8.4 tejto Zmluvy Najomcovi do 30
(tridsiatich) dni odo diia, kedy mu N&jomca vznik Skody oznémil alebo odo diia, kedy sa Prenajimatel
0 vzniku 8kody s prihliadnutim na vSetky okolnosti mohol dozvediet, podfa toho ¢o nastane neskor.

Umiestnenie a poSkodenie zbierkovych predmetov v predmete Najmu bude rieSené v osobitnej zmluve.

Clanok IX

Zmeny Predmetu najmu

Najomca nie je bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela opravneny vykonavat Ziadne
zmeny Predmetu néjmu. To plati najma, nie v3ak vyluéne na akékolvek stavebné Upravy Predmetu najmu,
zmeny zabudovaného vybavenia Predmetu najmu, systémov rozvodov, kurenia, ventilacie a pod.
(,Zmeny"). Pisomna Ziadost Najomcu o suhlas Prenajimatela so Zmenami musi obsahovat vSetky plany
a Specifikacie vSetkych navrhovanych prac aich indikativny rozpoCet, vratane dokumentacie ziadosti
0 vydanie stavebného povolenia, ak je potrebné.

Prenajimatel je svoj sihlas so Zmenami opravneny podmienit predchadzajicim navy$enim Depozitu podia
bodu 5.5 tejto Zmluvy do vySky podfia svojej viastnej Gvahy. Prenajimatel sa mdZze, ale nemusi vyjadrit, i
ma v Umysle pred vratenim Predmetu najmu Prenajimatelovi (i) nadobudnit Zmeny Predmetu najmu alebo
(ii) alebo ¢i bude Najomca povinny Predmet najmu uviest do stavu, v akom bol ku diiu podpisu Preberacieho
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protokolu s prihliadnutim na povinnosti Najomcu podla &lanku Xl tejto Zmluvy (,stav ku diu podpisu
Preberacieho protokolu®). V pripade, Ze sa Prenajimatel nevyjadri, ma sa vzdy za to, ze Najomca je
povinny Predmet néjmu pred vratenim Prenajimatelovi uviest do stavu ku diiu podpisu Preberacieho
protokolu a odstranit Zhodnotenie podla bodu 12.4 tejto Zmluvy.

Najomca vykonava Zmeny Predmetu najmu podla tohto &lanku IX Zmluvy na svoje vlastné néklady.
Najomca je povinny zabezpelit a zodpoveda za to, ze akékolvek Zmeny budu vykonédvat vyluéne
kvalifikované osoby s opravneniami zodpovedajucimi vykondvanym pracam.

UkonCenie prac na Zmenach je Najomca povinny Prenajimatelovi pisomne oznamit' a Prenajimatelovi
odovzdat' projekt skutoCnych realizovanych zmien Predmetu néjmu v lehote 5 (piatich) mesiacov po
ukonceni prac.

Né&jomca nie je bez vyslovného suhlasu Prenajimatela opravneny poCas Doby najmu vykonavat odpisy zo
zhodnotenia Predmetu najmu. Ak Prenajimatel udeli Najomcovi suhlas s odpismi zhodnotenia
realizovaného podlfa bodov 9.1 az 94 tohto ¢lanku, Najomca je povinny odpisy realizovat
metodou zrychleného odpisovania podfa prisluSnych ustanoveni zak. €. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov
v zneni neskorsich predpisov.

Strany sa dohodli, Zze v pripade, ak Najomca vykona akékolvek Zmeny bez predchadzajliceho pisomného

suhlasu Prenajimatela, je:

a) bezodkladne povinny na vlastné naklady vréatit Predmet n&jmu do stavu ku driu podpisu Preberacieho
protokolu; a zaroven

b) ak Predmet najmu neuvedie do stavu podla pism. a) ani v dodato¢nej lehote 10 (desat) dni odo diia
vyzvy Prenajimatela, Prenajimatel je opravneny Predmet najmu uviest do stavu podia pism. a) na
naklady Najomcu a Ndjomca je povinny néklady na uvedenie Predmetu ndjmu do stavu podfa pism. a)
uhradit Prenajimatelovi v pinej vySke nékladov vynaloZenych Prenajimatefom, vratane internych
nakladov Prenajimatela a nakladov Prenajimatela na sluzby tretich oséb.

Strany sa dalej dohodli, ze ak Najomca vykond Zmeny bez predchadzajuceho pisomného sthlasu

Prenajimatela, je Prenajimatelovi povinny zaplatit:

a) za poruSenie povinnosti vykonavat Zmeny vyluCne s predchadzajucim pisomnym sthlasom
Prenajimatefovi zmluvnu pokutu vo vyske 4-ndsobku (Stvorndsobku) Depozitu podia bodu 5.1 tejto
Zmluvy; a zarovef

b) za porudenie povinnosti bezodkladne na viastné naklady vratit Predmet najmu do stavu ku driu podpisu
Preberacieho protokolu zmluvnu pokutu vo vyske 4-nasobku (Stvornasobku) Depozitu podfa bodu 5.1
tejto Zmluvy.

Prenajimatel je opravneny vykonavat nevyhnutné alebo potrebné zmeny Predmetu najmu v sulade
s platnymi pravnymi predpismi alebo nariadeniami alebo akymkolvek stdnym prikazom.

Prenajimatel je opravneny na vlastné naklady a bez suhlasu Najomcu vykonavat sanaéné prace alebo
stavebné Upravy Predmetu najmu, aby sa zabranilo hroziacemu nebezpeéenstvu. Takéto nudzové sanatné
prace budu uskutocnené &o najrychlejSie. Na tieto prace sa vztahuje postup podfa bodu 10.12 tejto Zmluvy
a Najomca je povinny umoznit pristup do Predmetu najmu a nesmie branit pineniu sana¢nych prac alebo
spbsobovat prietahy. Najomca si je vedomy vzniku hluku a prasnosti ainych obmedzeni v sivislosti
s takymito pracami a nebude si v stvislosti s nimi uplatiovat Ziadne zfavy ani Ziadne iné naroky.

Clanok X

Ostatné prava a povinnosti Stran

Néjomca je povinny dodrziavat vSetky vSeobecne zavazné pravne predpisy, predpisy organov Uzemnej
samospravy ako aj zavazné rozhodnutia a iné spravne akty vydané organmi verejnej moci, vztahujlce sa
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k Predmetu najmu, Budove a ich uzivaniu. Najomca sa zavazuje udrziavat Predmet najmu v stave, ktory je
v stlade s tymito predpismi a aktami tak, aby nevznikla Skoda na majetku alebo zdravi os6b a nesmie
pouzivat latky, postupy azariadenia ruSiace ostatnych uzivatelov priestorov v Budove alalebo
poSkodzujuce zivotné prostredie, a to vyparmi, hlukom, vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustnt podfa
prislusnych pravnych noriem platnych na Gzemi Slovenskej republiky.

Prenajimatel a Najomca sa dalej dohodli, Ze Najomca na seba prebera nasledujuce povinnosti, za ktoré

bude v celom rozsahu vo vztahu k Predmetu najmu zodpovedny:

a) vSetky Ulohy ochrany pred poziarmi, ktoré Prenajimatelovi ako vlastnikovi Predmetu najmu ukladaju
vSeobecne zavazné pravne predpisy na Useku ochrany pred poziarmi, predovSetkym zakon €. 314/2001
Z. z. o ochrane pred poZiarmi v platnom zneni, najmé nie v3ak vyluéne Ulohy podia § 4 a § 5 tohto
zakona, okrem vykonavanie pravidelnych kontrol a revizii poziarnotechnickych zariadeni a hasiacich
pristrojov stabilne umiestnenych v priestoroch Prenajimatelom;

b) vSetky povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov na Useku hygieny a
bezpecnosti a ochrany zdravia pri préci, najmé nie vSak vyluéne povinnosti vyplyvajuce zo zékona €.
124/2006 Z. z. o bezpeC€nosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v platnom zneni a zakona €. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni;

c) povinnosti vyplyvajlce z platnych vSeobecne zavaznych nariadeni Miestneho zastupitelstva mestskej
Casti Bratislava-Staré Mesto tykajucich sa najmé udrziavania Cistoty, poriadku, verejnej zelene, zimne;
udrzby a vSeobecne zavazného nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy €. 4/2016
o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na Uzemi hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy v platnom zneni.

Prenajimatel sa zavéazuje poskytnat pri pineni povinnosti podfa tohto bodu stcinnost a to najmé, ale nielen

poskytnut potrebnu dokumentaciu a potvrdenia pre zabezpe€enie poZzadovanych uloh.

Né&jomca ako prevadzkovatel Predmetu najmu dalej zodpoveda za vykonanie a za dodrziavanie vSetkych
primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpeénosti aochrany zdravia os6b, ktoré sa
nachadzaju v Predmete néjme pocas Doby najmu, ako aj opatreni na ochranu majetku nachadzajuceho sa
v Predmete najmu.

Né&jomca je zodpovedny za bezpecny technicky stav svojich zariadeni pouzivanych v Predmete najmu.
Najomca je povinny zabezpetit povinné technické kontroly a testy zariadeni a odstranenie zistenych vad.
Né&jomca sa zavazuje pouzivat v Predmete najmu a v Budove iba také zariadenia, vybavenie a pristroje,
ktoré maju certifikciu alebo osved€enie zhody v sulade s osobitnymi predpismi.

Né&jomca zodpoveda za realizaciu a za dodrZiavanie primeranych opatreni na ochranu Predmetu najmu
pred vlamanim a/alebo kradeZou.

Najomca nesmie do Budovy a/alebo Predmetu najmu vna$at aani umoznit vna3at tretim osobam
akékolvek nebezpené materialy. Najomca nahradi Prenajimatefovi vSetky priame a nepriame pravne
a finanéné Skody vzniknuté v désledku akéhokolvek porudenia tejto povinnosti.

V pripade, Ze Najomca bude mat zaujem Predmet najmu uzivat inym spdsobom, ako je stanovené uZivacim
povolenim, Najomca sa zavazuje po predchadzajucom pisomnom sthlase Prenajimatela poziadat
prislusny stavebny Urad o schvalenie zmeny U¢elu uzivania Predmetu najmu.

Né&jomca sa zavézuje uskutoCriovat pripadné zasobovanie v sulade s povolenim prisluSného dradu.

Né&jomca mé pravo na primerané oznacenie Predmetu najmu na viditeflnom mieste ¢asti Budovy v sulade
s Dizajnmanualom MMB. Graficky névrh podoby aobsahu oznagenia Predmetu najmu, podlieha
predchadzajicemu suhlasu Prenajimatela aoznacenie na prieceli Budovy aj suhlasu prislusného
pamiatkového Uradu, ak sa tento podlfa pravnych predpisov vyzaduje. Navrh Najomcu na oznacenie
Predmetu néjmu a pripadny navrh vykladu Predmetu najmu bude suéastou Preberacieho protokolu.
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Prenajimatel je povinny vyjadrit sa k tymto navrhom do 15 (patnastich) dni odo diia podpisu Preberacieho
protokolu. Najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatefa oznacenie
menit. Najomca je na poZiadanie Prenajimatefa povinny zmenit vyklad vlehote 15 (patnast) dni od
dorucenia, ak ma Prenajimatel za to, Ze tento nie je primerany.

Najomca je povinny zabezpecit, aby jeho zamestnanci a tretie osoby, ktorym Najomca umozni vstup do
Budovy a/alebo Predmetu najmu, dodrziavali vietky povinnosti Najomcu podra tejto Zmluvy, ktoré sa tykaju
alebo suvisia s uzivanim Predmetu ngjmu.

Prenajimatel je povinny zabezpecit nerudeny vykon prav Najomcu spojenych s ndjmom Predmetu najmu.
Po celt Dobu najmu Najomca suhlasi s tym, Ze niektoré prace, ktoré vyznamne nebrania uZivaniu Predmetu
najmu a vykonu ¢innosti Najomcu, mozu byt v Budove a v predmete Najmu vykonavané v ¢asoch podla
vlastného uvézenia Prenajimatela. Najomca suhlasi s tym, ze ruSivé stavebné a rekonstrukéné prace
v Budove budu ohlasené minimalne 7 dni vopred a mbzu byt vykonavané aj po€as otvaracich hodin, avSak
tak, aby vyrazne neovplyvnili &innost Najomcu.

Néajomca je povinny bez zbytoéného odkladu po vyrozumeni Prenajimatefa alebo jeho zastupcu alebo
spravcu Budovy o vzniku havérie v Budove, umoznit' Prenajimatelovi, spravcovi Budovy a zodpovednym
osobam pristup k rozvodovym systémom vSetkych druhov médii a k inym délezitym zariadeniam, pokial to
bude alebo podfa okolnosti daného pripadu méZze byt potrebné na identifikaciu, lokalizaciu alebo rieSenie
vzniknutej havarijnej situacie alebo na predchadzanie, zmierfiovanie a odstrafiovanie jej nasledkov.
V pripade, Ze Najomca porusi tuto povinnost, je povinny zaplatit Prenajimatefovi zmluvnd pokutu vo vyske
1.000,- EUR za kazdy jeden pripad neumoznenia takéhoto vstupu do Predmetu najmu. V pripade naliehavej
potreby alebo nebezpelenstva ohrozenia Zivota, zdravia alebo majetku je Prenajimatel, spravca Budovy
alebo ina zodpovednéa osoba opravnena vstlpit do Predmetu najmu aj bez predchadzajuceho upozornenia
Najomcu.

Prenajimatel je dalej opravneny vstlpit do Predmetu najmu:

a) do navstevnickych priestorov kedykolvek pocas stanovenych otvaracich hodin Najomcu, alebo
aj vinom case, v ktorom Najomca poskytuje svoje sluzby verejnosti, tzn. ma otvorenu
prevadzku, pri vykone lektorského vykladu, sprevadzani navstevnikov, hosti, spolupracovnikov
a inych, pri realizacii programovych aktivit, ktoré stvisia s ¢innostou MMB.

b) za ucelom kontroly stavu Predmetu najmu a dodrZiavania povinnosti Najomcu podfa tejto Zmluvy na
zaklade predchadzajlceho oznamenia Najomcovi deri vopred; ozndmenie je Prenajimatel opravneny
urobit’ prostrednictvom elektronickej poSty na emailovu adresu Najomcu alebo telefonicky na Cislo
Najomcu uvedené v zahlavi tejto Zmluvy. Najomca je povinny zabezpecCit' Gcast svojho povereného
zastupcu na kontrole. Ak Najomca neumozni Prenajimatelovi vykonat kontrolu oznamenu podla
predchadzajlcej vety, Prenajimatel je opravneny za ¢elom kontroly vstdpit do Predmetu najmu aj bez
predchadzajiceho oznamenia Najomcovi;

c) za ucelom ohliadky Predmetu najmu tretimi osoby, najmé potencialnymi najomcami alebo kupujucimi
na zaklade dohody s Najomcom o termine ohliadky; Najomca nie je opravneny vykonanie ohliadky
alebo termin navrhovany Prenajimatelovi bezddvodne odmietnut a je povinny na navrhovany termin
zabezpetit' UCast svojho povereného zastupcu. V pripade, Ze termin navrhovany Prenajimatefom
Najomca odmietne 2-krat (dvakrat) alebo sa k nemu nevyjadri, Prenajimatel je opravneny vstlpit do
Predmetu najmu s tretimi osobami aj bez predchadzajiceho oznamenia Najomcovi;

d) ak mu takéto pravo vyplyva z inych ustanoveni tejto Zmluvy;

Né&jomca je povinny bezodkladne pisomne Prenajimatela informovat o akychkolvek skutoCnostiach, ktoré

maju alebo by mohli mat vplyv na plnenie a trvanie tejto Zmluvy, najma:

a) zmeny pravnej formy, obchodné meno, Statutareho zastupcu alebo spoloénika Najomcu;

b) zmenu udajov o banke a ucte Najomcu;

c) zmenu akychkolvek inych udajov o Najomcovi uvedenych v zahlavi tejto Zmluvy;

d) tykajucich sa vstupu Najomcu do likvidacie, podania navrhu na vyhlasenie konkurzu alebo na povolenie
reStrukturalizacie;
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e) ktoré brania alebo vaznym spbsobom ohrozuiju riadne a v€asné plnenie povinnosti Najomcu podfa tejto
Zmluvy;

f)  tykajucich sa platnosti, u¢innosti a trvania poisteni podfa bodu 6.1 tejto Zmluvy;

g) tykajucich sa dalSieho trvania opravneni Najomcu na vykonavanie jeho hlavnej Cinnosti.

Strany sa dohodli, ze Najomca je v pripade poruSenia svojej povinnost podfa tohto bodu 10.14 povinny
zaplatit Prenajimatefovi zmluvnu pokutu vo vySke 70,- EUR za kazdé jednotlivé poruSenie.

Najomca nie je opravneny pogas Doby najmu vykonavat odpisy z Predmetu najmu s vynimkou odpisov zo
zhodnotenia za podmienok podfa bodu 9.5 tejto Zmluvy.

Bod sa neuplatriuje.

Ndjomca je povinny umoznit bezodplatny vstup do svojich navstevnickych priestorov
Navstevnikom MMB, ktori maju zakupenu platnu vstupenku pocas stanovenych otvaracich hodin
Najomcu, alebo aj v inom ¢ase, v ktorom Najomca poskytuje svoje sluzby verejnosti, tzn. ma
otvorent prevadzku.

Najomca je povinny uzavriet' s Prenajimatelom Standardizovanu Zmluvu o vypozicke zbierkovych
predmetov (bezodplatne) najneskér ku diiu prevzatia Predmetu najmu do uzivania na vsSetky
predmety, ktoré su situované v Predmete najmu v ¢ase odovzdania Predmetu najmu ako aj ostatné
zbierkového predmety, ktorych umiestnenie je na spoloénej dohode alebo vyplynie z dévodu
vyraznej aktualizacie Expozicie.

Clanok XI

Podnajom a postupenie

Né&jomca nie je opravneny postupit Zmluvu alebo akékolvek svoje prava zo Zmluvy alebo umoznit
akeékolvek uzivanie Predmetu najmu alebo jeho Casti akejkolvek tretej osobe na akykolvek Ucel, vratane nie
v3ak vyluéne napr. na ucel zriadenia sidla alebo doruovania posty. Najomca nie je opravneny prenechat
Predmet najmu alebo jeho Cast do podnajmu tretej osobe bez predchadzajiceho pisomného suhlasu
Prenajimatela, udeleného pred uzatvorenim zmluvy o podnajme.

Strany tymto beru na vedomie, Ze Predmet najmu je vo vlastnictve alebo v sprave Prenajimatela alebo jeho
pravneho nastupcu alebo postupnika a Ze Prenajimatel alebo jeho pravny nastupca alebo postupnik bude
vykonavat préva a povinnosti Prenajimatela vyplyvajlice ztejto Zmluvy. Ak dojde k zmene vlastnictva
Predmetu najmu, vstupuje nadobldatel do prévneho postavenia Prenajimatela apravne postavenie
Néjomcu sa nemeni. Ndjomca je na poZiadanie Prenajimatefa povinny podpisat dohodu o postupeni
a prevzati prav a povinnosti Prenajimatela z tejto Zmluvy na osobu pravneho nastupcu Prenajimatela alebo
postupnika. V pripade, ze Najomca vypovie tito Zmluvu z dévodu prevodu vlastnickeho prava k Predmetu
najmu, zavazuje sa uzavriet s novym vlastnikom néjomnu zmluvu za tych istych podmienok za akych bola
uzatvorena tato Zmluva najneskér do uplynutia vypovednej lehoty. Strany sa dohodli, ze ak Najomca porusi
svoju povinnost uzavriet najomnd zmluvu podla predchadzajlcej vety, je povinny zaplatit Prenajimatefovi
zmluvnu pokutu vo vySke Depozitu podia bodu 5.1 tejto Zmluvy.

Né&jomca tymto neodvolatelne suhlasi s postupenim a/alebo zalozenim akéhokolvek prava Prenajimatela
vyplyvajiceho alebo slvisiaceho s touto Zmluvou ako zabezpeky voci banke alebo inému veritefovi
Prenajimatela, bez potreby ziskania dalSieho suhlasu Najomcu.

Clanok XII
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Vratenie Predmetu najmu

Ku (i) diiu, kedy uplynie vypovedna lehota alebo (i) driu, kedy nadobudne Ucinnost odstupenie od tejto
Zmluvy, je Najomca povinny vratit Predmet najmu Prenajimatelovi prazdny, Cisty, v dobrom stave,
s prihliadnutim na bezné opotrebenie, so v3etkym prisluSenstvom, inStalaciami ainymi predmetmi
uvedenymi v Preberacom protokole, s ¢erstvym naterom a je povinny vypratat' z Predmetu najmu vSetky
nim vnesené veci alebo veci vnesené tretimi osobami, ktorym umoznil vstup do Predmetu najmu a odstranit
vSetky nim umiestnené napisy, vratane oznacenia a obsahu vykladu podfa bodu 10.9 tejto Zmluvy. Pre
vylu€enie pochybnosti, Najomca je povinny na vlastné néklady vymalovat a uviest Predmet najmu do
dobrého stavu, ktory je vyhovujuci pre dalSi prengjom, ¢im nie su dotknuté ustanovenia tohto ¢lanku
0 odstraneni Zhodnotenia.

Néajomca uskutocni vypratanie Predmetu najmu a odstrdnenie Zhodnotenia podfa tohto ¢lanku Zmluvy tak,
aby mohol riadne vypratany Predmet najmu vratit Prenajimatefovi v posledny deri trvania Najmu.

V pripade, Ze Najomca nevrati Prenajimatefovi Predmet ndjmu riadne av€as, je povinny zaplatit
Prenajimatelovi ako kompenzaciu vypadku prijmov sumu vo vy8ke zodpovedajucej Najomnému, ktoré
pripada na pocet dni odo dria skon&enia Najmu do dria riadneho vratenia Predmetu najmu Prenajimatelovi,
pricom sa denna Ciastka ur€i podla bodu 3.5 tejto Zmluvy. Pre vyluCenie pochybnosti, kompenzacia podfa
tohto bodu 12.3 nevyluuje pravo Prenajimatela na nahradu Skodu presahujucej vy$ku kompenzécie
a v pripade, Zze Najomca nevrati Predmet najmu Prenajimatelovi v lehote podia bodu 12.1, ani pravo
Prenajimatefa na zmluvni pokutu podfa bodu 12.6 nizSie. Najomca okrem toho zaplati Prenajimatelovi
Prevadzkové naklady Najomcu v rozsahu prevySujucom zélohové platby na Prevadzkové naklady za
posledny mesiac trvania Najmu.

Akékolvek Upravy, stavebné a technické vybavenia, dopinky a zariadenia v Predmete najmu nad rdmec
tych, ktoré su uvedené v Preberacom protokole, vykonané alebo intalované Najomcom resp. pre potreby
Né&jomcu, ktorych naklady znasal Najomca (,Zhodnotenie®), je Najomca povinny odstrénit na viastné
naklady, a ak vykonanie alebo inétalacia Zhodnotenia zapricinila odstranenie alebo zmenu zloziek Predmetu
najmu uvedenych v Preberacom protokole, uviest Predmet ndjmu do stavu ku podpisu Preberacieho
protokolu, ak sa Strany nedohodnu inak. Za&atie odstrariovacich prac je Najomca povinny pisomne oznamit
Prenajimatelovi aspofi 21 (dvadsatjeden) dni vopred. Ak Prenajimatel kedykolvek pred zaCatim
odstrariovania pisomne oznami Najomcovi, ktoré Zhodnotenie alebo jeho Cast chce ponechat v Predmete
najmu, Najomca nie je povinny ani opravneny toto Zhodnotenie z Predmetu najmu odstranit. Ak sa
Prenajimatel pred zaCatim odstrafiovania Zhodnotenia nevyjadri, Najomca je povinny celé Zhodnotenie
odstranit’ podfa prvej vety tohto bodu 12.4. Ak Prenajimatel oznami N&jomcovi, ze si chce Zhodnotenie
alebo jeho Cast ponechat a zaroven Prenajimatel vyslovil predchadzajuci suhlas sich odpisovanim
N&jomcom podfa bodu 9.5 tejto Zmluvy, Prenajimatel, alebo ak je Prenajimatelom spravca majetku
hlavného mesta SR Bratislavy, viastnik Predmetu najmu, nadobudne Zhodnotenie alebo jeho Cast za
Uctovnu zostatkovl cenu a ak bude tato ku diiu odovzdania Predmetu najmu 0,- EUR, tak za cenu vo vyske
1,- EUR. Ak Prenajimatel nevyjadril predchéadzajici suhlas s odpisovanim podfa bodu 9.5 Zmluvy,
Prenajimatel alebo vlastnik Predmetu najmu nadobudne Zhodnotenie za cenu zodpovedajucu zostatkovej
cene Zhodnotenia ako keby bolo Zhodnotenie predmetom odpisov realizovanych metddou zrychleného
odpisovania podla prisluSnych ustanoveni zakona NR SR €. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov v zneni
neskorsich predpisov.

Vo vztahu k Zhodnoteniu, ktoré je pri skonéeni Najmu vo vlastnictve Najomcu a ktoré nebude Najomcom
odstranené z Predmetu néjmu riadne av€as, sa Strany dohodli, Ze toto je Prenajimatel oprévneny
nadobudnut, ak svoj Umysel pisomne oznami Najomcovi. Strany sa dohodli, Ze v takomto pripade
zaplatenim sumy 50,- EUR N&jomcovi, Prenajimatel nadobuda toto Zhodnotenie a je s nim opravneny volne
nakladat.

V pripade, Ze Najomca nevyprace Predmet najmu, neodstrani Zhodnotenie a/alebo nevrati Predmet najmu
Prenajimateflovi v stlade s tymto ¢lankom XIl Zmluvy, je Prenajimatel:
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a) opravneny bez dalSieho vstupit do Predmetu najmu a na naklady Najomcu dat na zaklade notarske;j
zapisnice podfa bodu 5.9 tejto Zmluvy alebo inym spdsobom vypratat Predmet najmu;

b) opravneny pozadovat od Najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 4-nasobku (Stvornasobku)
Depozitu podla bodu 5.1 tejto Zmluvy;

c) opravneny pozadovat od Najomcu zaplatenie nahrady vSetkych Skod vzniknutych Prenajimatefovi
priamo alebo nepriamo nésledkom porudenia zavézkov Najomcu uvedenych v tomto €lanku XII Zmluvy.

Dojednanie podfa tohto bodu 12.6 Zmluvy ani prijatie zmluvnej pokuty neznamena akceptovanie

pokracovania v uzivani Predmetu ndjmu Najomcom a ani obmedzenie akychkolvek prav Prenajimatela

vyplyvajlcich z tejto Zmluvy alebo zo zakona a ani vzdanie sa tychto prav.

Clanok XllI

Dorucovanie

Strany sa dohodli, Ze pisomnosti si doru€uju osobne, postou, elektronickou poStou alebo inym vhodnym
sposobom.

Strany sa dalej dohodli, ze pre potreby doruCovania akychkolvek pisomnosti tykajucich sa pravnych vztahov

zaloZenych touto Zmluvou alebo na zaklade tejto Zmluvy, bude miestom doru¢enia Najomcu:

a) adresa uvedena v zahlavi tejto Zmluvy, alebo

b) adresa podfa aktualneho vypisu z Obchodného registra alebo iného registra, v ktorom je Najomca
zapisany, alebo

c) adresa $tatutarneho zastupcu Najomcu podia aktuélneho vypisu z Obchodného registra alebo iného
registra, v ktorom je Najomca zapisany, alebo

d) miesto, kde bude osoba opravnené konat v mene Najomcu, zastihnuta.

Strany berl na vedomie a suhlasia s tym, Ze pisomnost sa povazuje za doruenu priamo do vlastnych rik
aj v pripade, ak tato pisomnost bude vratena poStou Strane, ktora je odosielatelom, ako pisomnost
neprevzatd adresatom vratane vratenia s pozndmkou ,adresat nezndmy“ alebo ,adresat nezastihnuty”
alebo s obdobnou poznamkou; v takomto pripade sa za defi dorucenia povaZuje defi vratenia zasielky
odosielatelovi. Uvedené plati aj vtom pripade, ak sa Strana, ktora je adresatom, o tejto skutoCnosti
nedozvie.

V pripade, Ze Strana, ktora je adresatom, odoprie pisomnost prijat, je pisomnost doru¢ena diiom, kedy bolo
jej prijatie odopreté.

Clanok XIV

Vyhlasenia a zaruky

Néajomca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje a zaruCuje sa Prenajimateflovi, ktory uzatvara tito Zmluvu

spoliehajuc sa na tieto vyhlasenia a zaruky, Ze ku diiu podpisu tejto Zmluvy:

a) Najomca je pravnym subjektom platne existujlcim podla zakonov Slovenskej republiky a podpisujuci
je osoba opravnena konat v mene Najomcu;

b) Najomca nema zavézky voci hlavnému mestu Slovenskej republiky Bratislava, prisluSnému dafiovému
uradu, Socialnej poistovni, ktorejkolvek zo zdravotnych poistovni, nie je v likvidcii ani v konkurze a Ze
nie je vo¢i nemu vedené Ziadne exeku¢né konanie.

V pripade, Ze sa akékolvek vyhlasenie alebo zaruka podia bodu 14.1 vy3Sie ukdZe ako nepravdivé, nelplné
alebo zavadzajlce, bude sa to povazovat za hrubé porusenie tejto Zmluvy, opraviujlice Prenajimatela od
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a)

tejto Zmluvy odstlpit, ako aj opravriujuce Prenajimatela pozadovat' od Najomcu nahradu Skody, ktora mu
nepravdivym, netplnym alebo zavadzajucim vyhlasenim alebo zérukou vznikla.

Clanok XV

Skonéenie Zmluvy

Né&jom podla tejto Zmluvy skonéi vypovedou, pisomnou dohodou Stran alebo odstipenim od tejto Zmluvy.

Okrem uplatnenia narokov vyplyvajucich zo vSeobecne zavéznych pravnych predpisov je Prenajimatel

opravneny odstupit od tejto Zmluvy i v tychto pripadoch:
v pripade, Ze Najomné a/alebo zalohova platba na Podiel na SPN a/alebo zalohova platba na Vlastné
prevadzkové naklady a/alebo akakolvek ina platba N&jomcu na zaklade tejto Zmluvy, neuvedena
v pismenach nizSie, nie je uhradena v den splatnosti a ani v dodatognej lehote 30 (tridsat) dni po datume
splatnosti, a/alebo
v pripade, Ze N4jomca nezlozi Depozit v lehote podla bodu 5.1 tejto Zmluvy, a/alebo
v pripade, Ze Najomca nedoplni Depozit v lehote podla bodu 5.4 tejto Zmluvy a ani v dodatocne;j lehote 7
(sedem) dni od dorucenia vyzvy Prenajimatela na napravu, a/alebo
bod sa neuplatiiuje
bod sa neuplatiiuje
v pripade, ze Najomca neodovzda Prenajimateflovi vSetky notarske zapisnice podla bodu 5.9 tejto Zmluvy,
alalebo
v pripade, Ze Najomca nepredloZi Prenajimatelovi potvrdenie o vinkuldcii podfa bodu 6.2 tejto Zmluvy
v lehote uvedenej vbode 6.2 tejto Zmluvy alebo kedykolvek poas Doby néjmu na poziadanie
Prenajimatela, a/alebo
v pripade zaCatia konkurzného alebo obdobného konania proti Najomcovi, podania navrhu na povolenie
reStrukturalizacie Najomcu alebo jeho vstupu do likvidacie a/alebo
v stlade s bodom 8.3 pism. b) tejto Zmluvy, a/alebo
v stllade s bodom 8.4 pism. b) tejto Zmluvy, a/alebo
v pripade, Ze Predmet najmu je Najomcom vyuzivany v rozpore s U¢elom uvedenym v bode 1.4 tejto
Zmluvy, a/alebo
v stlade s bodom 2.5 pism. b) tejto Zmluvy, a/alebo
v pripade, ze Najomca vykona akékofvek Zmeny Predmetu najmu bez predchadzajiceho pisomného
suhlasu Prenajimatela, a/alebo
v pripade, Ze N&jomca nesplni svoju povinnost podfa bodu 9.6 pism. a) tejto Zmluvy, a/alebo
v pripade, Ze sa ktorékolvek z vyhlaseni a zaruk Najomcu podia bodu 14.1 tejto Zmluvy ukaZze ako
nepravdive, neupiné alebo zavadzajlce, a/alebo
v pripade poruSenia akejkolvek povinnosti stanovenej v tejto Zmluve zo strany Najomcu a za podmienky,
Ze tato Zmluva nestanovuje ind osobitnd lehotu, ak nevykona népravu bez zbytoéného odkladu po
doruceni pisomného upozornenia Prenajimatela najneskor vSak do 15 (patnastich) dni od dorucenia
pisomného upozornenia Prenajimatefa, a/alebo
v pripade, Ze bolo rozhodnuté prislusnymi Uradmi o odstraneni Budovy alebo o jej zmene, €o brani
Najomcovi uzivat Predmet najmu dohodnutym spdsobom, a/alebo
Najomca da v rozpore s touto Zmluvou Predmet najmu do podnajmu alebo inej dispozicie tretej osoby,
alalebo
Najomca zmeni kone¢ného uzivatela alebo konecnych uzivatelov vyhod Najomcu bez predchéadzajiceho
sthlasu Prenajimatela, a/alebo
v pripade iného hrubého porusenia Zmluvy Najomcom. Hrubym poruSenim Zmluvy, okrem poruseni podfa
predchadzajlcich pismen tohto bodu, sa rozumie najma: opakované poruSovanie povinnosti Najomcu
podia tejto Zmluvy alebo zékona (aspofi trikrat) alebo iny pripad poruenia, kedy Najomca vedel, alebo
mohol predpokladat, Ze Prenajimatel nebude mat zaujem na dalSom plneni povinnosti podfa tejto Zmluvy
pri takomto porueni Zmluvy.
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Odstupenie od tejto Zmluvy podfa bodu 15.2 vySSie nadoblida Ucinnost poslednym diiom mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bolo odstipenie doru¢ené Najomcovi. K tomuto driu sa skonci Najom
a Zmluva zanika.

Kazda zo Stran mdze vypovedat tuto Zmluvu. Vypovedna lehota je 6 (Sest) mesiacov a zacina plynat od
prvého diia mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomné vypoved doruéené druhej Strane.

Néjomca ma v pripade zmeny vlastnika Predmetu najmu povinnosti podfa bodu 11.2 tejto Zmluvy.

Ak nie je vyslovne dohodnuté inak, Strany si nebudu vracat pinenia, ktoré si navzajom poskytli na zaklade
tejto Zmluvy do dria skonCenia tejto Zmluvy odstipenim jednej zo Stran.

Né&jom zanika zanikom pravnickej osoby bez pravneho nastupcu. Pre vyli¢enie pochybnosti zmluvnych
stran zanikom pravnickej osoby s pravnym nastupcom najom nezanika.

Najomca pristipi k ukonéeniu zmluvy s vypovednou lehotou 3 (tri) mesiace aj v pripade, Ze nebude
suhlasit' s novou dispoziciou Expozicie vinohradnictva a vinarstva, ktora bude priestorovo zaberat’
priblizne rovnakeé vystavné plochy ako sucasna expozicia, avSak pripadne aj v inych polohach.

Clanok XvI

Spolocné a zavereéné ustanovenia

Tato Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu oboma Stranami a U¢innost’ diom nasledujucim po dni jej
zverejnenia na webovom sidle Prenajimatela v sulade s ustanovenim § 47a zé&kona €. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik a § 5a zakona ¢&. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a
doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvu je mozné menit a doplifiat po dohode Stran ato len vo forme pisomnych a riadne o&islovanych
dodatkov.

Neoddelitelnou stéastou tejto Zmluvy su nasledujuce prilohy:
a) Priloha ¢. 1 ,Podorys Predmetu najmu®;

b) Priloha €. 2 ,V8eobecny popis ucelu najmu®;

¢} Bod sa neuplatiiuje

d) Priloha €. 4 ,Navrh Notarskej exekucnej zapisnice*.

Kazda Strana znasa svoje vlastné naklady na pripravu, rokovanie a vypracovanie finalnej verzie tejto
Zmluvy.

Najomca ako dotknuté osoba berie na vedomie, ze Prenajimatel, a ak je Prenajimatelom spravca majetku
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, aj hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako
prevadzkovatel spraciva osobné Udaje uvedené v zahlavi tejto Zmluvy a N&jomcom poskytnuté
Prenajimatelovi na zaklade alebo v suvislosti s touto Zmluvou na zaklade predzmluvnych a zmluvnych
vztahov v spojitosti s osobitnymi predpismi, a to zakonom €. 40/1964 Zb. ObcCiansky zakonnik a zakonom
€. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov za U€elom uzatvorenia a plnenia ndjomne;j
zmluvy. Spractvanie sa vykonava v sulade s Nariadenim Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679
z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych osdb pri spractvani osobnych udajov a o volnom pohybe takychto
Gdajov, ktorym sa zruuje smernica 95/46/ES (véeobecné nariadenie o ochrane tdajov) (U. v. EU L 119,
4.5.2016) v platnom zneni a zdkonom ¢&. 18/2018 Z. z. 0 ochrane osobnych Udajov a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov. Osobné udaje sa poskytuji len v pripade plnenia
povinnosti v zakonom stanovenych pripadoch organom verejnej moci (sudy, organy ¢inné v trestnom
konani, Urady prace, socialnych veci a rodiny, pripadne inym organom podfa osobitnych zakonov). Osobné



16.6

16.7

16.8

16.9

16.10

16.11

16.12

Udaje sa uchovavaju po dobu stanovenu v registratirnom plane prevadzkovatela vedeného podia
osobitného zakona. Dotknuta osoba si mdZze uplatnit pravo na pristup k osobnym udajom, pravo na opravu
a vymazanie osobnych udajov, prdvo na obmedzenie spracuvania, pravo na presnost, pravo podat staznost
Uradu na ochranu osobnych Udajov. Poskytnutie osobnych Udajov je zmluvnou poziadavkou. Neposkytnutie
osobnych udajov méa za nasledok nemoznost uzatvorenia zmluvy.

Ked tato Zmluva stanovuje lehoty alebo terminy v diioch alebo mesiacoch a neustanovuje v konkrétnom
pripade inak, diiom alebo mesiacom sa vzdy rozumie kalendarny defi alebo kalendarny mesiac.

Ak by sa niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy resp. jeho Cast stalo neplatnym alebo nevykonatelnym, nie je
tym dotknuta platnost ostatnych ustanoveni resp. €asti Zmluvy. Strany sa zavazuju nahradit takéto neplatné
alebo nevykonatelné ustanovenie takym platnym a vykonatelnym ustanovenim, ktoré sa najviac blizi zmyslu
a ciefu nahradzaného ustanovenia. V pripade, ak bude pravny predpis citovany v tejto Zmluve zruSeny a
nahradeny inym pravnym predpisom, odkazy tejto Zmluvy na nahradeny pravny predpis sa budu povazovat
za odkazy na pravny predpis, ktory ho nahradil.

Tato Zmluva sa riadi pravom Slovenskej republiky s vynimkou jeho koliznych noriem. Otézky, ktoré tato
Zmluva neupravuje, sa riadia platnymi ustanoveniami zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v platnom zneni a ustanoveniami zakona €. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik. Priloha
€. 3 sa riadi ustanoveniami zakona €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik.

Strany sa dohodli, Ze v3etky spory, ktoré vzniknl na zaklade tejto Zmluvy alebo v stvislosti s touto Zmluvou
vratane sporov tykajucich sa jej platnosti, budu riesit predovSetkym dohodou. Ak vzajomnéa dohoda nebude
mozna, o spore rozhodne prislusny sid Slovenskej republiky.

Tato Zmluva je vyhotovena v 5 (piatich) rovnopisoch s platnostou originélu, z toho Prenajimatel obdrzi 3
(tri) rovnopisov a Najomca 2 (dva) rovnopisy Zmluvy.

Strany si Zmluvu precitali, vSetky jej ustanovenia su im jasné a zrozumitelné a tymto potvrdzujl, Ze tato
Zmluva vyjadruje ich slobodnt a vaznu volu zbavenu akychkolvek omylov, na dbkaz ¢oho pripajaju svoje

podpisy.

Podmienky pripadu veci hodnej osobitného zretela boli schvalené uznesenim Mestského zastupitelstva
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy €. [...] zo dfa [...].

Prenajimatel: Néjomca:

Muzeum mesta Bratislavy Zvaz vinohradnikov a vinarov Slovenska

Mgr. Zuzana Palicova, riaditelka MMB



Priloha ¢. 1

Padorysy Predmetu najmu

SALON ViN - 1.PODZEMNE PODLAZIE
APPONYIHO PALAC




Priloha ¢. 2

Vseobecny popis ucelu najmu

Obchodny Ggel (kaviarne, restauracie, espressa, bistra). Uéelom najmu je prevadzka vinneho salénu
vinotéky ako sucast stalej expozicie vinohradnictva a vinarstva Muzea mesta Bratislavy.
Za vybavenie, vizualnu podobu a obstaranie interiéru vo vysokej vizualnej a technickej kvalite okrem
priamych sucasti, ktoré tvoria expoziciu vinohradnictva a vinarstva, zodpoveda Najomca.

Koncept vinneho salénu bude okrem iného sledovat nasledovné prinosy :
o Prezentovat stalu expoziciu vinohradnictva a vinarstva MMB;
o Propagovat slovenské vinohradnictvo a vinarstvo — jeho historiu aj sucasnost;
o Prispievat k rozvoju cestovného ruchu v regiéne.

Né&jomca je povinny dodrzat' otvaracie hodiny Prevadzky v Predmete ndjmu od utorka do soboty v ¢ase
10:00 - 18:00 v sulade s otvaracimi hodinami Expozicie.

Limity pre prevadzkové hodiny pre prevadzku su urcené: denne v ¢ase 7:00 - 22:00; 7:00 - 24:00 pre
interiér. Pre prevadzku v ¢ase od 22:00 do 24:00 plati povinnost ohlasit Prenajimatelovi prediZzeny
prevadzkovy ¢as min. 24 hodin vopred za U¢elom spristupnenia nadvoria Apponyiho palaca.

Prenajimatel mo6ze v priestoroch Predmetu organizovat sprievodné podujatia s cielom podporovat
navstevnost expozicie a budovat povedomie o vinohradnictve a vinarstve na Uzemi Bratislavy — najmé
komentované prehliadky(5-8 roCne), vernisaze (2-4 rone), mensie spoloenské podujatia(2-4 roéne). Pri
organizovani podujati sa koordinuje s Najomcom. Harmonogram podujati bude odsuhlaseny minimélne 2
mesiace vopred.



Priloha ¢. 4

Notarska zapisnica

podpisand na  Notarskom  Orade  ...ccovviivevceennn, v

Dostavil sa predo mna, .......cccccevevrveeceisicceeeene e, , notara so sidlom v ........ccccoeevvveevcriiene , UCastnik:

(obchodné meno, sidlo, ICO né&jomeu, oprévnenie konat' v mene najomcu preukézané vypisom z obchodného
registra alebo iného registra, v ktorom je ndjomca zapisany a meno a priezvisko, rodné priezvisko, narodeny, rodné
cislo, trvale bytom, OP Cislo osoby, ktora kona v mene néjomcu alebo tieto Udaje za ndjomcu, ak je najomcom
fyzicka osoba)

ako najomca a ako osoba povinna,

ktory svoju totoZnost zakonnym spdsobom preukazal podla obcianskeho preukazu, je podla viastného vyhlasenia
na pravne ukony spdsobily a poZiadal ma, aby som s nim spisal toto:

vyhlasenie povinnej osoby

o stihlase s vykonatefnostou notarskej zapisnice

osvedCujem , Ze U¢astnik dnedného diia predo mnou prejavili svoju volu tymto vy hlasenim:

DAA oo bola medzi Mizeom mesta Bratislavy, so sidlom Radni¢na ¢. 1, 811 01
Bratislava, ICO: 00 179 744 ako prenajimatelom a (obchodné meno, sidlo, ICO najomcu, opravnenie konat'v mene
najomcu preukazané vypisom z obchodného registra alebo iného registra, v ktorom je ndjomca zapisany a meno
a priezvisko, rodné priezvisko, narodeny, rodné Cislo, trvale bytom, OP cislo osoby, ktora kona v mene najomcu
alebo tieto Udaje za najomcu, ak je najomcom fyzicka osoba) ako najomcom uzavretd Zmluva o najme
nebytovych priestorov €. .......ccouevrreneerenns (dalej v texte tejto notarskej zapisnice aj ako ,Zmluva o najme*). Podla
Clankov lall Zmluvy onéjme sa prenajimatel zavazuje prenechat najomcovi na doasné uzivanie na ucely
v stlade s predmetom jeho Cinnosti, a to na Gcel prevadzky vinneho salénu nehnutelnosti — nebytovy priestor
situovany na 1. podzemnom podlazi vo vymere 309,2 + 33,0 m2 v stavbe supis. €. 577 pozemku registra ,C* KN
parcely €. 7 naRadniCnej ulici 1 v Bratislave, k. 0. Staré mesto, zapisanejna LV €. 1656 (dalej v texte tejto notarskej
zapisnice aj ako ,Predmet najmu®).



Podl’a bodu 2 2 élénku [l Zmluvy o néjme odovzda prenajimatel’ néjomcovi Predmetu najmu dna 1. 7 2023 avéak
v ustanoveniach bodov 5.1, 5.2, 5/-5-8 a 5.9 tejto Zquvy alebo naJneskor v nahradnom termine do 15 dni, do
ktorého musia byt podmienky spinené. Neskorsie odovzdanie priestoru nemé vplyv na thradu najomného.

Najomca podla bodu 5.9 €lanku V a prilohy €. 4 Zmluvy o ndjme, ktorou Najomca ako povinna osoba v zmysle
Exekuéného poriadku vyhlasi, Ze suhlasi s tym, aby sa tato notarska zapisnica stala vykonatelnym titulom pre
exekuciu podla § 45 ods. 2 Exekuéného poriadku, ato vypratanim Predmetu najmu. O odovzdani a prevzati
Predmetu najmu najomca a prenajimatel vyhotovia preberaci protokol podia bodu 2.3 ¢lanku Il Zmluvy o najme.
Podfa bodu 2.1 €lanku Il Zmluvy o najme je ngjom dohodnuty na dobu ur€itd. Najomca a prenajimatel sa v Zmluve
o njme dohodli, Ze najomné za uzivanie Predmetu najmu predstavuje sumu 2 376 Eur + DPH za kalendarny
mesiac v zmysle bodu 3.2 ¢lanku 11l Zmluvy o n&jme a podlieha indexacii podfa bodu 3.3 &lanku [Il Zmluvy o najme.
Povinnost ndjomcu zaplatit tieto platby je spinena driom, kedy su pripisané na prislusny Ucet prenajimatela. -------

Né&jomca a prenajimatel sa v Zmluve o najme dohodli, Ze ak Zmluva o najme zanikne, je najomca povinny vypratat
z Predmetu najmu vSetky veci vnesené do Predmetu najmu nim alebo tretim osobami, ktorym umoznil
vstup do Predmetu najmu a to k poslednému diiu trvania najmu okrem pripadu, ak sa prenajimatel alebo
najomca vyslovne dohodli inak.-------------- Né&jomca ako osoba povinna vyhlasuje, Ze v pripade, ak Zmluva o najme
zanikne odstupenim, vypovedou, uplynutim doby najmu alebo akymkolvek inym pravne dovolenym spdsobom,
vyprace Predmet najmu v sulade so Zmluvou o najme. Najomca ako
osoba povinna dalej vyhlasuije, Ze v pripade, ak nevyprace Predmet najmu v dohodnutych lehotach podfa Zmluvy
o najme a neodovzda Predmet najmu prenajimatelovi riadne a véas, tato notarska zapisnica je exekuénym
titulom na vypratanie Predmetu najmu sudnym exekutorom, a to postupom podia § 181 zékona €. 233/1995 Z. z.
o stdnych exekutoroch a exekucnej €innosti (Exekuény poriadok) a 0 zmene a doplneni dalSich zakonov v zneni
neskorsich predpisov.

BlizSie podmienky najmu su upravené v Zmluve ondjme, ktora je neoddelitelnou sucastou tejto notarske;
zapisnice.

Najomca: (obchodné meno, sidlo, ICO ndjomcu a meno a priezvisko, rodné priezvisko, narodeny, rodné Gislo,
trvale bytom, OP Cislo osoby, ktora kona v mene najomcu alebo tieto tidaje za ndjomcu, ak je najomcom fyzicka
osoba) ako osoba povinnd& vyhlasuje, ze vpripade, ak si nesplni riadne a v€éas svoju povinnost
vypratat’ Predmet najmu v silade so Zmluvou o najme k poslednému diiu trvania najmu vyslovne suhlasi,
aby sa tato notarska zapisnica stala vykonatelnym titulom pre exekuciu podfa § 45 ods. 2 v spojeni s § 181
zakona €. 233/1995 Z. z. o sudnych exekutoroch a exekuénej ¢innosti (Exekuény poriadok) a 0 zmene a doplneni
dalSich zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Tato notarska zapisnica obsahuje pravny zavazok, v ktorom je vyznacena:

 osoba opravnena: Miizeum mesta Bratislavy, so sidlom Radniéna ¢. 1, 811 01 Bratislava, ICO: 00 179
744, ako prenajimatel:

e osoba povinna: (obchodné meno, sidlo, ICO n&jomcu a meno a priezvisko, rodné priezvisko, narodeny,
rodné cislo, trvale bytom, OP ¢islo osoby/ ktora kona v mene najomcu alebo tieto tdaje za najomcu, ak
Je najomcom fyzicka osoba) ako ngjomca;

e pravny dévod: Zmluva o najme nebytovych prlestorov Co e zo dfa
........................... , UCINNA 0d0 AR ...,

e predmet plnenla povinnost vypratat v silade so Zmluvou o naJme v stanovenej lehote Predmet najmu -
nehnutelnosti — nebytovy priestor situovany na 1. podzemnom podlazi vo vymere 309,2 + 33,0 m2 v
stavbe supis. €. 577 pozemku registra ,C* KN parcely €. 7 na Radni¢nej ulici 1 v Bratislave, k. u. Staré
mesto, zapisanej na LV €. 1656



e ¢as plnenia: posledny def trvania najmu;
suhlas povinnej osoby s tym, aby tato notarska zapisnica bola vykonatelnym exekuénym titulom
v zmysle §45 ods. 2 zéakona €. 233/1995Z. z. osudnych exekutoroch a exekucnej Cinnosti
(Exekuény poriadok) a o zmene a doplneni dalSich zakonov v zneni neskorSich predpisov.

O tomto som tito notarsku zapisnicu napisal, u€astnik si ju precital, schvalil a na znak suhlasu s jej obsahom ju
dnesného dia predo mnou vlastnoruéne podpisal.

Ugastnik:

Notar:



